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PREMESSA - OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO
la seguente relazione viene redatta atftraverso I'utilizzo del format richiesto dalla sezione,
implementato per una migliore esposizione dei risultati delle indagini effettuate.

Dal verbale di nomina e giuramento:

I 6.6.2018 il sig. G.D. ha nominato Perito Estimatore nella procedura in epigrafe il sottoscritto
dott. arch. Domenico larossi, come da indicazioni del Curatore.

In data 12.7.2018, ha provveduto al sopralluogo dei beni oggetto del presente
procedimento.

1 | IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: ‘

Con riferimento alla sentenza dichiarativa di fallimento, trascritta alla Conservatoria
dei RR.I. di Milano al n° 3519/2348 part. del 18.5.2018 (all. 1), i beni oggetto del
presente incarico sono cosi catastalmente identificati al N.C.T. come segue (vedasi
all. 2 - visure catastali, all.3 - rilievo satellitare e sovrapposto al catastale e all. 4 -

estratto mappa con evidenziati i terreni della procedura):

foglio | mappale | Qualita/classe Consistenza Consis Dati
are/centiare tenza derivanti
mq.
24 1386 semi. arboreo 9 centiare 9 Froz. 1215 del 12.5.1997
24 1388 semi. arboreo 5 centiare 5 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1390 semi. arboreo 15 centiare 15 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1395 semi. arboreo 57 centiare 57 Froz. 1215 del 12.5.1997
24 1399 semi. arboreo 1 are 10 centiare 110 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1400 semi. arboreo 8 area 8 centiare 808 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1408 seminativo 1 are 15 centiare 115 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1409 seminativo 34 centiare 34 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1410 seminativo 41 centiare 41 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1411 seminativo 10 are 80 centiare | 1.080 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1417 semi. arboreo 12 centiare 12 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1423 semi. arboreo | 23 are 50 centiare | 2.350 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1424 semi. arboreo | 28 are 40 centiare | 2.860 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1426 semi. arboreo | 49 are 81 centiare | 4.981 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1432 semi. arboreo 68 are 6.800 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1435 semi. arboreo | 66 are 90 centiare | 6.690 Fraz. 1215 del 12.5.1997
24 1690 semi. arboreo 6 centiare 6 Fraz. 62201 del 17.3.2010
24 1692 semi. arboreo | 17 are 38 centiare | 1.738 | Fraz. 62201 del 17.3.2010
24 1694 semi. arboreo | 20 are 78 centiare | 2.078 | Fraz. 62201 del 17.3.2010
24 1697 semi. arboreo 8 centiare 8 Fraz. 62201 del 17.3.2010
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24 1700 semi. arboreo 10 centiare 10 Fraz. 62201 del 17.3.2010

24 1702 semi. arboreo 8 centiare 8 Fraz. 62201 del 17.3.2010

24 1704 semi. arboreo 20 centiare 20 Fraz. 62201 del 17.3.2010

24 1706 semi. arboreo 20 centiare 20 Fraz. 62201 del 17.3.2010
Totale 29.855

> Proprieta 1/1 REVALORO IMMOBILIARE S.R.L. con sede in MILANO

Cod. Fiscale: 04955180965

2.0 DESCRIZIONE GENERALE:

Il compendio dei beni & localizzato in una zona semicentrale del Comune di Valenza, centro
urbano di circa 19.000 abitanti, posto nella Provincia di Alessandria.

Nelle vicinanze sono localizzati le arterie autostradali della A21 (Torino-Brescia) e A7 (Genova-
Milano - vedasi foto aerea all. 5)

La cittadina € nota per la concentrazione di afttivitd di lavorazione dell’oro, infatti sono
presenti sul territorio numerose aziende riconducibili a marchi di caratura internazionale che
sono rimasti malgrado la crisi economica che ha investito I'ltalia negli ultimi anni.

Come si evince dalla foto aerea all.é la struttura urbana € composta da una parte storica
delimitata da due distinte murazioni e dalla parte di espansione.

| beni sono localizzati nella parte relativa alla seconda espansione, nelle vicinanze
dell’originario nucleo murato (vedasi foto aerea all. 7).

| terreni costituiscono una parte di territorio che, congiuntamente con altri terreni non
oggetto della presente procedura falimentare, sono stati oggetto di interventi edilizi che
hanno determinato la realizzazione di un albergo e un residence (che risulta non
completato).

Attualmente, come si evince dagli elaborati fotografici n°8-10, i terreni sono liberi e incolti,
cosi come presentano un’orografia variabile.

3.0 STATO DI POSSESSO:
In corso di sopralluogo si € potuto appurare che i terreni sono liberi.

4 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
A seguito di ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente (vedasi all. 11) & emerso gquanto
segue:

a. la Revarolo Immobiliare s.r.l. ha acquisito i beni oggetto del presente procedimento
falimentare, tramite atto di scissione I'immobile, dalla XXXXXXX, atto trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Alessandria al n® 8103/4756 del 23.8.2005 (all. 12).

Pare opportuno specificare che parte dei beni della procedura derivano, framite
frazionamento n°62201 del 17.3.2010, dall’originario mappale 1406.

5.VERIFICA URBANISTICO/EDILIZIA:

Come si evince dal Certificato di Destinazione Urbanistica reperito dallo scrivente (all. 13), la
maggior parte dei terreni ricadono parzialmente nell’area DS SUE, secondo il vigente P.R.G.
approvato in data 19.2.19996 con D.R.G. n°174/6280 e successive varianti, le cui disposizioni
sono disciplinate all’art. 13.4 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. mentre le restanti
aree (mapp.li 1426-1432), ricadono parzialmente nell’ Area E1 disciplinate all'art. 13.3 comma
15 (all. 14).
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Pare opportuno specificare che i terreni afferenti al comparto D5 SUE sono soggetti a
sfrumento esecutivo, con una volumetria edificabile di mc. 63.000 e Rapporto di Copertura
pari al 30% della S.T. e, inolire, solo alcuni sono quelli di proprietd della fallita.

Nel corso delle operazioni peritali si € potuto appurare che parte di tali comparti
(specificatamente su terreni non di proprietd della fallita), sono stai edificati con Permesso di
Costruire n°58/2006 per quanto attiene all’ Albergo (per un totale di 24.995,40 mc. (vedasi all.
15) e, con Permesso di Costruire n°68/2004 per quanto aftiene al Residence (per un totale di
13.410,73 mc - vedasi all. 14); tali interventi facevano parte del Piano Edilizio Convenzionato
Fogliabella D5, realizzato a seguito di Convenzione stipulata con il Comune di Valenza in
data 6. 11.1998, attualmente scaduta in quanto di dura decennale.

Ne consegue che, in considerazione di quanto ad oggi licenziato dal Comune di Valenza,
I'edificabilitd residua € pari a:
63.000 mc. — (24.995,84 mc. + 13.410,73 mc.) = 24.593,43 mc.

6 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:
6.1 Criterio di stima:
Sulla base di quanto sopra emerso a seguito delle ispezioni e dei rilievi eseguiti, nonché dalle
risultanze dei colloqui informativi avuti con tecnici ed operatori locali ed alla consultazione di
eventuali prezzi indicati da agenzia immobiliari in loco, con lintento di avvicinarsi con la
maggiore approssimazione possibile ai valori di mercato, non & stato possibile utilizzare
integralmente il metodo di stima sintetico-comparativo, in quanto la natura delle destinazioni
urbanistiche previste, non presenta dati di rlevamento diffusi e certi relativi ai terreni.
Pertanto, si & cioe desunto il valore del terreno dal valore degli edifici a destinazione terziaria.
6.2 Stima:
Con riferimento ai valori mercato rintracciabili sul sito dell’Agenzia delle Entrate OMI e da
verifiche eseguite sul territorio dallo scrivente, si € potuto appurare che il valore unitario di
vendita di edifici ad uso terziario a Valenza & pari a circa €/mq. 1.200.
A detto valore dovranno ora essere applicati alcuni coefficienti relativi a caratteristiche dei
manufatti  edificabili nel contesto accertato o in considerazione dell'ipotetica
attualizzazione dell’intervento edilizio; pertanto vengono valutati i seguenti coefficienti:
- recente costruzione +10%
- panoramicita (le aree sono rilevate rispetto all’orografia urbana) +10%
- luminosita +10%
- riscaldamento autonomo +5%
L'applicazione di detti coefficienti, aggiorna il valore rilevato come segue:
€/mqg. 1.200 x 1,1x1,1x1,1x1,05 =€/mq. 1.677,06 (valore degli edifici ad uso ferziario a
Valenza)
Al predetto valore dei fabbricati, dovranno essere detratti i seguenti costi:
- spese generdli (oneri di urbanizzazione, spese tecniche etc.)e utile d'impresa, che
normalmente nella prassi estimativa vengono considerati pari al 30%, pertanto:
€/mq 1.677,06 - €/mq. 1.677,06/1.30= €/mq. 387,01
- costo di costruzione di fabbricati a uso terziario/uffici a Valenza, che lo scrivente ha
rievato dalla banca dati del CRESME afferente al Consiglio Nazionale degli Architetti
Pianificatori Paesaggisti e Conservatori, € paria €/mq. 1.213,38 (vedasi all. 17).

Pertanto, il valore unitario dei terreni a destinazione terziaria a Valenza e pari a:

€/mq. 1.677,06 - €/mq. 387,01 - €/mq. 1.213,38 = €/mq. 76,67

Cosi come precedentemente specificato, la volumetria ad oggi residua e realizzabile sui
terreni facente parte del comparto D5 SUE & pari a 24.593,43 mc. Se ne desume che, in
considerazione di un'altezza media di progetto pari ml. 3.30 (3.00+0.30 di soletta), la
superficie edificabile sard pari a:

24.593,43 mc : 3,30 m = 7.452,55 mq.

Da cui:

7.452,55 mq x €/mq 76,67 = € 571.387
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Che, arrotondato a € 570.000 (cinquecentosettantamila euro), rappresenta il probabile
valore di mercato del compendio dei terreni oggetto della procedura falimentare.

* ok %

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver bene operato
al solo scopo di far conoscere al giudice la verita.
Si specifica che il presente elaborato ha fini prettamente legati al procedimento giudiziario; si
diffida dall'utilizzo in sedi diverse se non autorizzato dall’ Autoritd Giudiziaria.
Milano, 15.10.2018
L'Esperto alla stima
Arch. Domenico larossi
Si allegano:
1- Trascrizione sentenza dichiarativa di fallimento;
2- Visure storiche catastali dei beni;
3- Mappa catastale sovrapposta a mappa satellitare;
4- Estratto mappa catastale con identificazione terreni;
5- Foto aereq;
6- Foto aereq;
7- Foto aereq;
8/10- Allegati fotografici;
11-Visura ipotecariq;
12- Atto provenienza;
13- Certificato Destinazione Urbanistica;
14- Estratti Norme Tecniche di Attuazione e Regolamento Edilizio vigenti;
15- Estratto Permesso Costruire n°58/2006 (albergo);
16- Estratto Permesso di Costruire n°68/2004 (residence)

17- Costo di Costruzione dal CRESME;

18- Descrizione ai fini della vendita.
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Allegato 3

ANUQ - S10T ‘ouy
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Allegato 4
g, @ 3
]
L
]
=
@
o (o ¢
L=
‘agie @ ®

Pag. 7

Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima procedura fallimentare - n. 335/2018

Allegato 5

Mappa senza titolo
SCrivi una descnzione per (atua mappa,

Mappa senza titolo
SCrvi Una deschzione per latua mappa,

“*Fontanile
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Allegato 7

Mappa senza titolo
Scrivi una descnzione per la tua mappa.
= £
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Allegato 9
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Allegato 13

Yitta di Valenza
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COMUNE DI VALENZA

(Provincia di Alessandria)
Settare VIl = Urbanistica

Uifficio Pianificazione = Edilizia Pubblica - Espropri

Prot. n. 20180011825/23 Valenza, 11 givgno 2018

CERTIFICATO D DESTINAZIONE URBANISTICA {CDU)

IL DIRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA

Wista Iistanza presentats dall’Arch. Domenico IAROSSI, perite estimative incaricato dal
Tribunale di Milano, nato il 08/09/1965, residente a Milano, via degli Zuccaro n.dl, in data
21/06/2018, prot. n. 20180011825, per il rilascio di certificato di destinazione urbanistica, ai sens
dell'art. 30 del D_P.R, 1, 380/2001 e 5.m.i.;

Viste le indicazioni e le prescrizioni del Piano Regolatore Generale vigente, approvato ai sensi
della LR, 56/77 & s.m.l., in data 19.02.1996 con D.G.R. n. 174/6280 e successive varianti regolarments
approvate;

CERTIFICA

che gli immobili censiti al N.CT. del Comune di Valenza, &l foglio n.24 mappaif n.1386-1388-1390-
1395-13 400-1408-1409-1410-1411-1417-1423-1424-1426- -1435-1690-1692-1694-1697-
~._ 1700-1702-1704-1706 sono assoggettati alle seguenti disposizioni:
N
| 1. Disposizion| generali, urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia:
/ __.é rt. n. 13.4 delle N.T.A. del P.R.G. & Regolamento Edilizio approvato con Deliberazione del C.C. n. 28 del
_'06.03.2000;

2. Preserizioni urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in salvaguardia:

Tipo di area in cui & compresa il terreno @ destinazion| d'uso ammesse: | terreni di cui al foglio n.24
mappali n.1386-1388-1390-1305-1399-1400-1408-1409-1410-1411-1417-1423-1424-1435-1690-1692-
1654-1697-1700-1702-1704-1706 ricadono interamente mentre i terreni di cul al faglio n.24 mappali
n.1126-1132 ricadono selo parzialmente all'interno dell'arca DS SUE, di cui all'art, 13.4 delle N.T.A del
P.R.G; sono aree destinate allinsediaments di nuove attivith direzionali, alberghiere e para-
alberghiere, nonché commerciali nel rispetto del criteri e della tabella della compatibilita territoriale
dello sviluppo contenuta nel plano di adeguamento ai disposti della LR. 28/99 “Disciplina, sviluppo ed
incentivazione del commercio in Piemonte”, approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 90

del 20.12.2007.
Madalita di intervento consentite: Assoggettamento a Strumente Urbanistice Esecutiva

Volumetria massima edificabile: mo. 63.000

Rapporto di copertura: 20% della 5.T:

Comune di Valenza — Via Pellizzari n, 2, 15048 Yalenza (Al) = P. VA 00314770066
Centralino 0$31/9481 11 — Fax Uf. Protocollo: 0131/948275 — P.E.C. comunegicen comurne. valanza, al it
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Tipo di area in cul & compreso || terrenp & destinazioni d'uso ammesse: | terreni di cul 31 foglia n.24
mappali n.1426-1432 ricadono solo parzialmente all'imerno di un'ares avente destinazione agricola
periurbana, AREA E1, di cui alart. 13.3 comma 15) delle N.T.A del PR.G,; le destinazioni d'uso
amrmesse sono quelle refative all'attivita agricola e di trasformazione dei prodotti agricoli. In tall aree
sono escluse le nudve costruzioni, se non per I'amplamento delle costruzionl esistenti nella misura del
20% della superficle residenciale lorda esistante, con un minimo sempre garantito di 35 mq., purché
eseguiti in adiacenza e con le caratteristiche tipolagiche ed architettoniche dells volumetrie esistant| e

purché non aumenting e uniti immobiliar esistenti né determinino le condizionl per il potenziale
insediamento di nuove attivitd,

Madalita di intervento consentite: Permesso dl costruire, S.C.1LA.

3. Vincoli incidenti sugli immaobili:
Comportanti limitazinn] alt'edificabilita: | terreni di cul al foglio n.24 mappali n.1386-1388-1300-1395-
1393-1400-1408-1409-1410-1411-141 1-14823-1424-1426-1432-1435-1650-1692-1654-16097-1700-

1702-1704-1706 sono interessati da una fasciz di rispetto del corsi d'acqua, di cui alfart.14.3 delle
N.T.A. del P.R.G

Ai sens| dell'art. 18, comma 7 del Piano Stralcio per l'assetto Mdrogeologioo (PAI) & dell'all. A, art3
ultimo comma della DGR 2-11830 del 27/07/2009, vengono di seguito riportate le individuazioni dei
dissest] idrugeologic Indicate nella cartografia del PAI stesso, in guanto [l Piano Regolatore Generale
vigente non & ancora adeguato al Piano Straldio per I'assetto idrogeclogico;
- secondo l'individuazione del PA| | terren| di cul al foglio n.24 mappali n.1386-1388-1390-1395-
1399-1400-1408-1409-1410-1411-1417-1423-1424-1426-1432-1435-1690-1652-1634-1597-

1700-1702-1704-1706 non ricadono In area ¢l dissesto idrogeslogico.

Le capacita edificotorie indicate nel presente certificato non tengano comto df eventuall utilizrazioni
parziali o totali gia assentite.

4. Allegati:
N® 1 estratto planimetrico di P.R.G. @ relativa legenda.

Il presente Certificats eonserva valldith per un anno dalls data del rilascio, salvo che intervengano
medificazion] degli strumenti urbanistici,

Il prasente Certificato non pud essers prodotio agll organi della pubblica amministrezione o ai privati

gestor di pubblicl serdz),
IL DIRE
[Arch, Massimo T%pnrin}

1 o,
rf..-‘ R

Hesponsabile dell’strottoria
Rroh. Maris Montaldi
Tel, 0431 948373

Mall: o montaidmogrmuns valenm.al i

ittt i P i o VST F AT VLA S e

o
Lt
-
Comune o Valenza - Via Pelfizzar n. 2, 15048 Valenza [Al) - P. [VA 00314770088 !
Centraling (131849111 - Fax UM Prolocolio: D131/840075_PEC. comunefcen comune vaisnza.aLit
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Allegato 14
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COMUNE DI VALENZA

(Provincia di Alessandria)
Utficio Tecnico = Assessorato Urbanistica

J PROGETTO PRELIMINARE: Del. C.C. n. 41 del 27/05/2013
0 PROGETTO DEFINITIVO: Del. C.C. n. 87 del 13/11/2013

Il Dirigente del Servizio Urbanistica
Arch. Massimo Temporin
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Rapporto di stima procedura fallimentare - n. 335/2018

P R.G. - Nomme Tecniche di Aftuazions: Approvats con delibers
Varante paroiae n, 44 C.C. 0 87 dal 1371 1/2013

tantum pari al 20% della superficie residenziale lorda esistente, con un minimo sempre garantito
di 35 ma., purche eseguiti in adiacenza e con le caratteristiche tipologiche ed architettoniche
delie volumetrie esistenti @ purché non aumenting e unitd immobiliar esistenti ne’ determining
i2 condizionl per il potenziale insediamento di nuove unitd.

12.1) Negi edifici rurali abbandonati o non pid in uso all'agricoltura alla data di approvazione del
P.R.G. & ammesso il cambiamento di destinazione d'uso in residenziale o ricettivo. Sono in tal
cas0 ammess| ampliament! nel rusticl anche oitre | [Imiti di cul al comma precedente.al fine di
assicurare 'organico recupero del rustico, nel rispetto delle sue caratteristiche tipologiche ed
architettoniche. In tali casi Fampliamento pud determinare la formazione di una nuova unita
immobiliare qualora la trasformazione sia finalizzata alla residenza. Nel rustici esistent! dovranno
essere inoitre ricavatl | locall per ricovers autoveicoll di cul alla L. n. 122/89 , Soltanto in carenza
o assenza delle superficl a rustico a cid necessarie 8" ammessa la realizzarione di autorimesse
interrate.

13) Le prescrizioni di cui ai commi precedenti non sl applicano a quel manufatt! esistenti non
destinati all'agricoitura ne’ alla residenza rurale avent] caratteristiche tipologiche non definite ad
incerte, caratteristiche edilizie ed abitative precarie ed incomplete. ai ruderi, a tettoie e depositi
vari, ancorché censiti a catasto e/o condonati.

Per tall manufatti, qualora in uso, sono ammessi ia manutenzione ordinaria o straordinaria (ARt
8.1 e B2), risanamento conservativo (art. B.3), ristrutturazione edifizia (Art. B.4) senza
ampliamento, che dovranno migliorame e gualits funzionali e di cometto e decoroso inserimento
nel contesto paesaggistico circostante. A tal fine, qualora gl interventi di ristrutturazione
comporting la demolizione ed il rifacimento dell'edificio ai sensi del primo comma deil'Art. B.4,
FAmministrazione Comunale pud imporre lo spostamento del fabbricato in sito pid idoneo
all'intemo del lotto in proprieta.

14) Negli edifici destinati alta residenza rurale, & consentito || mutamento della destinazions da
agricola a residenziale, ad attivith per il tempo libero @ attivita turistico- ricettive, previa domanda
e con il pagamento degli oner relativi, nei casi di morte, di invalidita e di cessazione dell'attivita
agricola per cause di forza maggiore 8 norma del 10* comma dell'art. 25 della LR, 5/12/1977
n* 56 esm.l

15) Nelle aree E1, aree agricole periurbane, le destinazionl d'uso ammesse sono guelle
generalmente stabilite per le zone "E” con le eccezioni che seguono. In tali aree sono escluse le
nuove costruzioni, se non per Fampliamento delle costruzioni esistenti nella misura (20%) e nei
termini definiti al comml precedenti, nonché modesti implantl sportivi scopartl sempre nel
rispetto delle prescrizioni dettate dai commi precedenti.

In particolare, nellarea *E1A4°, sono esclusi @i allevamenti di bestiame a carattere industriale ed
in particolar modo Mallevamento del suinl. In take area, il parchegglo pubblico previsto dal P.R.G.
in adlacenza alla zona B12, potra essere realizzato tramite convenzionamento- da soggett
privati, che potranno realizzare le superfici sottostanti ad autorimesse private al servizio degh
insediamenti residenziali. La convenzione disciplinerd le modalitd e le condizioni per la
dismissione e |a realizzazione del parchegglio pubblico a cielo aperto.

16) | rustici realizzati anteriormente al 1° settembre 1967 ed ufilizzati 8 senizio delle attivita
agricole o per funzioni accessorie della residenza o di altre sttivitd economiche considerate
compatibili con la destinazione residenziale, possono essere recupersti a scopo residenziale
qualora in possesso del requisiti previstl dalle norme per il recupero funzionale del rusticl dl cul
alla LR. 29 aprile 2003 n. 3, con lesclusione dei capannoni agricoli realizzati con strutture
prefabbricate o in cemento armato.

ART.13.4 -  AREE PER ATTIVITA DIREZIONALL, ALBERGHIERE € PARA-ALBERGHIERE: D5.

1) Sono aree destinate allinsediamento di nuove attivith direzionall, alberghlere e parm-
alberghiere, nonché commerciali nel rispetto del criterl e della tabella della compatibilita
territoriale. dello sviluppo contenuta nel piano di adeguamento ai disposti della LR. 28/99
“Discipfina, sviluppo ed incentivazione del commercio in Plemonte”, approvato dal Consiglio
Comunale con deliberazione n. 90 del 20.12.2007.

Il ritascio delle concessioni € subordinato alla formazione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo,
nel rispetto dei parametri definiti dalle allegate tabelle di zona e dei seguentic
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P A.G. — Norme Tecniche i Attuarione Approvas con delibera
Viriante paraale n 44 C.C. . 57 ded 1.3/11/2013
- Volumetria massima edificabile: mc. §3.000;

- Rapporio di copertura: 30% della 5.7

- Alterzre:;

2) Edifici destinati ad attivith rcettiva e terzlaris:

non potranno superare 'altezza di mt. 28,00 gquakora siano ubicati in una fascia di mt. 240 lungo
il confine meridionale dell'area.

Gll edifici dovranno essere ubicati prevalentemente a rdosso o/o sul crinale della collina, con
Fassae principale del complesso orientato, seppure non esclusivemente, secondo Nord/Sud,
Lungo tale asse, le fronti degli edifici emergenti (H = mt. 28) non potranno superare la lunghezza
di mt. 55,00;

3) Edifici destinati ad attivith commerciall, ricetthve, sussidiarle e di connettivo fra le emergenze
di cul sopra ed oltre la prevista fascia di mt. 240

avranno aftezza massima di mt. 16,00 e potranno costituire connessione € corpo unico con e
emergenze, in quanto ininfluentl, per la misura massima di lunghezza di mt. 55,00 del suddetti
corpl emergantl,

4) | parcheggl e gii spari di manovra dovranno essere previsti in misura conforme a quanto
stabliito dal'art. 21 n" 3 defla L.U.R. n. 56/77 e s.m.i. e dalla Legge 24.3.89, n.122,

§) In assenza delio S5.U.E., negl edifici esistentl, sono ammess| | soli intervent! di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

ART. 13.5 - AREE DESTINATE A CAVE E A DEPOSITI TEMPORANE] DI MATERIALIESTRATTIVE: CV,

1) L'apertura di nuove cave & i riattivazione di quelle abbandonate sono disciplinate dai disposti

delia L.A. 22/11/1978 n. 69 e successive modifiche ed integrazioni nelle aree cartograficameante

Individuate dal Piano con tale destinazione d'uso.

1 bis) Le competenze autorizzative in materla sono guele stabilite dal D.L 18 agosto 2000 n.

267" Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali,

2) Per le attivith in atto alla data di adorione del presente P.R.G.C. & consentito || lom

mantenimanto sino al permaners delle condlzionl previste dalle leggl vigenti in materia,

3) Allinterno di tali aree & consentito il deposito a cielo aperto di materiali inerti: il deposito

avverra previa stipula di apposita corvenzione che dowrd contenere, oltre agli elementi di cui

alfart. 7.3 delle present] Norme:

&) lNindicazione dei materiall in deposito;

b} la specifica delle destinazioni d'uso;

c) la specifica delle caratteristiche tipologiche e strutturall dellimpianto di deposito;

d] | termini temporali di Inizio e uitimazione dellimpianto di deposito;

&) I'i'mpegno alla realizzazrione di idonee barere verdi e, se derivanti dal tipo di impianto,
eventuali barriere antirumore;

f) I'sssoggettamento al disposti di cul allart. 55 della LU.R. n. 56/77 es.m.l

#) Nalle ares non individuate canograficamente @ poste al di fuori della perimetrazione del centro

abitato, possono essere autorzzat] nuowi interventi di cava, con Nesclusione delle aree VP, -5 -

51 - 52 e delle aree interessate da vincoll di salvaguardia idrogeologica, di natura i

- amblentale @ pil in generale da ognl vincolo indicato nefle tavole facenti parte del P.RG.C.

Prima delia domanda di autorizrazione per la coltivazione di cava al sensi della LR. n. 69/78 e

s.m.i., dovra essere richiesto ai competenti organi comunali parere preliminare circa Nmpatto che

lMntervento potrd comportare sull'ambiente circostante, con particolare riferimento agll aspetti

idrogeoiogici, di tutela passaggisticn ed ambientale, di salvaguardia degll insedisment] o delle

opere infrastruttural esistenti.

ART. 13.6.1 - AREATURISTICO-RICETTIVA E RICREATIVO-SPORTIVA ESISTENTE: T1

1) E' l'area. cartograficaments individuats, destinata ad sttivita di ristoro, & turismo ricettivo. &d
attivitd sportive.

In tale area sono confermati g Insediamenti in atto per :

- l'attivitd di ristorazione;

- la residenza del titolare;

NTA vananiz 42 Pag. 38

Pag. 18
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima procedura fallimentare - n. 335/2018

Allegato 15

RIEPILOGO CUBATURA

MA PRESENTAZIONE DiA CONCLUSIVA
ANO COPERTURA 51,91 mc PIANO COPERTURA 44 8BS mc
MANI DAL 2 AL 7 11.399,76 me PIANI DAL 2 AL 7 11.399,76 mc
IANO FRIMD 2.048,01 me PIAND PRIMO 213845 me
ANO TERRA 4.749,33 mec PIANO TERRA 4.891,00 me
IAND INTERRATO 6.678,71 me PIANG INTERRATO 6.521.78 mc
24.927,72 mc 24,995,84 mc

- || P.E.C. prevede, per questo lotte 1, me 13610,00

— Con guesto progetto sul lotto 1 s intende realizzare
UNA MAGGIORE CUBATURA DI me 11317, 72

tlueata moggiorazione ¢ una focoltn' prevista al'art. 10.3
delia Convenzione ed oll'ort. 215 delle Relozione Tecnico
(alleguto A del P.E.C.) dove si specificd che oumentando la
oubatura su uno del primi lotti si dowa" pol operore una
pari riduzlione nelle ultime edificazionl, fermo restande
che per l'intero P.E.C. si owa' un lotole di mc 63000,00

- Questa tovolo plonivolumetrico, sottoscritto dogli avent
titolo su luttl | loit] edificabill del P.E.C., costituisce
documento per lo- variazione volumelrico soprocitala.
Modalita’, guestn, specificata sempre oll’ert. 215 dell’aliegato

A del PEC
Fag 1
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COMUNE di VALENZA ﬂ\/\_/
tito || parers consuitive della cumﬂn_-lm Ediitzia, ,
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Rapporto di stima procedura fallimentare - n. 335/2018

Allegato 18
DESCRIZIONE Al FINI DELLA VENDITA

Beni siti nel Comune di Valenza (AL), consistenti in terreni edificabili, cosi censiti:

foglio | mappale | Qualita/classe Consistenza Consis
are/centiare tenza
mgq.
24 1386 semi. arboreo 9 centiare 9
24 1388 semi. arboreo 5 centiare 5
24 1390 semi. arboreo 15 centiare 15
24 1395 semi. arboreo 57 centiare 57
24 1399 semi. arboreo 1 are 10 centiare 110
24 1400 semi. arboreo 8 area 8 centiare 808
24 1408 seminativo 1 are 15 centiare 115
24 1409 seminativo 34 centiare 34
24 1410 seminativo 41 centiare 4]
24 1411 seminativo 10 are 80 centiare | 1.080
24 1417 semi. arboreo 12 centiare 12
24 1423 semi. arboreo | 23 are 50 centiare | 2.350
24 1424 semi. arboreo | 28 are 40 centiare | 2.860
24 1426 semi. arboreo | 49 are 81 centiare | 4.981
24 1432 semi. arboreo 68 are 6.800
24 1435 semi. arboreo | 66 are 90 centiare | 6.690
24 1690 semi. arboreo 6 centiare 6
24 1692 semi. arboreo 17 are 38 centiare | 1.738
24 1694 semi. arboreo | 20 are 78 centiare | 2.078
24 1697 semi. arboreo 8 centiare 8
24 1700 semi. arboreo 10 centiare 10
24 1702 semi. arboreo 8 centiare 8
24 1704 semi. arboreo 20 centiare 20
24 1706 semi. arboreo 20 centiare 20
Confini:

Nord: mappali 1031, 27,28, 1186 e 1187.

Est: mappali 17, 64, 1543, 1425 e 1430.

Sud: mappali 1392, 1436, 1033, 1253, 1160, 1033, 1705, 1701, 1699, 1696, 1703, 1695, 1693 e
1691.

Ovest: mappali 218, 623, 1433 e 1407.

Valore a base d’asta dell'intero compendio dei beni di consistenza pari a 29.855 mq & di

€ 570.000,00 (cinquecentosettantamila).
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