[ll Sezione Civile Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. 1484/2015
promossa da
Unicredit.S.p.A.
contro

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Primo esperimento

Il Notaio delegato dott.ssa Monica Ray,
- vista l'ordinanza di delega del GE dott. Puricgdll giorno 16/18 giugno 2018;
- visti gli artt. 591 bis e spc;

AVVISA DELLA VENDITA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI IN CALCE DESCRITTI

1) Lavendita avra luogo in unico lotto.
2) Il prezzo base ¢ di euro 65.000,00.

3) Al fine di partecipare alla vendita, presso tadso in Milano, via Aurelio Saffi n. 23 (ove vermao
svolte tutte le attivita richiamate dall’art. 591 I2° comma c.p.c.) fra le ore 9.30 e le ore 13i80giorni

29 e 30 ottobre 2018ovranno essere presentate in busta chiusa leeotfeacquisto, debitamente bollate e
contenenti l'indicazione del prezzo offerto, chen mmtra essere inferiore ad euro 48.750,00 a péna d
inefficacia dell'offerta medesima. Le offerte digaisto sono irrevocabili sino alla data dell’asta e
comunque, per almeno 120 giorni.

L'offerta dovra riportare le complete generalitdl’'dfferente; codice fiscale o partita IVA, 'indizione, ove
I'offerente fosse coniugato, del regime patrimanidélla famiglia; in caso di offerta presentata y& societa,
dovra essere prodotto certificato C.C.I.A.A. inswordi validita dal quale risulti la costituzione egboteri

dell'offerente; in caso di offerta in nome e pentcodi un minore dovra essere inserita nella Higitorizzazione
del Giudice Tutelare. L'offerente dovra dichiaregsidenza ed eleggere domicilio nel comune di Milansensi
dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazier@omunicazioni potranno essergli effettuate priessancelleria.

4)  Gli offerenti dovranno contestualmente prestea@zione - pena inefficacia dell'offerta - per un
importo che non potra essere inferiore ad un dedleloprezzo offerto, mediante assegno circolare non
trasferibile intestato “Proc. Es. RGE 1484/2015& tlofferente deve inserire nella busta chiusa eoaite
l'offerta. La cauzione sara trattenuta in casdfidito dell’acquisto.

5) In data 31 ottobre 2018, alle ore 10.50, avanti al delegato presso lo Studio in Milano, Aiaelio
Saffi n. 23 si svolgera la riunione per deliberasentite le parti ed i creditori iscritti eventoante presenti -
sulle offerte e, in caso di piu offerte valide, perentuale gara sull'offerta piu alta, a normi'ate 573
c.p.c..

In caso di unica offerta pari o superiore al prengicato al precedente punto 2) si procedera gaidigazione.
In caso di unica offerta inferiore a detto prezzaisura non superiore ad un quarto, 'immobiled@ggiudicato
all'offerente solo in presenza dei presuppostudiedi’art. 572, comma Ill c.p.c. ed ove non siatate presentate
istanze di assegnazione, che potranno essere tagpaml termine di dieci giorni prima della datane sopra
fissata per la vendita ex art. 588 e ss. c.p.caso di pluralita di offerte si procedera allaagsull'offerta piu alta,
con rialzi minimi di euro 1.300,00. Ove siano statesentate istanze di assegnazione e anche tosigjld gara



non si sia raggiunta un’'offerta pari al prezzo d¢atth al precedente punto 2), 'immobile verra asstygal
creditore istante.

6) L’aggiudicatario dovra versare presso il deledataldo del prezzo di acquisto (detratto qualateuto al
Creditore Fondiario) nonché le spese di trasferimenche verranno indicate all'aggiudicatario irséalla
tipologia di acquisto - mediante n. 2 distinti aggeircolari non trasferibili da consegnarsi erittermine di 120
giorni dall'aggiudicazione; parimenti sono a caritedl’aggiudicatario la meta del compenso relatilla fase del
trasferimento della proprieta (art. 2 comma 1,733M 227/2015), le relative spese generali ed IMA gpese per
la formazione del fascicolo di parte.

Ai fini del versamento diretto di quanto eventuahteedovuto al Creditore Fondiario, questi € invi@idepositare
in cancelleria e presso lo studio del delegatapdatdata fissata per la vendita, apposita nopaetiisazione del
credito indicante la somma che dovra essergli tgerdall'aggiudicatario secondo le indicazioni dé& & le
modalita del versamento.

Ove l'aggiudicatario decida di versare il prezzorite mutuo con garanzia ipotecaria sullimmobigetto del
presente awviso di vendita dovra darne esplicitauricazione al delegato al piu tardi al momentasételo

7) La vendita avviene nella consistenza di cuiEisazioni contenute nella perizia redatta ddiloatore e
nelle successive eventuali integrazioni (che devotemdersi qui per intero richiamate e trascrittglanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolaritrbanistica degli immobili si richiamano nel gree avviso le
indicazioni rese e gli accertamenti operati dghégto; in ogni caso l'aggiudicatario potra, ricoktene i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agt. 46, 5° comma, DPR 380/01 e 40, 6° commd,A/1985.

Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e reomisura, nello stato di fatto e di diritto in sutrovano, con
tutte le pertinenze, accessioni, ragioni e azieventuali servitu attive e passive. Eventuali diffee di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, ini&m riduzione del prezzo. La vendita forzata a@oggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mapaadi qualita, né potra essere revocata per atwitivo:
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quaditdifformita della cosa venduta, oneri di quals@enere - ivi
compresi ad esempio, ove dovuti, quelli urbanistisiero derivanti dalla eventuale necessita di aaegnto di
impianti alle leggi vigenti, spese condominialild@ino in corso e dell’'anno precedente non pagalteebitore,
per le quali si applica l'art. 63 disp. att. c.@er qualsiasi motivo non considerati, anche saltb@&comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar lu@gb alcun risarcimento, indennita o riduzione delzpo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutaziondeei.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

In Comune di Milano (20153), via Pistoia n. 17:

piena proprieta di APPARTAMENTO (superficie lorda mhvimento mqg. 45,50) al piano terra-rialzato,
composto da soggiorno-pranzo-angolo cottura, carbagno, con annesso vano di SOLAIO al piano quarto
sottotetto.

Il tutto identificato al Catasto dei Fabbricatifaglio 415, mappale 172, subalterno 40, via Pistoia7, piani
T-4, zona censuaria 3, categoria A/4, classe Gistamza 3 vani, rendita catastale euro 457,06.

Confini da nord in senso orario:

- dell'appartamento: altro appartamento, enti comaitiio appartamento, pianerottolo;

- del solaio: corridoio comune, altro solaio, entintmi, altro solaio.

Certificazione Energetica: classe G, kWh/mq. anit 6.

Dalla documentazione in atti e dalla relazione tiing - pubblicata sui siti interngbvp.giustizia.if
www.trovoaste.it www.legalmente.it unitamente all’ordinanza di vendita che viene espamente
richiamata - risulta che:

- gquanto pignorato é abitato dal debitore esecutatd suoi due figli;

- le spese condominiali ordinarie annue di gestigirdmobile sono circa euro 1.500,00;




- quanto pignorato fa parte di fabbricato edificattesiormente al giorno 1/9/1967; € stato oggetto di
variazione catastale per diversa distribuzioneidggfzi interni ma non e stata reperita alcunaiqarat
edilizia; conseguentemente il perito ha detratiovdbore dellimmobile gli oneri per la regolarizzane
edilizia. Sono pertanto a carico dell’aggiudicatagli oneri per sanare eventuali opere abusive ed
irregolarita catastali, riscontrate o meno daltperi

Si precisa infine che maggiori informazioni possessere reperite nella perizia pubblicata suirgiéirnet e
fornite dal custode giudiziario (hominato in peraatel delegato - tel.: 02 48029044).

Milano, 23 luglio 2018
Il Delegato
Notaio Monica Ray



