Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: MONTE DEI PASCHI DI SIENA

contro: Sig. T
Sig.ra R AT D

creditore intervenuto: AGENZIA DELLE ENTRATE

N° Gen. Rep. 1589/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 14/06/2018 ore 09:40

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Simona CATERBI

éhAPPORTO DI VALUTAZIONE
ﬁ Lottol

Esperto alla stima: Ing. Giuseppe Raffaele
Codice fiscale: RFFGPP66L04F546R
Studio in: Via G.B. Moroni 30 - 20146 Milano
Telefono: 0239432511
E-mail: raffaele@studiotecnicoraffaele.it
Pec: giuseppe.raffacle@ingpec.eu
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento
Categoria: Appartamento di tipo popolare [A4]
Dati Catastali: foglio 202, particella 72, subalterno 767

2. Stato di possesso

Bene: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5l

4. Creditori Iscritti

Bene: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento
Creditori Iscritti: Monte dei Paschi di Siena — Agenzia delle Entrate.

5 Comproprietari

Beni: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento

Comproprietari: Nessuno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

Misure Penali

Beni: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127
Lotto: 1

Corpo: Appartamento
Continuita delle trascrizioni: S|

Prezzo

Bene: via Padova 133 - Milano (Milano) - 20127

Lotto: 1
Prezzo da libero: € 74.500,00
Prezzo nell'ipotesi di occupato: € 59.600,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Milano, via Padova civico 133

Quota e tipologia del diritto

- 1/2 di NN - Picna proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: via Padova 133, Milano - Stato Civile:

coniugata con-{ NN - Regime Patrimoniale: comunione dei beni
- 1/2 di-ReEESERETNEEEE): Picna proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: via Padova 133, Milano - Stato Civile:
coniugata con Feddie MANIEGO — Regime Patrimoniale: comunione dei beni

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

- PREESERREES N2 0 nellc GENNE NINISND - 7 SRS

- cumy————, 1l S ) (| CETEE:

foglio 202, particella 72, subalterno 767, indirizzo via Padova 133, piano 5, comune Milano,
categoria A/4, Z.C. 3, classe 2, consistenza 2,5, superficie 56 mq, rendita € 193,67

Derivante da:
Frazionamento e fusione del 02/12/2003 (subalterni soppressi originari dell'attuale 767: subb.
712,713, 714, 715, 716).

Millesimi di proprieta di parti comuni: 13,694/1000.

Confini (da nord in senso orario):
vano scala, proprieta di terzi, via Padova, prop. di terzi e ballatoio comune diingresso.

Conformita catastale:
Per quanto sopra, si dichiara la conformita catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
l'immobile oggetto di stima & ubicato a Milano, in via Padova civico 133, in zona 2 di
decentramento urbano.
Il quartiere, che sorge nella periferia Nord di Milano, ha una connotazione prevalentemente
residenziale. E' caratterizzato da edifici di tipo economico/popolare che si presentano in stato di
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. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

manutenzione e conservazione mediocre.

La zona & completamente urbanizzata, dotata di tutte le infrastrutture primarie e secondarie.

E' servita dalla linea di superficie ATM autobus n°56. Nelle vicinanze dell’edificio (a circa 900
metri) sono presenti le fermate della Metropolitana Milanese “Turro” (Linea rossa) e “Cimiano
(Linea verde).

Uimportanza viabilistica di via Padova, e della vicina via Palmanova, accrescono il valore
immobiliare della zona, che comunque non si pud certo definire di pregio poiché di fatto la zona
risulta una delle pit multietniche di Milano.

Caratteristiche zona: periferica, degradata

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto, con parcheggi sufficienti.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: nessuna.

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: linee urbane di superficie (50 m), Metropolitana M1 - fermata
Turro (1 km), Metropolitana M2 - fermata Cimiano (1 km)

Servizi offerti dalla zona: Negozi per la vendita al dettaglio, uffici pubblici in genere, scuole
elementari, medie e asilo, Liceo artistico "Caravaggio", Supermercato discount Penny Market.

. STATO DI POSSESSO:

Immobile occupato dal debitore e dai suoi familiari.

In data 02/02/2018 lo scrivente, unitamente al custode giudiziario, effettuava I'accesso all'interno
dell’'unita immobiliare pignorata.

Al sopralluogo era presente la sig.ra «SEENIGNGENEETISNNEIE? (csecutata), la quale rendeva
disponibile il bene per il sopralluogo.

A seguito di indagine effettuata presso I'Agenzia delle Entrate si & potuto accertare che non sono
presenti contratti dilocazione e/o comodato d'uso aventi come dante causa i soggetti esecutati.

Tutto cid premesso, I'immobile in esame & da considerarsi libero da stati occupativi.

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore della Banca Popolare di Milano Scarl contro BPS
IMMOBILIARE S.R.L. derivante da concessione a garanzia di mutuo per la complessiva
somma di € 900.000,00 trascritta presso la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data
15/07/2003 ai nn. 60008/11025.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

Annotazione all’iscrizione: Ipoteca svincolata e cancellata dall’'unita immobiliare
oggetto del pignoramento (sub. 767 del mappale 72 del foglio 202) mediante
restrizioni di beni a rogito notaio Amedeo VENDITTI di Milano in data 22/01/2004 ai
nn. 4252 trascritto presso la Conservatoria RR.Il. Milano 1 in data 10/05/2004 ai nn.
33709/7507.

- Ipoteca volontarla annotata a favore della Banca Toscana S.p.a. contro (R
SRR (e rivante da concessione a garanzia di mutuo.
|mp0rt0|p0teca €300 000 00 Importo capitale: € 150.000,00;

a rogito Notaio Amedeo VENDITTI di Milano in data 11/02/2004 ai nn. 4298/2164
trascritto presso la Conservatoria RR.l. Milano 1 in data 18/02/2004 ai nn.
11090/2554.

- Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA ESATRI 5.p.A. contr
derivante da atto amministrativo emesso da Equitalia Esatri S.p.a. in data 01/09/2009
ai nn. 11194/68 trascritto presso la Conservatoria RR.Il. Milano 1 in data 07/09/2009
ainn. 51874/10115.
NOTE: Ipoteca legale gravante sulla sola quota di % del diritto di proprieta.
Importo ipoteca: € 28.675,46; Importo capitale: € 14.337,73 ;

4.2.2 Pignoramenti:

- Plgnoramento a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. contro- s
a5 = SRSl derivante da atto giudiziario emesso dal Tribunale
di Mllano"ln data 23;‘06[2017 ai nn. 25144 trascritto presso la Conservatoria RR.II.

Milano 1 in data 19/07/2017 ai nn. 52913/36047;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Stabile Amministrato da: Immobiliare LAUREMI
Via Ponte Nuovo, 2 — 20128 Milano Tel. 02/26.30.09.66

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 950,00

Spese condominiali insolute nell’anno in corso e nell’anno solare precedente: € 1.424,34
Millesimi di proprieta: 13,694/1000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

_ servitl di accesso a favore dei soli letturisti e manutentori autorizzati ai vani di cantina ove sono
installati il contatore acqua e il contatore elettrico ENEL;

- servitu di passaggio dell'androne comune e del cortile interno comune a favore dei veicoli diretti
presso i n.5 posti auto in proprieta esclusiva che insistono su parte del cortile comune;

- servitl di passaggio dell'androne comune e del cortile per qualsiasi tipo di autoveicolo per
raggiungere il magazzino (mapp. 72 sub.14) e relativa area annessa che insiste su area gravata
da diritto di uso esclusivo e perpetuo;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

- divieto per chiunque, ad esclusione dei titolari dei posti auto e per il titolare del diritto d'uso del
magazzino e area annessa, di parcheggiare o far comunque sostare automezzi o altri veicoli nel
cortile, con divieto assoluto a tutti i condomini e non, di accedere al cortile interno con
automezzi e motocicli, anche per il solo carico e scarico di merci;

- le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree cortilizie ad uso posti auto o
soggette al diritto d’uso esclusivo, ivi compresi i manufatti (paletti e catenelle) sono a totale
carico dei proprietari dei posti auto stessi e di chi esercita il diritto di uso esclusivo.

Attestazione Prestazione Energetica: NON PRESENTE
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Al trentennio I'intero stabile di via Padova civico 133 a Milano risulta di proprieta dei seguenti
sogget‘h/enh

B — Cra S (prop. 8/16)

rERERTD in e (\/A) - CFaSES — (prop. 1/16);
s um (VA), CF Sy~ (prop- 1/16);

T — ) — CrEEaRES — (prop. 3/16);

(prop. 3/16);

In virtl di titoli anteriori al trentennio, e pill precisamente:

* al sig. QMESNEBRESS per successione in morte della madre sig.ra EEENIERNE, nata o G
SRR o deceduta in Milano il 13/05/1979 senza lasciare disposizioni di ultima volonta.

Dichiarazione di successione registrata presso I'Ufficio del Registro di Milano in data 09/11/1979
n. 6803 vol.73 e trascritta presso la Conservatoria RR.II. in data 10/06/1981 ai nn. 22423/17989
e successivamente rettificata con nota in data 12,1‘03!1993 nn. 8982/6266.

Ma tltolo dl Iegatn disposto in loro favore dalla defunta sig.ra Q

B nota o STERREERED | ge deceduta s EEReNES
(Eimep Eeercon testamento olografo in data 08/02/1964 trascritto in data 06/12/1968 ai
nn. 73089{54153 Dichiarazione di successione registrata presso 'Ufficio del Registro di Varese
in data 18/07/1968 n. 19 vol.515 e trascritta presso la Conservatoria RR.1I. in data 16/10/1968 ai
nn. 61492/45602 e successivamente rettificata con nota in data 21/03/1991 nn. 12147/8737.

*Aim per la quota di 1/16 a seguito dell'atto di acquisto a rogito

Segretario Comunale Dott.ssa Angela BAIO in data 09/05/1985 rep. 934 registrato a Varese — Atti
Pubblici in data 28/05/1985 n. 1170 mod. 71/M e per la restante quota (2/16) a seguito
dell’estinzione ai sensi del D.P.R. 24 luglio 1977 n. 616 del Patronato Scolastico del Comune
stesso (Asilo Infantile Antonini in Morazzone — prop. 1/16 fino al 09/05/1985) e dell’E.C.A. (Ente
Comunale di Assistenza — prop. 1/16 fino al 15/07/1978) del Comune.

Note: In data 28/06/2000 I'intero piano sottotetto dello stabile in esame & stato frazionato nei
subb. 712 - 713 - 714 - 715 - 716 da cui successivamente, tra gli altri, & stato generato |'attuale
sub. 767 (oggetto del pignoramento).

Proprietari subb. 712 - 713 - 714 - 715 - 716: con atto di divisione a rogito notaio@
(M1} in data 30/10/2000 rep. 155489/13129 trascritto presso la conservatoria
RR.II. Milano 1 in data 17/11/2000 ai nn. 59078/40254 con il quale le unita immobiliari dell'intero
complesso edilizio di via Padova civico 133 sono state suddivise tra i vari proprietari e piu
precisamente, con escluswonfenmento ai subb. dal 712 al 716:
-sub. 712 = sig. 4458 e
-sub. 713 = S

-sub.714 rop 1
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 /2017
) prop. 1/1

-Sub 716 wmp 1/1

Proprietario UNICO dei subalterni 712 - 713 - 714 - 715 - 716:

- - .|\ A GEEAERE (proprieta 1/1)
In virtll dei seguenti titoli:

* cub 712 dal 14/06/2002 al 04/07/2002 in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio Nicola RIVANI FAROLFI di Paullo (M} in data 14/06/2002 ai nn. 161906/14780 -
trascritto presso la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data 21/06/2002 ai nn. 41160/25850.

* sub 713: dal 10/05/2001 al 31/12/2001 in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio Antonio GUZZI PIOLA di Milano in data 10/05/2001 ai nn. 24240 - trascritto presso
la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data 25/05/2001 ai nn. 30629/20954,

* sub 714: dal 10/04/2001 al 31/12/2001 in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio Antonio GUZZI PIOLA di Milano in data 10/04/2001 ai nn. 24186/7871 - trascritto
presso la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data 27/04/2001 ai nn. 23740/16169.

* sub 715: dal 26/04/2001 al 31/12/2001 in forza di atto di compravendita a rogito di

Notaio Antonio GUZZI PIOLA di Milano in data 26/04/2001 ai nn. 24219/7885 - trascritto
presso la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data 04/05/2001 ai nn. 25052/17114.

* sub 716: dal 10/05/2001 al 31/12/2001 in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio Antonio GUZZI PIOLA di Milano in data 10/05/2001 ai nn. 24239/7892 - trascritto
presso la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data 25/05/2001 ai nn. 30628/20953.

Proprietario UNICO subalterni 712 - 713 - 714 - 715 - 716:

D - P.IVA-(proprieté 1/1)

In virtl dei seguenti titoli:

* <ubb. 713-714-715-716: dal 31/12/2001 al 27/05/2003 in forza di atto di compravendita
a rogito di Notaio Amedeo VENDITTI di Milano in data 31/12/2001 ai nn. 3109/1355 -
trascritto presso la Conservatoria RR.Il. Milano 1 in data 23/01/2002 ai nn. 4706/3457.

* sub 712: dal 04/07/2002 al 27/05/2003 in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio Antonio GUZZ! PIOLA di Milano in data 04/07/2002 ai nn. 24992 - trascritto presso
la Conservatoria RR.II. Milano 1 in data 12/07/2002 ai nn. 46988/29317.

Proprietario UNICO subalterni 712 -713 - 714 - 715 - 716 dal 27/05/2003 al 30/12/2003:
RN - .|\ SRR (proprieta 1/1)
In virtl dei seguenti titoli:

Atto di compravendita a rogito di Notaio Amedeo VENDITTI di Milano in data 27/05/2003 ai nn.
3910 - trascritto presso la Conservatoria RR.Il. Milano 1 in data 06/06/2003 ai nn. 49306/33208.

Note: A seguito del recupero ai fini abitativi del sottotetto di via Padova civico 133, si & proceduto
a sopprimere i subalterni di cui sopra dai quali e stato generato, tra gli altri, il sub. 767 (unita
immobiliare oggetto del pignoramento).

Proprietari sub. 767 dal 30/12/2003 ad oggl (esecutati):
e R (proprieta %)
m Cr 48 5 (proprieta %)
Atto di compravendita a rogito di Notalo Amedeo VENDITT! di Milano in data 30/12/2003 ai nn.

4222/2116 - trascritto presso la Conservatoria RR.I. Milano 1 in data 19/01/2004 ai nn.
2852/1851.

Pag. 8

[=;]
-
oy
Lo
o
&
1]
]
o0
o
o
=
<
o
™
|
<
=
o]
<L
=
o
[y
=
o
]
[&]
=}
'S
Z
@
]
o
1]
ul
@
£
L
i
|
i
<L
w
[
<L
14
w
o
o
]
73]
=
[
a
o
=]
E
&




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

7. PRATICHE EDILIZIE:
Dalle ricerche effettuate presso l'archivio storico del Comune di Milano, si puo affermare che la
costruzione dello stabile & avvenuta in data antecedente il 1 settembre 1967.
NOTE: é stato possibile acquisire la Licenza di Costruzione n. 60928 risalente al settembre 1924
relativa alla formazione di un nuovo locale ad uso magazzino ubicato nel cortile interno comune
dello stabile di via Padova civico 133 che risultava gia edificato.

Numero pratica: Prot. n. 215190400/2003 del 08/01/2003 — pratica edilizia annullata dalla parte
Intestazione: Geom. Carlo FUMAGALLI

Tipo pratica: Super DIA

Per lavori: Recupero sottotetto ai fini abitativi

Numero pratica: Prot. 86327400 del 20/06/2003 + variante Prot. 31306176 del 31/07/2003
Intestazione:

Tipo pratica: Super DIA

Per lavori: Recupero sottotetto ai fini abitativi

Dich. Fine Lavori e Richiesta di Certificato di Abitabilita Prot. 231598 del 30/05/2005

Nulla osta del 30/05/2005

7.1Conformita edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Per quanto sopra si dichiara la regolarita edilizia.
7.2Conformita urbanistica:

Appartamento di tipo popolare [A4]

| Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

n. 16 del 22/05/2015

In forza della delibera:

Zona omogenea: TUC: Tessuto urbano consolidato

Norme tecniche di attuazione: Ambiti contraddistinti da un disegno urbanistico
| riconoscibile (ADR): Tessuti urbani compatti a
cortina (art. 15.2) :

'Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici  che limitano la |NO
|commerciabilita?

[Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: |

Per quanto sopra, si dichiara la conformita urbanistica.

Descrizione: Appartamento di tipo popolare [A4] di cui al punto Appartamento

Il bene in esame & ubicato all'interno di uno stabile disposto ad angolo tra via Padova e via Piattoli.
Edificato nei primi anni del 1900, & costituito complessivamente da cinque piani fuori terra oltre al piano
sottotetto, oggetto di un recente recupero ai fini abitativi (anno 2003).
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) Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017
L'immobile & a destinazione d'uso residenziale ad esclusione del piano terra, in cui risiedono alcune attivita
commerciali.
Non & presente il servizio di portineria.
Le facciate sono intonacate al civile e si presentano in stato di manutenzione e conservazione mediocre.
Alcune porzioni sono prive di intonaco, lasciando a vista la sottostante muratura portante in mattoni.
Lo stabile & dotato di impianto ascensore che raggiunge il piano sottotetto.

Il bene pignorato consiste in un appartamento ubicato al piano quinto/sottotetto, oggetto di intervento di
recupero abitativo nel 2003.

Si compone di soggiorno con angolo cottura, un’ampia camera da letto, bagno e antibagno.

Ha una doppia esposizione: a sud verso via Padova e a ovest verso il ballatoio comune di accesso.

L'altezza interna @ variabile, in quanto segue l'inclinazione della falda di copertura. Misura h=3,20m in
corrispondenza del colmo e rispettivamente h=1,80m e h=2,20m in corrispondenza delle due falde.
L'impianto di riscaldamento & autonomo, con caldaietta a gas ubicata nel bagno e radiatori in alluminio.

| serramenti sono in alluminio, con doppio vetro e persiane in legno.

In sede di sopralluogo si rilevano problematiche legate alla presenza di infiltrazioni provenienti dalla
copertura nella zona del bagno e alla presenza di muffe presenti in corrispondenza del raccordo tra la
muratura perimetrale e il portoncino diingresso.

L'unita immabiliare sviluppa una superficie complessiva di circa 56 mq.

1. Quota e tipologia del diritto

-1/2 d@- Piena proprieta
Cod. Fiscale: ISR Residenza: via Padova 133, Milano - Stato Civile: coniugata con SR
SGEERED - . cime Patrimoniale: comunione dei beni

- 1/2 di e - Picna proprieta
Cod. Fiscale 4SS ERIMRENNE - Residenza: via Padova 133, Milano - Stato Civile: coniugata con

<SP  Regime Patrimoniale: comunione dei beni

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 56

E' posto al piano quinto/sottotetto

L'edificio & stato costruito ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel 2003, mediante recupero abitativo del piano sottotetto esistente.
ha un'altezza interna media di 2,70 m (H min 1,80m — H max 3,20m)

L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuoriterran.6e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale dello stabile: mediocre
Condizioni generali dell'unita immobiliare in esame: finiture e dotazioni impiantistiche mediocri.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: pvc con doppio vetro
protezione: persiane materiale protezione: legno condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti
Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: non verificato condizioni:
mediocri

Note: Seppur la copertura dello stabile ha subito un intervento di
ristrutturazione completo nel 2003, nell'ambito del recupero ai fini
abitativi del sottotetto, all’interno dell’unitd immobiliare si segnalano
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017
problemi di infiltrazioni provenienti dalla copertura e circoscritti nela
zona del bagno e antibagno.

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: scarse

Plafoni materiale: perline in legno condizioni: buone
Note: plafoni rivestiti con perline di legno e travi in legno a vista

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: portoncino blindato
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno e cucina materiale: piastrelle condizioni: scarse
Note: Rivestimento delle pareti del bagno e dell'angolo cottura con
piastrelle di ceramica di colore bianco.

Impianti:

Citofonico tipologia: audio condizioni: funzionante alla data del sopralluogo
conformita: non conosciuta

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:

canali coibentati diffusori: termosifoni in alluminio condizioni:
sufficienti conformita: non conosciuta
La caldaia installata risale al 2003.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Superficie dei vani principali, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e
perimetrali considerata al 100%; Superficie occupata dai muri di divisione tra unita immobiliari e tra
['unita e le parti comuni considerata al 50%.

Destinazione ~ Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
i reale/po_’_cen%&if!e__ .

vani principali sup lorda di pavimento 56,00 1,00 56,00

" 56,00 156,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2-2017

Comune: Milano

Zona: Periferica / Monza, Crescenzago, Gorla, Q.re Adriano
Destinazione: Residenziale

Tipologia: abitazioni civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1.600,00

Valore di mercato max (€/mq): 1.750,00
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Rapporto t_ii stima Esecuzione Immobiliare - n. 1589 / 2017

Accessori: Nessuno

Impianto elettrico: presente
Epoca di realizzazione/adeguamento: 2003
Dichiarazione di conformita: presente - depositata presso il Comune di Milano

Impianto di riscaldamento: presente

Tipologia di impianto: autonomo a metano

Stato impianto: mediocre

Potenza nominale: 24 kW

Epoca di realizzazione/adeguamento: 2003

Dichiarazione di conformita: presente - depositata presso il Comune di Milano

Impianto di condizionamento e climatizzazione: non presente

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
La valutazione é stata condotta con il procedimento di stima sintetica comparativa, individuando un
valore medio nella zona e comparando le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene in esame
con le compravendite di beni simili nella zona nell'ultimo semestre.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Milano;
Conservatoria dei Registri Immobhiliari di Milano 1;
Uffici del registro di Milano;
Ufficio tecnico di Milano;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare della zona.

8.3 Valutazione corpi:
Appartamento. Appartamento di tipo popolare [A4]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione  Superficie Equivalente  Valore Unitari
Appartamento 56,00 €1.400,00 € 78.400,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 78.400,00
Valore corpo € 78.400,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 78.400,00
Valore complessivo diritto e quota € 78.400,00

Riepilogo:
. D Superficie Lorda Valore intero Valore dirittoe

medio ponderale =_qu6ta
€78.400,00

. :
Appartamento Abitazione di tipo 56,00 € 78.400,00 |
popolare [A4] i |
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 1589 / 2017

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.5%)

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Costi di cancellazione oneri e formalita:
Giudizio di comoda divisibilita: Appartamento non divisibile.
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nell’ipotesi di "occupato”:

Prezzo di vendita del lotto nello stato attuale di "libero" (arrotondato):

Allegati
All. 1: Nomina e Giuramento Esperto Estimatore;
All. 2:  Planimetria catastale e visura;
All. 3: Iscrizioni e trascrizioni;
All. 4:  Regolarita Edilizia:
- documenti acquisiti presso 'archivio storico di Milano;
- pratica edilizia recupero di sottotetto.
All. 5: Certificati acquisiti presso I'anagrafe del Comune di Milano;
All. 6:  Corrispondenza ricevuta dall’Amministrazione condominiale;
All. 7: Documentazione fotografica;
All. 8: Corrispondenza ricevuta dall’Agenzia delle Entrate.

Data generazione:
11-05-2018 L'Esperto alla stima
Ing. Giuseppe Raffaele
(f.to digitalmente)

€3.920,00

€0,00

€0,00

€0,00

€74.480,00

€ 59.600,00

€ 74.500,00

Pag. 13

(=23
=
o~y
o
-
3
@
=
@
0
o
<
=
<T
1S
u
-t
<L
=3
o
Y
=
o
[
=
14
w
o
o
'S
=
m
]
o
L]
W)
@
E
]
w
-
]
<L
w
w
<
[+
w
[
o
w
7
=2
[

ol
[m]
2
o
E
=




Data: 01/02/2018 - n. T325245 - Richiedente: RFFGPP66L 04F546R

! ! Dichiarazione protocoll‘b =. 000920996 deT 02/12/2003"

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Milano

VIALE PADOWA

Jtima planimetriain atti

Data: 01/02/2018 - n. T325245 - Richiedente: RFFGPP66L 04F546R
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Tia Padova civ, 133
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Seziona: Raone Massimo
Foglio: 202 Isc:r:i_ttq all’albea:
Geometri
Particella: 72
Subalternc: 7587 Prov. Milano N. $802
Sohada n. 1 Soala 1: 200
PIANTA PIANO QUINTO
Corthe camune
:
: H
o g 4
E ]
mahns E
h=520 Al Progrietd
]
| 2ub TE4 f3.20 |
Slezse Proprst
L | e

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/02/2018 - Comune di MILANO (F205) - < Foglio: 202 - Particella: 72 - Subalterno: 767 >

Firmato DY (AUBARPONAC M ELBIEMIARODS; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 7a21d9
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Denuncia di inizio attivita e
+i sensi dell’art.4.3 della Legge Regionale 22/199% P43
s stiostine. DTS IHHOBILIARE e ‘ > 32,0

residerie ioonseoain. MILARD  va_SETEHRA) A n 33
'IZ:AF'EIIJ_E# e, con domiclio in Miana presso <4 ZZA Ao el CESARE
via SETTEMARAL-AY 22 CAP b (24

1wl 333,35 76 304 fax S £omai - ..-I
neta pesonad_DALILLO FABRIZIO  retasuavestesioy M sTAATAAE Wdide

iy iqueaEth di;

ﬁ:mqmmmﬂ propretd in data ¢ 4 D del progeietano:

OIS & COgrme

renadterie i il
denuncia
E’amummﬁhmﬂm

8 OSE BBl . s o fOOMERNG in caR0 o data diversa ). L'0iZio SOVTA COMUngUe Fnverine Eniod U
annt 3 decormere dal veslesimo glorno dala presentarions defla Derunca.

1}  RECUPERC DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE :
I Ristruturazions ediia (#n 66 del Regolsmento Ediizo ¢ punto 1.4 Allegato A alta Delberarions Giunta
Regionake n G385T3 def 25/0010G8).
2 MODIFICHE ED INTEGRAZIONI DEL PATRIMONID EDILIZIO ESISTENTE
[ Sopralro (a1 67 del Regolamento Ediizio & pundo 2.1 Alegalo A alla Deliberazione Giunta Reglonale
n BF3R5T3 cel 25T 95E),
[] Amgphamento (&t 67 del Regolaments Edfizio e punio 22 Alegato A alls Detbersriora Gienta
Regionale n 65T del 25.911098). ;
3) [0 RICOSTRUZIONE EDRLITIA (art 56.3.3 del Regolamento Ediizio ¢ punio 3 Allegaio A alia Defiberazions
Lo Giunta Regionaie n6/38573 dol Z5/971988).
4) [0 NUOVA EDIFECAZIONE (arl 67 del Regoiaminto Ediitrio ¢ punto 4 Alegalo A ala Delberazione Giunla
5) [ VARIANTE ESSENZIALE (ari70 del Rego o Edifizio) A CONCESSIONE EDILZIWDIA n
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Foto n.1 — Condominio via Padova, 133 - Milano
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Foto n.2 — Cortile interno
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Foto n.4 — Soggiorno/pranzo
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Foto n.6 — Bagno



Foto n.7 — Camera

Foto n.8 — Dettaglio copertura con travi a vista
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