TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO

Sezione Terza Civile - Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva ImmobiliareR.G.E. n. 2439/2011

(riunisce la procedura R.G.E. 605/2012)
G. E. dott.ssa Idamaria Chieffo
promossa da
Condominio Via degli Alpini 4/6 — Buccinasco (Mi)
contro idebitori esecutati
(indicazioni omesse ai sensi dell’art. 174 comnuebD.Lgs. 30.06.2003 n. 196)

AVVISO DI VENDITA DI IMMOBILI
PER LA SOLA NUDA PROPRIETA’

Vendita telematica sincrona a partecipazione mista,
ai sensi degli artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

Il sottoscritto dott. Enrico De Bono, con studio iMilano, Viale Cirene 22, e-mall
debonoenrico@studiodebono.it,

- vista I'ordinanza di delega del Giudice dellEseone Dott. Giuseppe Blumetti in data 19
giugno 2015, l'ordinanza del 17 gennaio 2016, oatiza del 24 aprile 2017 dott.ssa
Idamaria Chieffo e la nuova ordinanza del 19 giug@b8 dott.ssa Idamaria Chieffo;

- visto l'art. 591 bis cod. proc. civ.,

nel procedimento esecutil®.G.E. N. 2439/2011 (riunisce la procedura R.G.E.06/2012) a
norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA

dellaVENDITA SENZA INCANTO (offerte in busta chiusaell'immobile pignorato irComune
di BUCCINASCO (MI), Via degli Alpini 4/6: PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ (cioé diritto di_proprieta gravato dal diritto _di abitazione vita
natural durante):

APPARTAMENTO sito al secondo piano tripla esposizione compostia:
ingresso, soggiorno, disimpegno, bagno di servizi® cucina, disimpegno area
notte con camera matrimoniale, due camerette, bagnpadronale, due terrazze,
termoautonomo, antifurto e cantina al piano terra,per una superficie lorda di

circa 114 mqg. e mqg. 31 di terrazzit BOX di circa 16 mg.



Sugli immobili sopra indicati verte un diritto di abitazione concesswita natural
durante in favore di uno deqli esecutati.

LA VENDITA AVRA LUOGO in unico lotto il GIORNO 23 O TTOBRE 2018
alle ore 15,00presso lo Studio del Professionista Delegat®ilano Viale Cirene
22

PREZZ0O BASE E OFFERTA MINIMA

e Il prezzo base come da ordinanza del sig. GE dajid§no 2018 & di Euro 66.000,00 =
(sessantaseimila/00) e la misura minima dellaumeatdlle offerte € di Euro 1.500,00=
(millecinquecento/00).

e come sopra indicatd prezzo base per le offerte é fissato in Eurc066,0Q Saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori firo ad 1/4 rispetto al prezzo

base e cioé non inferiori ad Euro 49.500,00

* CAUZIONE peri ad almeno il 10% del prezzo offerto;

» Si precisa che in fase di rilancio in aumento isocdi gara non € consentito I'inserimento di
importi con decimali.

* puo essere depositata istanza di assegnazionewieinimobili nel termine di dieci giorni
prima della data fissata per la vendita.

Si volgera pertanto lavendita telematica sincrona a partecipazione mistanel rispetto
dell'ordinanza di delega e della normativa regolaraee di cui all'art. 16lter disp.att. c.p.c.,
nonché in base al decreto del Ministro della Gaistl6 febbraio 2015, n. 32. In particolare,
procedera alpertura delle buste cartacee e telematichrelative alle offerte per I'acquisto senza
incanto del bene immobile, meglio descritto in ogum parte nella consulenza estimativa in atti.

Le buste presentate con la modalita cartacea saraperte alla presenza del professionista
delegato e degli offerenti e saranno inserite neldtaformawww.astetelematiche.& cura del
professionista delegato. Le buste presentate comottalita telematica saranno aperte dal delegato
tramite la piattaforma del gestore della venditantatica www.astetelematiche.it. In seguito alle
necessarie verifiche sulla regolarita formale dpHatecipazione e sul versamento della cauzione,
il delegato provvede allammissione o0 meno dei g@pianti alla venditaColoro che hanno
formulato l'offerta con modalita telematica partecipano alle operazioni di vendita con la
medesima modalita, coloro che hanno formulato I'ofrta cartacea partecipano comparendo
innanzi al delegato alla vendita In caso di gara, gli eventuali rilanci sarannonfolati nella
medesima unita di tempo, sia in via telematicaceraparendo innanzi al delegato alla vendita.

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA

LOTTO UNICO

APPARTAMENTO categoria di tipo civileategoria A/2 posto al piano 2 -T — interno di un
fabbricato condominiale ubicato in Buccinasco (Mi)a Degli Alpini n. 4/6, metri quadri 114 e
metri quadri 31 di terrazzo, n° vani 7, oltre a B@bCirca metri quadri 16.

L'appartamento € sito al secondo piano, con trigdposizione ed € composto da: ingresso,
soggiorno, disimpegno, bagno di servizio e cudiligimpegno area notte con camera matrimoniale,
due camerette, bagno padronale, due terrazze, detormmo, antifurto e cantina al piano terra.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Lotto Unico nel Comune di: Buccinasco, Via Deglpii n. 4/6.



Appartamento:
foglio 6 mappale 406 sub 5 categoria A/2 classer3istenza Vani 7 piano 2-T, rendita €. 921,88;

Box:
mappale 406, sub 11, categoria C/6, classe 3,stenga 16 mq. piano T, rendita € 49,58.

Coerenze dell'appartamento:

Partendo da Nord: Altra proprieta, cortile condaada vano scale

Coerenze del box:

Confini: Partendo da Nord: Atrio Comune, cortileaddominiale, altra proprieta
Il tutto meglio descritto nella relazione di stimgli atti della procedura.

Provenienza:

Appartamento

Istrumento (Atto Pubblico) del 09/05/2007 Nota prdgata con Modello Unico n.40051.1/2007 in
atti dal 23/05/2007 repertorio n.20549 rogante Motdott. Franco Rosario, sede Sesto San
Giovanni compravendita.

Box:

Istrumento (Atto Pubblico) del 09/05/2007 Nota prdgata con Modello Unico n.40051.1/2007 in
atti_dal 23/05/2007 repertorio n.20549 rogante €oarRosario, sede Sesto San Giovanni
compravendita.

Come da dettagliata indicazione in perizia.

Il fabbricato in cui € inserito lI'immobile oggetttella presente perizia € ubicato nel Comune di
Buccinasco (Mi) al piano secondo di una palazzina 8 piani fuori terra, con cantina a piano terra
e aree condominiali piantumate.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio.

Area urbanistica: residenziale a traffico locale parcheggi ottimi.

Importanti centri limitrofi la zona e provvista di servizi di urbanizzazionemaria. Lazona e
provvista di servizi di urbanizzazione secondatiaportanti centri limitrofi: Milano, Cesano
Boscone.

L’appartamento ed il box sono attualmente occugeatidebitori esecutati e da chi detiene il diritto
di abitazione vita natural durante.

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Buccinascd/flano),

Spese medie annue €. 1.801,00

Spese gia deliberate ma non ancora scadute (atienanni) €. 4.023,40
Millesimi di proprieta: appartamento mm 60.53 caatimm 4,45

Regolarita edilizia.

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 27/05/1993 al n. di prot6243ilascio in data 25/02/1994 al n. di prot. 12/94
Abitabilitd/agibilita in data 13/11/2001 al n. digb. 20071

Certificazione energetica
Certificato redatto in data 3 dicembre 2014. Classgetica “E” 125,45 kWh/m2 a.



L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, p@vaalersi delle disposizioni di cui all'art. 48} 5
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dellt.6" comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essereleggzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove
le normative di tempo in tempo vigenti lo consentan difetto I'immobile dovra essere rimesso in
pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.

* Gli interessati all’'acquisto - escluso il debit@eli altri soggetti a cui é fatto divieto dalla
legge —potranno presentareofferta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o
telematica in base alla modalita di partecipazionescelta. L'offerta d’acquisto e
irrevocabile fino alla data dell'udienza fissatar iesame delle offerte e comunque per
almeno 120 giorni dalla sua presentazione. Quéstaldeve essere presentata, con la
specifica modalita in seguito indicata.

» Ciascun partecipante, per essere ammesso allataeddve prestareauzione a garanzia
dell'offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalita in
seguito indicata. Si precisa che, nei casi amndisgersamento della cauzione tramite
bonifico bancario, lo stesso dovra essere effettiain modo tale che I'accredito delle
somme abbia luogeentro ilgiorno precedente l'udienza di vendita telematica.

* Limporto della cauzione versata sara trattenutocaso di rifiuto dellacquisto. La
restituzione della cauzione versata tramite bomiflai non aggiudicatari, avverra sul conto
corrente utilizzato per il versamento della cauei@ dal netto degli eventuali oneri se
applicati dall'istituto di credito.

» L'offerta d’acquisto sara inefficace se perverra na seguendo la modalita indicata e/o
oltre la tempistica prevista; o se sara inferiore doltre un quarto rispetto al prezzo
base d’asta indicato; o se l'offerente prestera caione con le modalita stabilite nel
presente avviso di vendita in misura inferiore al écimo del prezzo da lui offerto.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA CARTACEA

L'offerta di acquisto potra essere presentata, uss@mente nei giornil9
OTTOBRE 2018 e 22 OTTOBRE 2018 dalle ore 9.30 allere 12.3Q presso lo
studio del professionista delegato dott. EnricoBa®o, sito in Milano (Mi), Viale
Cirene n.22.

Sulla busta dovranno essere annotate, a cura bgjade, 'RGE e I'ora di presentazione, previa
identificazione di chi presenta l'offerta,
L'offerta di acquisto in bollo (€16,00) dovra conége:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, coflamale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, stato civile, regime patrimoniale, quaal soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fisadhsciato dall’autorita dello Stato, dovra
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorit&cale del paese di residenza o analogo
codice identificativo come previsto dall’art. 12 Z.del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se
I'offerente € coniugato in comunione legale di beéavranno essere indicati anche i dati
del coniuge, invece, per escludere il bene aggatdidalla comunione legale é necessario
che il coniuge, tramite il partecipante, renda iehidrazione prevista dall’'art. 179 del
codice civile; se I'offerente € minorenne, l'off@rdovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del Giudice Tutelare allegateopia autentica; se I'offerente € un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di tegso I'offerta deve essere sottoscritta
dal tutore o dallamministratore di sostegno, paeautorizzazione del giudice tutelare
allegata in copia autentica;



I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pemtura;

I'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per l'inizio delle operamzidi vendita;

il prezzo offerto, che a pena di inefficacia notrfa@ssere inferiore al prezzo base indicato
nell'avviso di vendita, ridotto in misura non supee ad un quarto (art. 572 c.p.c.);

il termine per il versamento del saldo prezzo (gniocaso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensiamedg

I'importo versato a titolo di cauzione, non infegal 10% del prezzo offerto;

la data, I'istituto mittente ed il numero dell’agse circolare non trasferibile allegato per il
versamento della cauzione;

I'espressa dichiarazione di aver preso visioneadedrizia di stima e del presente avviso;

I'esplicita dispensa degli organi della procedua#ladproduzione sia della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurazehe dell’attestato di prestazione
energetica, con manifestazione della volonta divyedere direttamente a tali
incombenze;

I'offerente dovra altresi eleggere domicilio o dastare la residenza nella circoscrizione del
Tribunale di Milano. In mancanza le comunicaziamriasino fatte presso la Cancelleria del
Tribunale (ex art. 174 disp.att. c.p.c.).

Nel caso di piu soggetti potra essere presentata’unica offerta, purché completa dei dati di
tutti gli offerenti. L'offerta dovra essere sottoscitta dall’'offerente/dagli offerenti e dovranno
essere allegati i documenti successivamente indiuviaki.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

L’offerta di acquisto telematica potra essere prega, esclusivamente sino alle ore
12:00 del giorn®2 OTTOBRE 2018

L’offerta di acquisto deve essere presentata terhinodulo web‘Offerta Telematica”
messo a disposizione dal Ministero della Giustiziae permette la compilazione guidata
dell'offerta telematica per partecipare ad un deieato esperimento di vendita, ed a cui
possibile accedere dalla scheda del lotto in vandpresente sul portale
www.astetelematiche.it. Dal modulo web €& scarieabil “manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica”.

L'offerta d’acquisto telematica ed i relativi docanti allegati dovra essere inviata
all'indirizzo PEC del Ministero della Giustiziaffertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si
intendera depositata nel momento in cui viene gaada ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettroeitdicata del Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovra esse@ttoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in @ di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’'elenco pubblico dei certificatori aeditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’at, iomma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, e possibile trasmettere |'offerthie@locumenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telicaaai sensi dell'art. 12, comma 4 e
dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisamache, in tal caso, il gestore del servizio
di posta elettronica certificata attesta nel megisago in un suo allegato) di aver
provveduto al rilascio delle credenziali di accegsevia identificazione del richiedente
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ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerfquesta modalita di trasmissione
dell'offerta sara concretamente operativa una val& saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui alita 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L’offerta d’acquisto e irrevocabile e deve contenedati identificativi dell’art. 12 del DM 32 del
2015 tra cui:

il cognome e nome, luogo e data di nascita, cotismale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risiedaifudal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall'autorita dello Stattovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorita fiscale del paese di residenza o @gmlcodice identificativo come previsto
dall'art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; Ixdferente e coniugato in comunione
legale di beni dovranno essere indicati anche ii diglt coniuge, invece, per escludere |l
bene aggiudicato dalla comunione legale e necesslagi il coniuge, tramite il partecipante,
renda la dichiarazione prevista dall'art. 179, detlice civile, allegandola all'offerta; se
I'offerente € minorenne, I'offerta dovra esseretasaritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa tramite posta elettronica certificatdgeendita telematica - da uno dei genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare; seféadnte € un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno l'offerta deve essereosotitta - 0, in alternativa, trasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vemditelematica - dal tutore o
dallamministratore di sostegno, previa autorizaaei del giudice tutelare;

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pemstura;

I'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e I'ora fissata per l'inizio delle operasdidi vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore dlispetto al prezzo base;

il termine per il versamento del saldo prezzo (gniocaso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensiamade

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, I'orario e il numero di CRO o numero idigcdtivo del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico;
I'indirizzo della casella di posta elettronica derata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata peasmettere |'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricesée comunicazioni previste.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a tittilgauzione, una somma pari al dieci per
cento (10%) del prezzo offert@sclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente bancario intestato alla Procedura Esecut& Immobiliare R.G.E. n. 2439/2011

(riunisce la procedura R.G.E. 605/2012)al seguente IBANT 28M 02008 09455
000104 769192 tale importo sara trattenuto in caso di rifidéd’acquisto.
[l bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. R.G.E2439/2011 + 605/2012, lotto UNICO,

versamento cauzione”, dovra essere effettuato _in_rdo tale che l'accredito delle
somme abbia luogo entro il giorno precedente 'udieza di vendita telematica.

L’offerente deve procedere al pagamento del babtheutb per legge (attualmente pari ad €
16,00) in modalita telematica, salvo che sia eserdasensi del DPR 447/2000. Il bollo
pud essere pagato tramite carta di credito o hkmnitbancario, tramite il servizio
“Pagamento di bolli digitali” presente sul Portalelei Servizi Telematici
https://pst.qgiustizia.jt seguendo le istruzioni indicate nel “manuale t#emper la
presentazione dell'offerta telematica”.




ALLEGATI ALL'OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

All'offerta dovranno essere allegati:
- copia del documento d'identita e del codice fisclesoggetto offerente,
la documentazione attestante il versamento (sempeaitiz, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto algirocedura dell'importo della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del contorente sul quale e stata addebitata la
somma oggetto del bonififo

- in caso di offerta cartacea, inserire 'assegnootare non trasferibile intestato a “RGE
2439/2011Tribunale di Milano;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “princasa’ e/o “prezzo valore”), salva la facolta
depositarla successivamente all'aggiudicazione mmagpdel versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositatpelgesa carico dell’aggiudicatarex
art.2, comma settimo del D.M. 227/2015;

- se il soggetto offerente & extracomunitario, cajea permesso di soggiorno in corso di
validita;

- se il soggetto offerente e coniugato, in regimecamnunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale a@aliuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell'aggiudicazione e del aensnto del prezzo);

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deudwmnto d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto @iwscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione,

- se il soggetto offerente € un interdetto, un int@dd o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fisa#dé soggetto offerente e del soggetto
che sottoscrive I'offerta, nonché copia del proumezhto di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente € una societa o persamagia, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui tisw i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

- se l'offerta € formulata da piu persone, copiaalgifocura rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del sogpethe effettua l'offerta e che ha
I'esclusiva facolta di formulare eventuali offemteaumento.

L’offerente dovra altresi dichiarare I'eventualdorda di avvalersi della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previstd'aidl 585 c.p.c.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZ IONE ALLA VENDITA

= Alludienza di deliberazione sulle offerte, colorche hanno scelto la presentazione
dell'offerta cartacea dovranno recarsi pressoagtudi apertura delle buste sopra indicato,
mentre coloro che hanno scelto la presentazionemtdica dell’'offerta, dovranno
partecipare online ovunque si trovino, esclusivametramite |'area riservata del
sitowww.astetelematiche.it, accedendo alla stessdeccredenziali personali ed in base alle
istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dellzio delle operazioni di vendita, sulla
casella di posta elettronica certificata o sullaetla di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere Eofi.

= Si precisa chanche nel caso di mancata presenza o connessionepdate dell’'unico
offerente, l'aggiudicazione potra comunque esseragposta in suo favore.



= |n caso di unica offerta,se I'offerta & per un importo pari o superiore i@zz0 base d’'asta
sopra indicato il delegato procedera all’aggiudizae all’'unico offerente; se I'offerta € per
un importo pari o superiore all'offerta minima, man inferiore di oltre ¥4 rispetto al prezzo
base d'asta, l'unico offerente sara dichiarato w@djgatario solo dopo aver ottenuto
'assenso dal Giudice dell’Esecuzione il quale aadisporre nuove vendite, se lo riterra
conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 com®iapc e salvo che uno dei creditori non
abbia presentato istanza di assegnazione dell'inlenabsensi dell’art. 588 cpc.

= Nell'ipotesi di presentazione @iu offerte valide si procedera a gara tra gli offerenti con la
modalita sincrona mista sul prezzo offerto piu gtento, anche in presenza di due o piu
offerte di identico importo); la gara, quindi, avrézio subito dopo I'apertura delle offerte
ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offertecevute. In caso di gara, trascorsi due minuti
dall'ultima offerta, senza che ne segua un’altraggiare, I'immobile sara aggiudicato
all'ultimo offerente.

In caso di adesione alla gara:

- qualora all’esito della stessa I'offerta maggiavenulata sia pari o superiore al prezzo base
d’asta, il bene sara aggiudicato al maggior offeen

- qualora I'offerta maggiore formulata sia di impogari o superiore all'offerta minima ma
inferiore al prezzo base d’asta, il maggior offéeemsara dichiarato aggiudicatario solo
dopo aver ottenuto I'assenso dal Giudice dell’Ezeme il quale potra disporre nuove
vendite, se lo riterra conveniente, giusto il dspadell’art. 572 comma 3° cpc e salvo che
uno dei creditori non abbia presentato istanzasdiegnazione dell'immobile ai sensi
dell’art. 588 cpc.

« In caso di mancata adesione alla gara il beneaggyi@dicato al migliore offerente se la sua
offerta sara di importo pari o superiore al prebase d’asta. Qualora, invece, la migliore
offerta sia di importo pari o superiore all'offerainima, ma inferiore al prezzo a base
d’'asta il bene verra aggiudicato al miglior offaeersolo dopo solo dopo aver ottenuto
'assenso dal Giudice dellEsecuzione il quale @adisporre nuove vendite, se lo riterra
conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 conBiapc.

* Nel caso in cui non vi siano state offerte in autnen fase di gara (dimostrando cosi la
mancatavolonta di ogni offerente di aderire alleayjd’aggiudicazione avverra sulla scorta
degli elementi di seguito elencati (in ordine dopta):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo delfaizione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor iteermdicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento jpielzzo, prioritd temporale nel deposito
dell’'offerta.

» Il gestore tecnico della vendita telematica, Astmidziarie Inlinea Spa, allestisce e
visualizza sul proprio sito un sistema automatiebtdrmine fissato per la formulazione dei
rilanci. In caso di gara, trascorsi due minuti 'détima offerta, senza che ne segua un’altra
maggiore, I'immobile sara aggiudicato all’ultimoferente. | rilanci e le osservazioni di
ciascun offerente telematico saranno riportati 'aeld riservata del sito
www.astetelematiche.i¢ resi visibili agli altri partecipanti ed al dghto alla vendita. La
piattaforma sostituira, nell’area riservata ai eeifganti, i nominativi degli offerenti con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado assicurare I'anonimato. | dati contenuti
nelle offerte cartacee nonché i rilanci e le ossaoNi dei partecipanti alla vendita comparsi
avanti al delegato saranno riportati da quest'dtimmell’area riservata del sito
www.astetelematiche.g resi visibili a coloro che parteciperanno aliem@zioni di vendita
con modalita telematiche.




Terminata la vendita, il professionista delegatocpdera all’eventuale aggiudicazione, e
stilera apposito verbale.

L’aggiudicatario dovra versare mediante bonificd sonto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto I'importo gia versato taldi di cauzione), nel termine indicato
nell'offerta o, in mancanza, nel termine di 120rgiodall’aggiudicazione (termine non
soggetto a sospensione feriale); nello stesso nernd@ con le medesime modalita
'aggiudicatario dovra versare 'ammontare dellgp@ste di registro, ipotecarie e catastali,
nella misura previstadalla legge e poste a su@@audnitamente alla quota di compenso
spettante al professionista delegaw art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come
indicatagli dallo stesso professionista).

Il mancato versamento nel termine stabilito dedlegdrezzo nonché delle somme necessarie
al pagamento degli oneri tributari, alla cancethae delle trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli, alla trascrizione del decreto disferimento ed ogni altra spesa di legge,
comportera che il giudice dell'esecuzione con decréichiarera la decadenza
dell'aggiudicatario epronuncera la perdita dellauztane a titolo di multa, salvo il
risarcimento del maggiore danno ai sensi dellZ8% cpc e 177 disp.att. cpc.

La vendita & soggetta alle imposte di registrojeparie e catastali nella misura prevista
dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carictyaggiudicatario.

Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., I'aggiudicatario piptversare il prezzo tramite mutuo ipotecario
con garanzia sul medesimo immobile oggetto delladia, rivolgendosi preventivamente
alle banche che offrano detto servizio.

Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Crediondiario, I'aggiudicatario, nel termine
previsto per il pagamento, dovra versare direttaeaii’Istituto di Credito Fondiario, la
parte del prezzo corrispondente al capitale ediatgressi per cui I'lstituto procede, nella
misura fissate nell'ordinanza di vendita e che cogue sara comunicata dal delegato.

Ove il creditore procedente o un creditore intetdenabbiano azionato un contratto di
mutuo fondiario, I'aggiudicatario, ai sensi delt:dd comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha
facolta di subentrare nel contratto di mutuo pureh&o 15 (quindici) giorni dalla data di
aggiudicazione definitiva, paghi al creditore farih le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissioni nell'indicaz del calcolo da parte dellistituto di
credito o contestazioni del medesimo da parte atgliudicatario non potranno essere
addotte come giusta causa per il mancato versanu@itprezzo e l'aggiudicatario sara
tenuto al pagamento nel termine indicato nell'défeoppure nel termine di 120 giorni
all'esito della gara.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diriih cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azi@ervitu attive e passive,anche in
riferimento alla Legge n. 47/85 come modificatoirteégrato dal DPR 380/2001, e fermo |l
disposto dell'art. 2922 c.c., nonché alle condizistabilite nel “Regolamento per la
partecipazione allavendita telematicasincrona depigazione mista, ai sensi del DM
32/2015” (pubblicato sul sitawww.astetelematiche)it

La vendita € a corpo e non a misura. Eventualedifize di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione delzpo. La vendita forzata non & soggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mapaali qualita, né potra essere revocata
per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenzevdntuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasngre ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitasdi adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dellanno in corso dl'aeno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideratihange occulti e comunque non evidenziati
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in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risaetito, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionébdai.

* L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotaie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spéagueiedura.

* Qualora 'aggiudicatario non lo esenti, il custqutecedera alla liberazione dell’'immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi dénkg con spese a carico della procedura.

* Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarare@ dell’aggiudicatario.

» Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e gsa@.devono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono esegudtieRtofessionista delegato presso il suo
studio.

VISITE E CUSTODIA

Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di vésdl bene deve avvenire tramite il portale delledite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell'inserze, raggiungibile tramite la maschera di ricerca
del sito https://pvp.giustizia.it, e presenteulgante per la richiesta di prenotazione dellaaishe
apre l'apposito modulo. Maggiori informazioni poseoessere reperite presso il Custode, dott.
Enrico De Bono con studio in Viale Cirene 22 — ZBDINilano: per informazioni telefoniche
02/55180472, Fax 02/55180472, oppure e-mail: dedyomoo @ studiodebono.it

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazie di partecipazione, e inoltre possibile ricever
assistenza, contattandoil gestore tecnico Astei@are Inlinea S.p.A. ai seguenti recapiti:

* numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

» telefono: 0586/20141

* email:assistenza@astetelematiche.it
| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedivanerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore
14:00 alle ore 18:00.
La partecipazione alla vendita implica la conoseemtegrale e I'accettazione incondizionata di
guanto contenuto nel presente avviso enella ralazperitale.

La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. d80c.p.c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:
- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di veaadsul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia;
- pubblicazione dell’'ordinanza, dell’avviso di veradiinitamente alla periziasul sito internet
www.astegiudiziarie.jt
- pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste RealateS dell’annuncio di vendita sui siti

- inserire eventualmente i giornali specializzati exos i quotidiani a tiratura nazionale o
locale.

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeorme di legge.

Milano, 6 luglio 2018

Il Professionista Delegato
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