TRIBUNALE DI MILANO
TERZA SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E.DOTT. SSAMARIANNA GALIOTO

Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. rb8%22016, promossa da BANCA
NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A., delegata, per le opei@ni di vendita, all’Avv. Francesco
Mantovani, con studio in Milano, Via San Senatdde 1

AVVISO DI VENDITA

Il sottoscritto Avv. Francesco Mantovani:
- vista l'ordinanza di delega, ex art. 591 bisac, el Giudice in data 28 maggio 2018;
- vista la perizia dell’arch. Diego Emilio Fiore;
- visti gli artt. 591 bis c.p.c. e 570 c.p.c;
- visti gli artt. 587 c.p.c. e 176 c.p.c.;
- visto il decreto del G. E. in data 28 gennaio 2021;
PREMESSO
che, ai sensi dell’'art. 591 bis c.p.c., tutte livah che debbono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Giudice, saranno effettuate dal protessta delegato con modalita asincrona ex art. 2
c.1 lett h) DM 32/2015;

AVVISA
della vendita senza incanto degli immobili in calbescritti e stabilisce le seguenti modalita e
condizioni:
1) La vendita avra luogo in unico lotto.
2) Il prezzo della vendita senza incanto viene fiesato:
Euro 19.300,00(dicannovemilatrecento/O@yezzo base d’asta
Offerta minima Euro 14.475,00(quattordicimilaquattrocentosettantacinque/00)

3) Le offerte di acquisto potranno essere formutatdusivamente con modalita telematiche tramite
il modulo web “offerta telematica” fornito dal Mstero della Giustizia — cui € possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita, comglimendicato nel “Manuale Utente”
pubblicato sul portale e nelle sezioni “FAQ” e “TORIAL” ivi presenti.

A pena di invalidita, I'offerta dovra essere settiotta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da wrganismo incluso nell’elenco pubblico dei
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo sklposta elettronica certificata all’indirizzo
pec del Ministero della Giustizizfertapvp.dgsia@agiustiziacert.it

Il presentatore deve coincidere con l'offerenteébcaso di incapace, o di persone giuridiche o
altri enti con il legale rappresentante) salvaotgsi di offerta presentata da avvocato ex artt.
579 ult. comma o 571 primo comma c.p.c. e l'ipotiisbfferta presentata da piu persone, nel
gual caso il presentatore deve coincidere con egt dfferenti.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositatntro le ore 13 del giorno precedente a
guello fissato per la gara.

L'offerte di acquisto non e efficace se pervieneeol termine sopra stabilito o se é inferiore di
oltre ¥ rispetto al prezzo base d’asta o se lfeffee non presta cauzione nella misura di
seguito indicata. L'offerta sara dichiarata inansitide qualora nel giorno e nell’ora fissati per
la verifica di ammissibilita delle offerte e la dbezione sulle stesse il professionista non
riscontri I'accredito delle somme dovute a titolocduzione sul conto corrente intestato alla
procedura.

La dichiarazione di offerta irrevocabile dovra cortenere:

- i dati identificativi dell’offerente, con I'espressndicazione del codice fiscale e dell'eventuale
partita IVA;




d)

I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pemtura;

I'anno il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizione del bene;

l'indicazione del referente della procedura, chiecide con il professionista delegato;

la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazidi vendita;

I'indicazione del prezzo offerto, che non poa essere inferiore ad Euro 14.475,00 a pena di
inefficacia dell'offerta medesima e il termine peril relativo pagamento che dovra essere
indicato in 120 giorni (se sara indicato un terminesuperiore, I'offerta sara inammissibile);
I'importo versato a titolo di cauziong per un importo che non potra essere inferior&0&b
del prezzo proposto dall’offerente, versato tranfitaifico sul conto corrente intestato PEI
2589/2016 AVV. Mantovani Francest®AN 1T53J010050177300000000694a copia della
contabile di avvenuto pagamento andra allegatoftdita.

Il bonifico dovra essere effettuato in modo tateabnsentire I'accredito in tempo utile per le
determinazioni sul’'ammissibilita dell'offerta.

Tale cauzione sara trattenuta in caso di rifiglbacquisto da parte dell’offerente;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonificiiettuato per il versamento della cauzione (nel
caso in cui l'attestazione dell’avvenuto pagamemoga indicato il codice TRN (o similare) al
posto del CRO nell’'apposito campo — in cui possameerirsi esclusivamente numeri -
andranno indicate le 11 cifre presenti dal sessedicesimo carattere del TRN);

il codice iban del conto sul quale e stata add&bia somma oggetto del bonifico dell'importo
della cauzione;

l'indirizzo della casella di posta elettronicartdfecata utilizzata per trasmettere I'offerta alla
guale saranno inviate le comunicazioni relativeesgfierimento di vendita;

il recapito di telefonia mobile ove ricevere Ewunicazioni relative all’esperimento di vendita.
Quando l'offerente risiede fuori dal territomella Stato e non risulti attribuito il codice fide,

si dovra indicare il codice fiscale rilasciato dalkorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, qudlesempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificativo In ogni caso deve essere anteposto il codice detg assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo stand&é&O 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization. In caso di aggazione, I'aggiudicatario dovrdo munirsi del
codice fiscale italiano da consegnare al delegattamente alla prova dei pagamento del saldo
prezzq

All'offerta dovranno essere allegati:

la documentazione attestante il pagamento gcdplla contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conto dglfocedura dell'importo della cauzione.

perle persone fisichejl cognome, il nome, il luogo e la data di nascitagodice fiscale, il
domicilio, lo stato civile, nonché copia del docurtte di identita dell’offerente in corso di
validita e del codice fiscale (non sara possimiestare 'immobile a soggetto diverso da
guello che sottoscrive l'offerta).

Se l'offerente € coniugato o unito civiimenteregime di comunione legale dei beni, dovranno
essere allegati copia di documento di identita kcdédice fiscale del coniuge o dell’'unito
civiimente (salvo la facolta del deposito successadl’esito dell’aggiudicazione e del
versamento del prezzo).

In caso di convivenza registrata con deposito deltratto di convivenza, I'offerente dovra
allegare copia del relativo contratto e dei documeel convivente in caso di opzione in detto
contratto del regime di comunione legale.

Qualora il coniuge o il convivente offerente vogtiaescludere il bene dalla comunione legale
dovra essere allegata copia della dichiaraziontlirsenso dell’altro coniuge autenticata da
pubblico ufficiale.

in caso di offerta in nome e per conto di umang, interdetto, inabilitato o soggetto ad
amministrazione di sostegno, copia del documenigedtita e copia del codice fiscale del



soggetto offerente e del soggetto che sottoscioffeita, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare;

per soggetti non persone fisiche , copia deludwnto da cui risultino i poteri del legale
rappresentante che ha sottoscritto I'offerta (\@stamerale a non piu di tre mesi), nonché copia
della delibera assembleare o consiliare che fossessaria.
se l'offerta & presentata da avvocato, copigha per immagine, della procura speciale notarile
rilasciata dal soggetto nel cui nome offre, ol&reopia del documento di identita di entrambi;

se 'offerta &€ formulata da piu persone, copiah& per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti al soggetto che effettua I'offeqpar atto pubblico o scrittura privata autenticata e
copia dei loro documento d’identita;

trattandosi di cittadino di altro Stato, norcdate parte dell’'Unione Europea, certificato di
cittadinanza ed eventuale permesso di soggioroorso di validita
'espressa dichiarazione, da parte dell'offéeerdi conoscere lo stato dei beni e di aver preso
visione della perizia di stima dell’Esperto;
I'offerente dovra dichiarare la propria residared eleggere domicilio nel Comune di Milano ai
sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le na#ioni e comunicazioni saranno effettuate presso
la Cancelleria delle Esecuzioni del Tribunale diavio;

L'offerta si intende depositata nel momento in ®igéne generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postimorlea certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerente deve procedere al pagamento del botleutb per legge con modalita telematica
come indicato sul portale delle vendite pubbliche.

4) Alle ore 15 del 21 luglio 202karanno aperte le buste telematiche e si procetitag esame.

Alle operazioni di vendita possono prendere pade modalita telematiche le parti, i loro
avvocati, i creditori iscritti non intervenuti ecomproprietari non esecutati, nonché gli altri
soggetti autorizzati dal referente della procedrart. 20 c.1 DM 32/2015.

Gli offerenti e gli altri partecipanti partecipers in via telematica alle operazioni di vendita
collegandosi tramite I'area riservata del sito giestore della vendita telematica, accedendo alla
stessa con le credenziali personali loro trasmesseno 30 minuti prima dell'inizio delle
operazioni di vendita alla casella di posta eleita certificata utilizzata per trasmettere
I'offerta.

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per l'inio dell operazioni di apertura buste o di vendita
non puo costituire motivo di doglianza da partelidefferenti.

Il professionista delegato, referente della procadverificata I'ammissibilita delle offerte dara
inizio alle operazioni di vendita.

L'offerta e irrevocabile per 120 giorni, pertargiopotra procedere ad aggiudicazione anche in
favore dell’'offerente che non si colleghi il giordell'apertura delle operazioni di vendita.

| dati personali di ciascun offerente non saramswili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura sino alla chiusura definitiva delle openai di vendita telematica e il gestore della
vendita telematica procedera a sostituire automante gli stessi con pseudo mini o altri
elementi distintivi in grado di assicurare I'anoiitm.

In caso di unica offerta

- si procedera ad aggiudicazione all’'unico offéeese I'offerta_ & pari o superiore al prezzo base
d’'asta

- si procedera ad aggiudicazione all'unico offé¢eese I'offerta € pari o superiore al 75% del
predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto zoréase d’'asta, salvo che siano state
presentate istanze di assegnazione a norma delb@®& c.p.c, nel qual caso il bene verra
assegnato al prezzo base d’asta al creditore éstéantrma degli artt.588 e ss. c.p.c.

In_caso di pluralita di offerte - anche ove non siano di pari importo - si procadela gara
sull’offerta piu alta con aggiudicazione in favodel maggiore offerente anche in caso di




5)

mancanza di adesioni alla gara. Nel caso in cuigmgrano plurime offerte al medesimo prezzo
e, per mancanza di adesioni, non si faccia luode ghra, I'immobile sara aggiudicato
all'offerente che per primo avra depositato la Aust

La gara si svolgera secondo le seguenti modalita:

il professionista delegato dara avviso agli offéremna volta aperte le buste telematiche ed
esaminate le offerte, dell'istanza di assegnazsangresente.

La gara sull'offerta piu alta avra durata di 24 ereartire dal termine delle operazioni di
apertura delle buste e valutazione di ammissibdiédle offerte e verra avviata dal delegato
immediatamente dopo.

Durante il periodo della gara, ogni partecipantegeffettuare offerte in aumento, cioe rilanci,
nel rispetto dell'importo minimo di € 500,00 a petanefficacia.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento nelgini 5 minuti della gara, la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 5 minutmodo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito si@éa mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento.

L’aggiudicazione all’'esito della gara avra luogdrenl giorno successivo al termine della gara,
prorogata se cadente di sabato o festivi nel pgimamo non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal pssfenista delegato referente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra eféedb I'offerta piu alta, sulla base delle
comunicazione effettuate dal gestore delle vendltamatica.

le offerte in aumento sull’'offerta piu alta non @etno essere inferiori a Euro 500,00.

in ogni caso, sia in presenza di un’unica offesia, a seguito della gara tra gli offeremye
siano state presentate istanze di assegnazione ama dell’art. 588 c.p.c. e non sia stata
raggiunta un’offerta almeno pari al prezzo base d’ata, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.

saranno dichiarate inefficaci: a) le offerte petenoltre le ore 13,00 del giorno stabilito per il
deposito delle buste; b) le offerte inferiori direlun quarto rispetto al valore dellimmobile
come sopra stabilito in Eurdb4.475,00 c) le offerte non accompagnate da cauzione peesta
secondo le modalita di cui al punto 3); d) nel gore nell'ora fissati per la verifica di
ammissibilita delle offerte e la delibazione sudtesse il professionista non riscontri I'accredito
delle somme dovute a titolo di cauzione sul comtwente intestato alla procedura .

Nell'ipotesi in cui 'avvocato abbia effettuato fferta e sia rimasto aggiudicatario per persona
da nominare dovra dichiarare al delegato nei toengisuccessivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto l'offerta, depositandginale della procura speciale notarile
rilasciata in data non successiva alla venditasaie®vvero trasmettergli via pec detta
documentazione in copia per immagine con attestaazib conformita.

Nellipotesi in cui il creditore sia rimasto assetprio a favore di un terzo, dovra dichiarare al
delegato nei cinque giorni successivi allassegmazil nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito il bene, depositando dichiarazidel terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficialéfreoai documenti comprovanti i necessari
poteri e autorizzazioni.

In mancanza il trasferimento sara in favore detlitoee. In ogni caso gli obblighi derivanti dall
presentazione dell'istanza di assegnazione soraseszmente a carico del creditore.

Le cauzioni versate dagli offerenti non aggiudicata,_verranno restituite tramite bonifico
effettuato_esclusivamente sul’IBAN di_provenienzadelle stesse, indipendentemente da
guanto indicato nell’offerta, trattenendo i costi relativi alle commissioni bancarie

Entro e non oltre il termine dgiorni 120 dall’aggiudicazione l'aggiudicatario, detratto
'importo per cauzione gia versato, dovra depositarl conto corrente della procedura (presso
BNL intestato PEI 2589/2016  AVV. Mantovani Franoes IBAN
IT53J0100501773000000006947l residuo prezzo e I'importo delle spese necessaer il
trasferimento e la meta del compenso del profesteondelegato relativo alla fase di
trasferimento della proprieta — oltre accessorledige — a suo carico (che il professionista




6)

7)

delegato comunichera all’aggiudicatario entro 2frmgidall’aggiudicazione), termine soggetto a
sospensione feriale dei termini, ma che non pats&re prorogato; nello stesso termine dovra
essere consegnata al professionista delegatcelautec dell’avvenuta operazione a saldo.

Ai fini del versamento diretto da parte dell’aggiatario di cui sopra, il Creditore Fondiario
invitato a depositare in cancelleria e a far peireepresso lo studio del delegato, prima della
data fissata per la venditapposita nota dettagliata di precisazione del twedndicante in
maniera chiara e precisa, i criteri adoperati pemgjficare la parte del capitale e la parte degli
interessi e delle spese ai quali si estende langaapotecaria, nonché le modalita del
versamento da parte dell’aggiudicatario, avverterttm in difetto di indicazioni in tal senso, il
delegato provvedera a far versare sul conto dellacgoura la differenza dovuta
dall'aggiudicatario.

Con questo awviso si rende noto che, ai sensiagell1193 c.c. qualunque somma versata
dall'aggiudicatario sara imputata prima alle spdsérasferimento e alle altre voci di spesa
sopra indicate e poi al residuo saldo del prezan,la conseguenza che ove non venga versato
limporto complessivo necessario al trasferimemdoyendita verra revocata e I'aggiudicatario
verra dichiarato decaduto con perdita della cazprestata.

L’aggiudicatario, quando provvedera a consegnaiekigato la prova dei pagamenti a saldo,
dovra consegnare presso lo studio del delegatoorgjinali o le copie autentiche delle
autorizzazioni, procure e delibere gia allegatéofédirta nonché gli originali delle eventuali
richieste relativamente al trattamento tributaréo applicare al decreto di trasferimento (quali
agevolazioni fiscali).

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramiteitoo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrarng esplicita comunicazione al
professionista delegato e, al piu tardi al mometdtla consegna della prova dei pagamenti,
consegnare copia autentica cartacea o inviare cayiantica informatica del relativo atto
notarile.

Gli immobili vengono posti in vendita a corpaen a misura (eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indaro riduzione del prezzo), nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, eventuali
servitu attive e passive, apparenti e non apparenti

La vendita forzata non & soggetta alle nocaecernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
gualita, né potra essere revocata per alcun mokiesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qgualita o difformita della cosa venduta, oneri dalgiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuadecessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in aprs dellanno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non consideratthanse occulti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarchimeimdennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionebdai.

Per lespese condominialiarretrate e non pagate relative all’'unita immailodi in oggetto,
gualora non possano venire soddisfatte dalla proeeelsecutiva per mancanza dei presupposti
di legge, si applica I'art. 63, secondo comma, dadp. c.c.: Chi subentra nei diritti di un
condomino e obbligato, solidalmente con quest@aglamento dei contributi relativi all'anno
in corso e a quello precedeite

Gli immobili pignorati sono posti in venditalfa consistenza indicata nella perizia redattéodal
stimatore (che deve intendersi qui per intero &ptata e trascritta).

Quanto alle indicazioni sulla regolarita urbamiatdegli immobili e sulla normativa applicabile,
si richiamano nel presente avviso le indicaziorglieaccertamenti operati dall’esperto nella
perizia da pag. 8 a pag. 9.

L'aggiudicatario potra, ricorrendone i presuppostvvalersi delle disposizioni di cui agli
artt.46, quinto comma, DPR 380/2001 e 40, sestamandella legge 28 febbraio 1985 n. 47 e
successive modificazioni ed integrazioni.



8) L'immobile viene venduto libero da iscrizionioigcarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali moni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario sglo oneri fiscali, le spese inerenti al
trasferimento dell'immobile e meta del compenso mtefessionista delegato relativo alla fase
di trasferimento della proprieta oltre accessotedge.

9) Le informazioni sul regime fiscale cui € assdga la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni ecc.) saranno fornite dal professtardelegato.

10)Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendittche debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancadlierdal Giudice dell’Esecuzione dovranno
essere effettuate dal professionista delegato @rélssproprio studio, e ogni ulteriore
informazione potra essere richiesta dagli intetes#la stesso professionista che in questo caso
e anche Custode Giudiziario.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO:
In comune di Vaprio D’Adda — Piazza Leonardo da Viri 5
Intera piena proprieta di:
Appartamento bilocale ad uso abitazione dislocatalige piani collegati tra loro mediante scala
interna e composto da ingresso/soggiorno con angottura al piano secondo con doppia
esposizione oltre bagno e altro locale al pianmgri
Riferimenti catastali: Catasto dei Fabbricati del comune di Vaprio D’Addifoglio 6, particella
34, subalterno 711, categoria A/3, classe 2, ctarsdia 3 vani, superficie catastale totale 51 mq,
rendita catastale Euro 139,44,
Confini:
dal primo piano: appartamento sub. 710, proprietardi, ballatoio comune, proprieta di terzi;
dal secondo piano: Via Crotta, proprieta di tdvailatoio comune, proprieta di terzi.

Stato occupativo: Libero.

Le richieste di vista dellimmobile possono esderenulate unicamente tramite I'apposita funzione
cui e possibile accedere dalla scheda del lottendita presente sul portale delle vendite pubblich
del Ministero della Giustizia, come meglio spiegatdla sezione “FAQ” del predetto portale e, se
presentate da soggetti professionali per conta, teotranno essere rifiutate se hon accompagnate
dall'inoltro del documento di identita in corso ilidita dell'interessato all’acquisto e di quanto
altro il custode ritenga necessario per assicui&gatta identificazione.

Saranno sempre rifiutate le richieste di visitaudtemea o per gruppi di piu interessati.

Avv. Francesco Mantovani tel/fax 02 86450999

Per ogni altra informazione si fa riferimento aldmanza di delega conferita dal Giudice
pubblicata sul sito internéttps://portalevenditepubbliche.qgiustizia.it

Milano, 30 aprile 2021
Awv. Francesco Mantovani



