TRIBUNALE DI MILANO
TERZA SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E.DOTT. SSAMARIANNA GALIOTO

Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. rb8%2016, promossa da BANCA
NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A., delegata, per le opeieni di vendita, al’Avv. Francesco
Mantovani, con studio in Milano, Via San Senatdde 1

AVVISO DI VENDITA

Il sottoscritto Avv. Francesco Mantovani:
- vista I'ordinanza di delega, ex art. 591 biscc,mlel Giudice in data 28 maggio 2018;
- vista la perizia dell’arch. Diego Emilio Fiore;
- visti gli artt. 591 bis c.p.c. e 570 c.p.c;

PREMESSO
che, ai sensi dell’'art. 591 bis c.p.c., tutte levaah che debbono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Giudice, saranno effettuate dal protessta delegato presso il proprio studio, ove gli
interessati potranno assumere ulteriori informazianche in relazione all'identita del debitore, ex
art. 570 c.p.c,;
che il primo esperimento di vendita senza incarssato per il giorno 06 novembre 2018 & andato
deserto;

AVVISA
della vendita senza incanto degli immobili in calbescritti e stabilisce le seguenti modalita e
condizioni:
1) La vendita avra luogo in unico lotto.
2) Il prezzo della vendita senza incanto viene fiesato:
Euro 40.000,00(quarantamila/0O0prezzo base d’asta
Offerta minima Euro 30.000,00(trentamila/00)

3) Le offerte di acquisto dovranno essere presentatbusta chiusa, presso lo studio del
professionista delegato in Milano, Via San Senator&0 entro le ore 13,00 del giorno
precedente la data di_apertura delle buste. Qualoraale giorno sia festivo o sabato, tale
giorno verra anticipato al giorno immediatamente pecedente.

La busta dovra contenere la dichiarazione (con andecbollo) di offerta irrevocabile sino alla
data dell’'udienza fissata e, comunque, per alm@dogiorni, sottoscritta (leggibile e per esteso)
e la cauzione.

La dichiarazione di offerta irrevocabile dovra cortenere:

- perle persone fisichejl cognome, il nome, il luogo e la data di nascita;odice fiscale, il
domicilio, lo stato civile, nonché copia del docuntee di identita dell'offerente in corso di
validita (non sara possibile intestare I'immobiles@ggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta), il quale dovra presentarsi alla udierizgata per la vendita. Se 'offerente & coniugato
e in regime di comunione legale dei beni, dovraassere indicati anche i corrispondenti dati
del coniuge nonché copia di documento di identiéd’afferente in corso di validita (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione &galnecessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata per I'esame delle offerte edeeta dichiarazione prevista dall’'art. 179 del
codice civile). Per i soggetti che intendano papi@e in qualita di titolari dditta individuale
dovra essere indicata la partita iva e all'offetitavra essere allegata copia di un certificato
camerale della ditta stessa, dichiarando di acy@snell’esercizio di impresa, arte o
professione;

- per le persone giuridiche i dati identificativi compresa partita iva e/odice fiscale e le




complete generalita del rappresentante legale deli#eta offerente. In tal caso dovra essere
prodotto (all'udienza) certificato della C.C.ILA.An corso di validita da cui risultino la
costituzione della societa ed i poteri conferitioflerente in udienza ovvero procura che risulti
dal certificato camerale o altro documento che grgse poteri a colui che sottoscrive la
dichiarazione di offerta e partecipa alla garaumanto;

in caso di offerta in nome e per conto di un minoi@ra essere inserita nella busta
l'autorizzazione del Giudice Tutelare;

trattandosi di cittadino di altro Stato, non faeemarte dell'Unione Europea, certificato di
cittadinanza ed eventuale permesso di soggiorgorso di validita

'espressa dichiarazione, da parte dell'offerediezonoscere lo stato dei beni e di aver preso
visione della perizia di stima dell’Esperto;

alla vendita senza incanto € ammessa la parteoipapier procura solo se conferita ad avvocato
ex art. 571 c.p.c.

I'offerente dovra dichiarare la propria residendaeteggere domicilio nel Comune di Milano ai
sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le na#ioni e comunicazioni saranno effettuate presso
la Cancelleria delle Esecuzioni del Tribunale didvio;

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potra esse inferiore ad Euro 30.000,00 a pena

di inefficacia dell'offerta medesima.

- La cauzione per un importo che non potra essere inferiord(8 del prezzo proposto
dall'offerente, dovra essere prestata mediantegasseircolare non trasferibile intestatoRE]I
2589/2016 RGE Avv. Mantovani Francesco Tale cauzione sara trattenuta in caso di rifiuto
dell'acquisto da parte dell'offerente.

4) In data29 _gennaio 2019 ore 15resso lo studio del delegato, in Milano, Via Sanatore 10

alla presenza degli offerenti saranno aperte léebeisi procedera al loro esame.

In_caso di unica offerta

- si procedera ad aggiudicazione all’unico offéeese I'offerta € pari o superiore al prezzo base
d’'asta

- si procedera ad aggiudicazione se |'offerta @auperiore al 75% del predetto prezzo-base,
ma _inferiore al predetto prezzo-base d’asta, salkie siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c, nel qasd il bene verra assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante a norma degli artt.&88. c.p.c.

In_caso di pluralita di offerte - anche ove non siano di pari importo - si procadela gara
sull'offerta piu alta con aggiudicazione in favodel maggiore offerente anche in caso di
mancanza di adesioni alla gara. Nel caso in cuigmgyano plurime offerte al medesimo prezzo
e, per mancanza di adesioni, non si faccia luod@ ghra, I'immobile sara aggiudicato
all'offerente che per primo avra depositato la Aust

La gara si svolgera secondo le seguenti modalita:

il professionista delegato pronuncera I'aggiudioagi a favore del maggior offerente allorché
sia trascorso 1 (un) minuto dall’ultima offerta s@mhe ne segua un’altra maggiore;

le offerte in aumento sull’offerta piu alta non @wtno essere inferiori a Euro 1.000,00

in ogni caso, sia in presenza di un’unica offesia, a seguito della gara tra gli offeremye
siano state presentate istanze di assegnazione ama dell’art. 588 c.p.c. e non sia stata
raggiunta un’offerta almeno pari al prezzo base d’ata, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.

il professionista delegato dara avviso agli offéireuma volta aperte le buste, della istanza di
assegnazione se presente

saranno dichiarate inefficaci: a) le offerte petenoltre le ore 13,00 del giorno stabilito per il
deposito delle buste; b) le offerte inferiori direlun quarto rispetto al valore dellimmobile
come sopra stabilito in Eur$0.000,00 c) le offerte non accompagnate da cauzione peesta
secondo le modalita di cui al punto 3).




5) Entro e non oltre il termine dgiorni 120 dall'aggiudicazione I'aggiudicatario, detratto
limporto per cauzione gia versato, dovra depositarl conto corrente della procedura (presso
BNL intestato PEI 2589/2016 AVV. Mantovani Franoes IBAN
IT53J0100501773000000006947l residuo prezzo e I'inmporto delle spese necessaer il
trasferimento e la meta del compenso del profesdondelegato relativo alla fase di
trasferimento della proprieta — oltre accessoriedige — a suo carico (che il professionista
delegato comunichera all'aggiudicatario entro 10rmji dall’aggiudicazione); nello stesso
termine dovra essere consegnata al professioretgato la ricevuta dell’avvenuta operazione
a saldo.

Ai fini del versamento diretto da parte dell’aggiatario di cui sopra, il Creditore Fondiario e
invitato a depositare in cancelleria e a far peireepresso lo studio del delegato, prima della
data fissata per la venditapposita nota dettagliata di precisazione del twedndicante in
maniera chiara e precisa, i criteri adoperati pemdjficare la parte del capitale e la parte degli
interessi e delle spese ai quali si estende langaraipotecaria, nonché le modalita del
versamento da parte dell'aggiudicatario, avvertectumin difetto di indicazioni in tal senso, il
delegato provvedera a far versare sul conto dellacgoura la differenza dovuta
dall’aggiudicatario.

Con guesto avviso si rende noto che, ai sensiagell1193 c.c. qualunque somma versata
dall'aggiudicatario sara imputata prima alle spdsérasferimento e alle altre voci di spesa
sopra indicate e poi al residuo saldo del prezan,la conseguenza che ove non venga versato
limporto complessivo necessario al trasferimefd@oyendita verra revocata e I'aggiudicatario
verra dichiarato decaduto con perdita della cawzestata.

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramiteitoo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrarng esplicita comunicazione al
professionista delegato.

6) Gli immobili vengono posti in vendita a corpacmen a misura (eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indaro riduzione del prezzo), nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, eventuali
servitu attive e passive, apparenti e non apparenti
La vendita forzata non € soggetta alle nocmecernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
gualita, né potra essere revocata per alcun mokiesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri dalgiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuadecessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in aprs dellanno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non consideratthanse occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarchimeimdennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionebdai.

Per lespese condominialiarretrate e non pagate relative all’'unita immailodi in oggetto,
gualora non possano venire soddisfatte dalla proeeelsecutiva per mancanza dei presupposti
di legge, si applica I'art. 63, secondo comma, dadp. c.c.: Chi subentra nei diritti di un
condomino e obbligato, solidalmente con quest@aglamento dei contributi relativi all'anno

in corso e a quello precedeite

7) Gli immobili pignorati sono posti in venditalta consistenza indicata nella perizia redattéodal
stimatore (che deve intendersi qui per intero &ptata e trascritta).

Quanto alle indicazioni sulla regolarita urbamiatdegli immobili e sulla normativa applicabile,
si richiamano nel presente avviso le indicaziorglieaccertamenti operati dall’esperto nella
perizia da pag. 8 a pag. 9.

L’'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposivvalersi delle disposizioni di cui agli
artt.46, quinto comma, DPR 380/2001 e 40, sestamandella legge 28 febbraio 1985 n. 47 e
successive modificazioni ed integrazioni.



8) L'immobile viene venduto libero da iscrizioniogecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali moni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario sglo oneri fiscali, le spese inerenti al
trasferimento dell'immobile e meta del compenso mtefessionista delegato relativo alla fase
di trasferimento della proprieta oltre accessotedge.

9) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla venditche debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal Canceadlierdal Giudice dell’Esecuzione dovranno
essere effettuate dal professionista delegato @rélssproprio studio, e ogni ulteriore
informazione potra essere richiesta dagli intetesfla stesso professionista che in questo caso
e anche Custode Giudiziario.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO:
In comune di Vaprio D’Adda — Piazza Leonardo da Viri 5
Intera piena proprieta di:
Appartamento ad uso abitazione dislocato su dus p@legati tra loro mediante scala interna e
composto da ingresso/soggiorno con angolo cottu@aao secondo oltre bagno e un locale al
piano primo.
Riferimenti catastali: Catasto dei Fabbricati del comune di Vaprio D’Add&foglio 6, particella
34, subalterno 711, categoria A/3, classe 2, ctersia 3 vani, superficie catastale totale 51 mq,
rendita catastale Euro 139,44.
Confini:
dal primo piano: appartamento sub. 710, proprietardi, ballatoio comune, proprieta di terzi;
dal secondo piano: Via Crotta, proprieta di tebailatoio comune, proprieta di terzi.

Stato occupativo: Libero.
Per richiedere la visita all'immobile contattareiistode giudiziario

Avv. Francesco Mantovani tel/fax 02 86450999

Per ogni altra informazione si fa riferimento aldlmanza di delega conferita dal Giudice
pubblicata sul sito internéttps://portalevenditepubbliche.qgiustizia.it

Milano, 13 novembre 2018
Avv. Francesco Mantovani



