AVV. VALENTINA ODERO
Via Francesco Ferrucci n. 8
20154 MILANO
Tel 02.87187629 — Fax 02.36579791
Mob. 339.3669001
E mail valentina@studiolegaleodero.it
PEC valentina.odero@milano.pecavvocati.it

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione Esecuzioni Immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. 3691/2012
Promossa da
Condominio Via Dante n. 47 Bresso — Strada 44/54
contro
Indicazione omessa: Decreto Legislativo 30 giugn®@3 n. 196, art. 174, comma 9
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Il Professionista delegato Avv. Valentina Oderon cstudio in Milano, Via Francesco
Ferrucci n. 8 — Tel. 02/87187629 — Fax 02/3657378Imail valentina@studiolegaleodero.it
- vista I'ordinanza di delega del G.E. Dott.ssaggcdel giorno 3.6.2014,
- visti gli artt. 591 bis cod. proc. civ. e 576 cqdoc. Civ.;
AVVISA
- che in datsb OTTOBRE 2018 alle ore 11.00con le modalita di cui agli artt. 570 — 575
cpc, presso lo studio del professionista delegato,in Milano, Via Francesco Ferrucci n. 8,
si terra lavendita senza incantadell'immobile pignorato - in calce descritto - alsilisce le
seguenti modalita e condizioni:
1) La vendita avra luogo in unico lotto.
2) Il prezzo base ¢é di 93.568,00 (novantatremilacinquecentosessantotto}0
3) Offerta minima per la partecipazione all'astd€176,00 (settantamilacentosettantasei/00)
- Eventuale rilancio € 2.500,00
4) Le offerte di acquisto dovranno essere presentatousta chiusa, secondo le modalita
previste dall'art. 571 c.p.c., presso lo studiodidkgato alla vendita Avv. Valentina Odero in
Milano, Via Francesco Ferrucci n. 8 (ove verrannolte tutte le attivita richiamate dall’art.
591 bis 2° comma c.p.c.) esclusivamente il gictnattobre 2018 entro le ore 13.00 previo
appuntamento,

*kk

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita melconsistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per inteohiamata e trascritta); quanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolariirbanistica degli immobili si richiamano
nel presente avviso le indicazioni e gli accertameperati dall’esperto (in ogni caso,
I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presuppoativalersi delle disposizioni di cui agli artt.
17, 5° comma e 40, 6 comma, della medesima Legdelitaio 1985 n. 47 e Decreto Legge
30 settembre 2003 n. 269, e successive modificegtbimtegrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di darith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, se@fitive e passive, apparenti e non apparenti. La
vendita € a corpo e non a misura (eventuali diffeeedi misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del pogzz

La vendita forzata non & soggetta alle norme comcer la garanzia per vizi 0 mancanza di
gualita, ne’ potra essere revocata per alcun mokiesistenza di eventuali vizi, mancanza di
gualita o difformita della cosa venduta, oneri dalgiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventualecessita di adeguamento di impianti alle
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leggi vigenti, spese condominiali del’anno in apis dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non consideratthanse occulti e comunque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun rigaegito, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionébdai.

Per le spese condominiali arretrate e non pag&éves all'unita immobiliare in oggetto,
gualora non possano venire soddisfatte dalla proeedesecutiva per mancanza dei
presupposti di legge, si applica I'art. 63, secosdmma, disp. att. c.c.chi subentra nei
diritti di un condomino e obbligato, solidalmentencquesto, al pagamento dei contributi
relativi allanno in corso e a quello precedente”

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offérfissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal professionista delegatoconsiderazione del numero degli
esperimenti di vendita andati deserti; sarannoidenrete altresi valide le offerte inferiori fino
ad Y4 rispetto al prezzo base come sopra determaalagdoentualmente ridotto;

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui e agmtpta la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fortiéeprofessionista delegato;

D) L'immobile viene venduto libero da iscrizioniagecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventsalizioni saranno cancellate a spese e cura
della procedura), sono a carico dell'aggiudicataatm gli oneri fiscali;

E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quidisato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la gegala presentazione delle offerte cada in un
giorno festivo o di sabato, le offerte dovrannoeessiepositate entro le ore 13,00 del giorno
immediatamente precedente;

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti iggetti per legge non ammessi alla vendita,
dovra depositare (anche non personalmente) presstoidio del professionista delegato, una
busta chiusa contenente:

. La dichiarazione (con marca da bollo da € 16,00pffkrta irrevocabile sottoscritta
(leggibile e per esteso) e la cauzione;

La dichiarazione di offerta irrevocabile dovra camgre:

. Per lepersone fisiche il cognome, il nome, il luogo e la data di nascil codice
fiscale, il domicilio, lo stato civile, nonché capdel documento di identita dell'offerente in
corso di validita (non sara possibile intestareffiobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive l'offerta), il quale dovra presentaedia udienza fissata per la vendita. Se
I'offerente € coniugato e in regime di comuniongale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge nonchéadpidocumento di identita di quest’ultimo
in corso di validita (per escludere il bene aggtath dalla comunione legale e necessario che
il coniuge partecipi all'udienza fissata per I'esamelle offerte e renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179 c.c.)

. Per i soggetti che intendano partecipare in qudiitdtolari di ditta individuale dovra
essere indicata la partita IVA e all'offerta doweasere allegata copia di un certificato
camerale della ditta stessa, dichiarando di aaeishell’esercizio di impresa, arte o
professione;

. Per lepersone giuridiche,i dati identificativi compresa partita IVA e/o cadifiscale e

le complete generalita del rappresentante legadla decieta offerente. In tal caso dovra
essere allegato certificato del registro delle Esprda cui risultano i poteri ovvero procura
che risulti dal certificato camerale o altro documoe che assegni i poteri a colui che
sottoscrive la dichiarazione di offerta e parte@pa gara in aumento;
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. In caso di offerta in nome e per conto di mmore dovra essere inserita nella busta
l'autorizzazione del Giudice Tutelare;

. Trattandosi dicittadino di altro Stato, non facente parte dell’'Unone Europea
certificato di cittadinanza ed eventuale permes$soggiorno in corso di validita;

. L’espressa dichiarazione, da parte dell’offeredieonoscere lo stato dei beni e di aver
preso visione della perizia di stima dell’Esperto;

. Alla vendita senza incanto € ammessa la partecipaper procura solo se conferita ad
avvocatoexart. 571 c.p.c.;

. L'offerente dovra dichiarare la propria residererbeleggere domicilio nel Comune di
Milano ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancankmanotificazioni e comunicazioni saranno
effettuate presso la Cancelleria delle Esecuziehifdbunale di Milano;

. L’indicazione del prezzo offerto, che non potra esse inferiore all'offerta minima
come sopra indicata, a pena di inefficacia dell’oéfrta medesima.

La cauzione per un importo che non potra essere inferioraradecimo del prezzo proposto
dall'offerente, dovra essere prestata mediante gasseircolare NON TRASFERIBILE
intestato aPEI 3691/2012 Avv. Odero ValentinBetta cauzione sara trattenuta in caso di
rifiuto dell’acquisto;

G) L'offerta di acquisto non é efficace se perviasitze il termine sopra stabilito o se e
inferiore di oltre Y4 rispetto al prezzo base d'astae I'offerente non presta cauzione nella
misura sopra indicata;

H) In data5 OTTOBRE 2018 ALLE ORE 11,00 presso lo studio delfgssionista delegato,
in Milano, Via Francesco Ferrucci n. 8 si svolgkraiunione per deliberare - sentite le parti
ed i creditori iscritti eventualmente presenti H'sfferta e, in caso di piu offerte valide, per
I'eventuale gara sull'offerta piu alta, a normd'aiel 573 c.p.c.

I) All'udienza sopra fissata saranno aperte le dadia presenza degli offerenti e si procedera
al loro esame; la gara si svolgera secondo le s¢ignedalita:

- Il professionista delegato pronuncera l'aggiudioaei a favore del maggior offerente
allorché sia trascorso un minuto dall’'ultima oféesenza che ne sia seguita un’altra maggiore;
- L’entita del rilancio verra stabilito dal delegato case allammontare dell’'offerta piu
alta, secondo le direttive impartite dalla delegh @iudice dell’esecuzione; in mancanza di
adesioni alla gara sull'offerta piu alta I'immobilerra aggiudicato in favore del maggior
offerente in busta chiusa; nel caso in cui perveagalurime offerte al medesimo prezzo e,
per mancanza di adesioni, non si faccia luogo ghaa, I'immobile sara aggiudicato
all'offerente che per primo avra depositato la Aust

- In ogni caso, sia in presenza di un’unica offesta,a seguito della gara tra gli offerenti,
ove siano state presentate istanze di assegnazien@on sia stata raggiunta un’offerta
almeno pari al valore dellimmobile come sopra detaninato, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante a norma dell’art. 3Bc.p.c;

- Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenoitee le ore 13,00 del giorno stabilito
per il deposito delle buste; le offerte inferioii @ltre Y4 rispetto al valore dell'immobile
compra sopra stabilito; le offerte non accompagdateauzione prestata secondo le modalita
di cui al punto F;

Le offerte in aumento sull'offerta piu alta non oo essere inferiori a: € 250,00 per
immobili stimati fino a € 13.000,00; € 500,00 pennnobili stimati da € 13.000,01 a €
26.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da €026,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per
immobili stimati da € 52.000,01 a € 80.000,00; €00,00 per immobili stimati da €
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80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobitati da € 100.000,01 a € 130.000,00; €
2.500,00 per immobili stimati da € 130.000,01 a69.000,00; € 3.000,00 per immobili
stimati da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.00pg0mmobili stimati da € 200.000,01 a €
260.000,00; € 5.000,00 per immobili stimati oltre260.000,01. Analoghe misure sono
stabilite per il caso in cui, a seguito di asteaadleserte si proceda ad ulteriori esperimenti
di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia west 1 minuto dall’ultima offerta senza che
ne segua un’altra maggiore 'immobile é aggiudicdtaltimo offerente.
J) Entro e non oltre il termine di 120 giorni I'agdicatario, dedotta la cauzione, dovra
versare presso il delegato mediante tre distinse@si circolari NON TRASFERIBILI
intestati aPEI 3691/2012 Avv. Odero Valentiteaseguenti somme:
- Il saldo del prezzo di acquistddetratto quanto eventualmente versato al Creglitor
Fondiario per capitale, accessori e spese ex Ari..4.B.: nello stesso termine dovra essere
consegnata al professionista delegato la riceweitadvenuta operazione a saldo)
- La quota a suo carico del compenso relativo alla faséi trasferimento della
proprieta, come previsto dall'art. 2, comma 7, D.M. 15 ottoB@d 5, n. 227, ammontante per
I'odierna vendita ad € 697,84/ 1.046,76 /1.395 @&t importo verra indicato dal delegato
ad aggiudicazione avvenuta) da intendersi compredsgli accessori di legge;
- Le spese per I'esecuzione delle formalita di registraane, trascrizione e voltura
catastale,che verranno indicate dall’aggiudicatario in bate tgpologia di acquisto.
Ai fini del versamento diretto da parte dell’aggeatario di cui sopra, il Creditore Fondiario
e invitato a depositare in cancelleria e a far geire presso lo studio del delegato, prima
della data fissata per la vendita, apposita notiagleata di precisazione del credito, indicante
in maniera chiara e precisa, i criteri adoperati qpeantificare la parte del capitale e la parte
degli interessi e delle spese ai quali si stendgalanzia ipotecaria, nonché le modalita del
versamento da parte dell’aggiudicatario, avvertertt® in difetto di indicazioni in tal senso,
il delegato provvedera a far versare sul contoadgtocedura la differenza dovuta
dall’aggiudicatario.
Con questo avviso si rende noto che, ai sensiadell1193 c.c., qualungue somma versata
sara imputata prima alle spese di trasferimentoieapresiduo prezzo, con la conseguenza
che ove non venga versato I'importo complessivessario al trasferimento, la vendita verra
revocata e I'aggiudicatario verra dichiarato detadon la perdita della cauzione versata.
K) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramiteutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in talocdevra darne esplicita comunicazione al
professionista delegato;
L) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendithe debbono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Giudice dellEsecuzione o dal Cancedlierdal Giudice dell’Esecuzione dovranno
essere effettuate dal professionista delegato @rdsgroprio studio, e ogni ulteriore
informazione potra essere richiesta dagli intetessko stesso delegato o al custode
giudiziario.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
In Comune di Bresso (MI), Via Ambrogio Strada n: 54
Appartamento al piano quarto composto da soggioomoangolo cucina, bagno, due camere,
ripostiglio e due balconi.
L’appartamento sviluppa una superficie lorda di Bfjjcirca.
Classe Energetica: F — 174,10 kWh/m2.
Riferimenti catastali:
Fg. 11 — Mapp. 154 — sub. 701- Via Ambrogio Stnada4 — Cat. A/3 — cl. 4 — vani 4 — piano
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4 - R.C. € 320,20.
Coerenze appartamento, da nord in senso orario: Afidbrogio Strada, altra unita
immobiliare proprieta di terzi, pianerottolo comymano scala comune, cortile comune.
REGOLARITA’ EDILIZIA — URBANISTICA e CATASTALE:
Edificio realizzato in data antecedente al 1.9.1967
La planimetria catastalON corrisponde allo stato di fatto rilevato in quaatboggi non e
presente il tramezzo di divisione tra bagno e agiio (Abuso sanabile mediante
presentazione di pratica edilizia).
Dalla relazione di stima depositata dall’Arch. Colazin data 16.4.2014 — pubblicata sul sito
internet unitamente all'ordinanza di vendita — eudaaccesso all'immobile della sottoscritta
risulta che quanto pignorato e abitato dagli esgicut
- per la regolarita urbanistico edilizia si richiaraspressamente la perizia depositata presso il
Tribunale di Milano (Sezione Esecuzioni Immobiljagi pubblicata sul portale delle vendite
pubbliche.
Si da atto che sono a carico dell'aggiudicatari@geri per sanare eventuali opere abusive.
In ogni caso I'aggiudicatario potra, ricorrendorgésupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma dellad@sema legge n. 47/1985 e successive
modificazioni e integrazioni.
Per ogni altra informazione si fa riferimento aticnanza di delega conferita dal Giudice ed
alla perizia di stima che deve intendersi qui iraégente richiamata e trascritta, pubblicati,
tra gli altri, sul portale delle vendite pubbliche.
CUSTODE GIUDIZIARIO:
L’Avvocato delegato € altresi nominato custode giadio del sopra indicato immobile e
maggiori informazioni possono essere fornite telafalo al n. 0287187629 orari d’'ufficio,
tutti i giorni, escluso sabato e festivi.
Milano [i, 3 luglio 2018
Avwv. Valentina Odero




