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Rapporto 6 stima Esepurione Immobiliars - n, 417 f 2006

INDICE SINTETICO

LOTTO 001

APPARTAMENTD in Sedriana [MI), Via Pessina n. 4& (catastalmente identificato erroneamente al civico
. 24)

RG 417/2016

1 Identificazione dati catastali

APPARTAMENTD

Comune di Sedriano {Ml), foglio 4, particella 45, subalterno 28, categoria AS3, € 3, consistenza 5
vani sup 97 ma, Totale escluse aree scoperte 93 mg, rendita € 284,05
Via Pessina n, 24 Piano Primo

Conformita catastale 51

E necessario una istanza per variazione toponomastica dal Civi-
co 24 al Civica 46, spesa € 50,00

2 Deserizione generale

In zona semicentrale del Comune di Sedriano (MI)

3 | Stato di possesso

Occupato dagli esecutat

4 Vincoli e oneri giuridici

Creditore Iscritto: Banca di Roma Spa
Creditore procedents DoBank Spa per Capital Maortgage sri
5 Altre informazioni per I'acquirente
APPARTAMENTO L'immabile non & accessibile da disabili perché privo di servo-

scala per la rampa scala comune di accesso all'appartamento

indice prestazione energetics 211,76 Kwh/m*a

[ Continuita nelle trascrizioni

Centinuita nelle trascrizioni | 5

7 | Pratiche edilizie

Fabbricato ante 1967

Conformita edilizia 5
B Valutazione del lotto - 5l
Prezzo a mg € 1.101,60 (al lordo delle decurtazione relative alla procedural
Prezzo da liberg € 110.160,00
I {al lordao delle decurtazione relative alla procedura)
Prezzo da occupato [-200%] € BE.12E.00 (al lordo delle decurtazione relative alla procedura)

Na Custode Giudiziarlo
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Happarto di stima Esecizione immahiliare - n. 417 / 2016

LOTTO 002 -
BOX in Sedriano (MI}, Via Pessina n, 36 [catestalmente identificato erroneamente al civico n. 24)
RG 417/2016

9

Identificazione datl catastali

BOX

Comune di Sedriano (MI), foglio 4, particella 46, subalterno 8, categorla C/G, C1 3, consistenza 13
mgq, Totale 13 mq, rendita € 28,87

Via Pessing 24, piano terra

Conformitd catastale 5l
E necessaric una istanza per variazione toponamastica dal Civi-
co 24 al Civico 46 € 50,00

10 | Deserizione generale
In zona semicentrale del Comune di Sedriano

11 | 5tato di possesso
Occupato dagll esecutati

12 | Vincoli e onerl gluridici
Creditore iscritta: Banca di Roma Spa
Creditore procedente DoBank 5pa_per Capital Mortgage 5l —

13 | Altre informazioni per I'acquirente
box L'immaobile non & accessibile da disahili

==l Indice prestazione energetica MNon dovuta
| 14 | Continuita nelle trascrizioni

Continuita nelle trascrizioni | si

15 | Pratiche edilizie
Fabbricato ante 1967
Licenza edilizia 37/66 del 11/09/1966
Conformita edilizla sl

16 | Valutazione del lotto B
Prezzo a mg £ 754,20 (al lordo delle decurtazione relative alla procedura)
Frezzo da libero € 11.313,00 (al lordo delle decurtazione relative alla procedura)
Frezzo da occupata (-20%) £ 9.050,40 (al lordo delle decurtazione relative alla procedura)

Mo Custade Giudiziario
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Rapparia di stima Esecutlone immabiliare - n, 417 / 2016

Beni in Sedriano {Milano)
Lacalita/Frazione
Via Pessinan, 46

Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIOME DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativa corpo; A - appartamenta.

sito in Sedriano (Milano) CAP: 20018, \ia Pessina 46 (catastalmente al civico n. 24)

Quota e tipologia del diritto

1/2 o e - Ficna proprieta

R < a a s R e L L e S R S T T T R
PR

Cuota e tipologla del diritto

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazipne:

TS daniar i WY i o S - e SR L NN E S AN S SR
TR ST Oy ATy RS

BN HARE atae WIS AL L) L DL EIRAR AR S et B et
TS S OO Adpir Dot .

foglio 4, particella 45, subalterno 28, indirizzo Via Pessina n, 24, piano 1, Comune Sedriano,
categaoria A3, classe 3, consistenza 5 vani, superficie Totale 97 mag; Totale escluse aree scoper-
te: 93 my , rendita £ 284,05,

Derivante da:

Relativamente all'immaobile; Yariaziond toponomastica del 31/08,/2011 MIDSST7278 in atti dal
31/08/2011 variazione dl toponomastica richiesta dal Comune.

Relativamente alla proprieta: Atto pubblico, compravendita del 06/07 /2006 Rep. 4194 a firma
notais Chiodi Daelli Cesare.

Confinl:
Altra unitd immoblliare, corte comune ballatoio comune, altra unitd immaokiliare, Via Pessina

Conformita catastale;
L'Esperto non rileva alcuna difformita catastale, lo stato del luoghi rilevate in sede di sopral-

luogo in data 01,/06/2016 corrisponde a guanto rappresentato sulla planimetria catastale.
L'Esperto precisa che in visura catastale il fabbricato @ indicato al civico n. 24 mentre in reaita il
fabbricato & ubicato al civieo n, 46, come del resto indicato in atto di compravendita,

Sara necessario effettuare una istanza per variazione toponomastica: € 50,00

Omerd Totali: € 50,00

2. DESCRIZIONE GEMERALE [QUARTIERE E ZOMA):
La zona In cui si inserisce I'immobile oggetto del presente procedimento @ posta nelle immediate
vicinanze del centro storico del paese, e sl inserlsce all'interno di una corte tipica degli anni 40 del
secolo sporso.
Caratteristiche zona; semicentrale normale
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Rapporte di stlima Esedutione Immabiliare - n, 417 f 2016
Area urbanistica: mista a traffico limitato con parcheggi sufficienti,
Servizi presenti nella zona: La 2ona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona;
Asili nido & scucle materne [nelle immediate vicinanze), scucla elementare (300 mt), scuole medis
{1 km), liceo scientifico e tecnologico {1 km), centri commerciali (diversi nel ragglo di 4 km), far-
macie (nelle immediate vicinanze), ufficio postale {nelle immediate vicinanze), centri spartivi
{relle vicinanze), ufficl comunali e polizia municipale {nelle vicinanze).
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Important] centri limitrofi: —
Attrazioni paesaggistiche: —
Attrazioni storiche: -
Principall collegamenti pubblici:
Slazione ferroviaria Arluno - Vittuone 1,5 km,
Ingresso-autostradale Mbano/Toring -Arluno- 5 km,
autcbus di cittd nelle vicinanze

. STATO DI POSSESS0:
Decupato dal debitore e dal suoi familian

Note: L'Esperto ha effettuato richlesta di accesso attl presso 'Agenzia delle Entrate per verificare
ta presenza di contrattidi affitto in ezsere.  UAgenzia delle Entrate Direzione Provinciale | Ufficio
territoriale Magenta ha risposto che in banca tributaria, non risultano registrati contratti di loca-
tione, relativi alle unita immaobiliarl indicate, nei guali gl e2ecutati risultino come dante causa,

« VINCOLI ED DNERI GIURIDICI:

4.1 Vincoll ed oner giuridici che resteranno a carico dell'acguirente:
4,11 Domande givalzioll o oltre trascrizioni pregludizievall;
Wessuna.
4.1.2 Convenzion! matrimaniali @ proww, d'assegnozione cosa coniugole:
Hessuna
4,13 Atti di asservimento urbanistico:
Messuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'usa:
Nessuna.
4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura ¢ spese della procedura;
4.2.1 Ecrizigni;

Ipoteca volontaria - cancellata il 29/01/2007 [sul totale lotth & & B):

e Rl 1 SO S NCONTE S S e
S o ivante da concessione a garanzia di mutuo a rogito di Motaio
Tacchini Valerio Milano in data 18/07/2002 ai nn, 4195
Importo ipoteca: € 227.240,00;

Importo capitale: € 113.620.04 ;

Ipoteca volontaria attiva {sul totale lotti & e Bl

Concessione a gdrangia di mutuo a rogito di Notaio Chiodi Daelii Cesare Milang, in da-
ta 0e/0F 2006 al nn. 97T268/22083;

Iscritbo/trascritto a Conservatorla del BRI, di Pavia in data 1207 /3006 ai nn,
17667,/3927

Importo ipoteca: € 394,000, 00;

Imparto capitale: € 197.000,00 ;

Durata 30 anni
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Rapporio di stima Esecutione Immabiliare - n, 417 / 2016

4.2.2 Plgnoramenti:
Pignoramento a favore ol CEEEntr! © o | o ——"
Derivante da verbale di pignoramento Tribunale di Milano in data 13/02/2016 ai nn.
5460
iscritto/trascritto a Conservatoria dei BRI di Pavia in data 0903/ 2016 ai nn
3374/2115;

4.2.3 Altre trascrizioni
Meszuna.
4.2.4 Aggiormamenta delie documentazions ipocalastoie in alti;
MNessuna
4.3  Misure Penali
MNessuna

. ALTRE INFORMAZION] PER L"ACQLIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile;€ 1.231,00

Spese condominlali scadute ed insolute con riferimento a tutti | condamini marosi;
L'amministratore riporta che vi sono altre situazioni di morosith nel condominio senza specificare
il tetale

Millesimi di proprieta: 63,097

Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: NG L'appartamento @ posto a pian
prima & nan v e servoscala sulle scale comumni

Particolari vincoli 8/o dotazioni condominiall: Mon specificato

Attestazione Prestozione Energetica: valida fino al 25/10/2026 redatta dall'Arch. D' Auria
Indice di prestazione energetica: 211,76 kwh/manna

Mote Indice di prestazione energetica: —

Vincoll di prelazione dello Stato ex B.Lgs. 4272004 :---

Avvertenze ulteriori: -

Il condominio & privo di regolamento condominiale

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario ante ventennio dal 14/05/1983 al 18/07/2002

In forza di atto di compravendita a rogito di Motaio Vincenzo MIMIER , in data 14/05/1983, al nn
155; registrato a Movara , in data 25/05/1983, ainn, 1348:
trazcritto a Conservatoria dei BRI di Pavia, In data 0L/06/1983, ai nn. 4638/35265,

Titolare/Proprietario dal 18/07/2002 al 06/07/2006

messo D ARUBSPEC 5.P A, HE CA 3 Sensith 2a0824d toldafzTosldeiod D 6doa i 0T BE

In forza di atto di compravendita a rogito di Motaio TACCHINI Valerio con sede in BMilana, in data

187072002, al nn. 4195; trascritto a Conservatoria del BRI df Pavia, In data 24/07,72002, al nn.
1426873064,

Titolare/Proprietario: dal 06/07/2006 ad oggi.

rmafo Do GLADC LUCHA

in Torza di atto di compravendita a rogita di Motalo Chiodi Daelli Cesare in Milano, in data
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Rapporto di stima Esecuzions Immablliare - n. 417 /2016
06/07 F2006, ai nn_ 97367/ 22082; trascritto & Conservatoria dei RRLIL di Pavia, in data 12/07/2006,
ai nn. 176669966,

7. PRATICHE EDILIZIE:
1.1 Conformitd edilizla:
Mote sulla conformitd edilizia: Ante 1967

L'Esperto a fronte di un accessa atti effettuato in data 20/10/2016 presso il Comune dl Sedrlana ha
reperito una sola pratica ediliza del 1366, che non fa riferimento all'appartamento opgetto di pigno-
ramento, ma alla porzione ove presenti | box.

Mella mappa allegata alla pratica edilizia & evidente come |'lmmobile fosse gia presente nel 1966
Messuna altra pratica edilizia relativa a guesto appartamento @ presente negli archivi Comunali.

7.2 Conformita urbonistico:

strumento urbanistico Approvato: Mon specificate

In forza della delibera: Consiglio Comunale del 19/10/2015 n. 155 pub-
blicato BURL n. 1 del 07/01/2016

Etement| urbanlstici che limitana la commer- MO

clabilita?

Mote sulla conformiti:Messuna.

Descrizione: di cui al pumnto
A- appartamento

Trattasi di un appartamento costitulto da: ingresso, cucina abitabile, soggiorno, disimpegno, bagna, ca-
mera matrimoniale ¢ cameretta.

Oltre ad amplo terrazio coperto di proprieta.

All'immobile si accede da ballatoio comune attraverso scale comuni passaggio cortile androne per arri-
vare al cancello carraio e pedonale

1. Quota e tipologia del diritto

2. Quota e tipologia del diritto
LA D A e T U T I SR ek BT

“—__——n

Superficie commerciale lorda complessiva di circa mig 113,00

E' posto al plang; 1

L'edificio & stato costrulto nel: ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: —

ha un'altezza utils interna di circa m. 3.28 m

Linters fabbricato ¢ compostoda n. 3 piani complessivi i cul fuord terram, 3 & di cul Interrati f, 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobite: La corte nella quale sl inserisce 'appartamenta @ in scarso stato di

manutenzione per quanta concerne facciate e partl comuni.,

Lappartamento in generale & in scarso stabo di manutenzione. Sono presenti evidenti crepe di assesta-
g 7
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Rapporto di stima Esecuzione immohifiare - n. 417 {2016

mento orizzontale lungo alcune pareti ingresso, cameretta, cucing, ed impartante macchia di umidith
con esfoliazione e distaccamento di parte dell'intonaco di finitura sulla parete del soggiorna che confina

con il hallatola cul cortile comune.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infizsi esterni

Inflesi interni

Baretl esterne

Favim. Esterna
Flafoni

Portone di ingresso

Rhsestimento

Rlvestimento

Scale

Impianti;
Citofonito

Gas

tipologia: doppia anta a battente
materiale: acclalo

apertura: elettrica

condizioni: sufficienti

tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno

protezione; persiane

materiate protezione: legno
condizionl: sufficienti

Mote; Sele il serramento del Bagno & a vekro singolo, tutti gli altri
sono dotati di vetrocamera,

tipologia: & battente

materiale: legno e vetro

condizioni: sufficient!

materiale: muratura di mattonl pleni
rivestimento: intonaco di cemento
condizionl: da ristrutturare

materiale: elementi autobloccanti
condizioni: da ristrutturare
materiale: intonacati

condizionl; sufficienti

tipologia: doppia anta a battente
materizle: alluminio & vetra
condizioni; sufficiente
ublcazione: cucing

materiale: ceramica
condiztonk: discreto

ubicazione: bagno
materiale; ceramica
condizioni: discreta
rivestimento: pietra
condizionk; da ristrutturare

tipologia: audio
condizioni: non conosciute
conformita; non conosciute

tipologia: tradizionale
alimentazione: metano
condizioni; sufficlentl
conformita: non conasciute
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Rapporto di stima Esecuzione Immahiliare - n. 417 ) 2016
Idrico tipologia: sottotraccia
condizioni: sufficienti

Termico tipologla: autonomo
alimentazione: metano
diffusori: termosifoni in ghisa
candiziani: sufficiente
canformita: rispettoso delle vigenti normative

Informazioni relative al caleolo della consistenza:

Per determinare la superficie commerciale dell'immobile, I'Esperta ha fatto riferimento alla Morma UNI
10750 e DFR 398/98 che riporta in linea generale | seguenti criter] di computa della superficie commer-
ciale considerando:

- la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle guote delle superfici occupate dai murd
Imternl & perimetrali;

- le superfici ponderate ad uso esclusiva delle terrazze, haleoni, patil @ gisrdini;

- le quote percentuall delle superfich delle pertinenze {canfine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato con | oriter] sepuenti;

a) 100% delle superfici calpestabili;

b L0O% delle superficl pareti divisorie interne e perimetrali esterne sino ad uno spessare massimo di 50
£

t) 50% delie superfici pareti perimetrali confinanti sino ad uno spessore massimo di 25 cm.

Per il compute delle superficl scoperte devono essere utilizzati | seguenti criteri di ponderdzions;

- 25% dei balcon| e terrazze scoperti;

- 35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su tre lath;

- 355 dei patil e porticati;

- 0% deile verande;

= 15% dei giardini di appartamenta;

- 25% delle pertinenze esclushvie non comunlcantl con | vani principali;

- 10% della superficie scoperta;

- 10% dei giardini di ville & villini,

Le quote percentuali indicate possona varlare in rapporto alla particolare ublcazione dell' immobile, alle
su-perfici esterne, le guali possono essere o meno allo stesso livello, alle superficl complessive esterne, le
quali comungue non eccedano il 30% di quella coperta, fatti sabvi tutti quei fattori incrementativi o de-
crementativi che caratterizzana il loro paricolare livello di qualith ambientale”,

(astinazione Parametro Superticie Coefl Sugperticle
reale/pofeniple eguivalents
APPARTAMENTD sup borda di 93,00 1,00 33,00
pavimanto
Terrazzo {coperto con sup forda di 20,00 0,35 7.00
Tertoss) pavimento
113,00 104,00

Criteri estimativi OMI (Dsservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottacategoria: Unitd immaobillare parte di un Edificio

Valor relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2016

Par 9
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Rapporta di stima Esecizione Immabiliare - n. 417 F 2046
Fona; Sedriano

lpo di destinazione; Residenziale
Tipologia: Abitazione civile
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Walore di mercato min [(€/mgl: 1150
Valore di mercato max {Efmag): 1400

Valori relativi al Borsine Immabiliare
Perigda: 1 ottobre2016

Zonds Sedriano monozonale

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazione civile

Superficie di riferimento: Lorda

Sato conzervativo: buono

Valore di medio (€/mg): 1173

Valor relativi alla Tema Azienda della Camera di Commercio
Periodo: 1-2016

Zona: Sedriano

Tipo di destinazione; Residenziale

Tipologia: appartamenti vecchio da ristrutturare

Superficle di riferimento: Lorda

State conservativo: Mormale

Valore di mercato min (€ mg): 750

Valare di mercato max (£/mag): 950

B, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
B.1Critero di stima:

Per quanto concerne il criterio di calcolo utilizzato per la definizione del va-
lare dell'immaobile in oggetto, lo serivente ha applicato il metodo compara-
tive tra diverse fontl di acquisizione dati:
- Agenzia del territorio
- TeMa - Camera di Commercio di Milano
- Borsing Immmohiliare
A fronte della ubicazione, tipologia e stato del fabbricato I'Esperto ritiene
di utilizzare il valore medio derivante dafle due fonti paria € 1.124,00

B.2 Fanti di informazione:
Catasto di Sedriano;
Conservatoria dei Registri Immaobiliar di Pavia;
Uffici del registra di Milana;
Lifticio tecnico Comune di Sedriano,

E.3Valutazione corpi:
A- appartamento,
Stima sintetlca comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Equivalente Valore Linitario Volore Complessiva
APPARTAMENTO 4,00 &£1224,00 £ 133 832 00
terrairo 7,00 € 1.224.00 £ 8.568,00

Fag 10
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Rapports di stima Esetutions Immobiliare - oo 417 f 2016

Sima sintetica comparative parametrica del corpao € 122 400,08
Valore corpo € 122,000,006
Valore Accessori £ 0,00
Valose camplassive intero £ 122.400,00
Valoro complessivo dirltto e guota €122 400,00
Riepilogo: )
[} frrtrrabiile Superficie Lordo Valore intero Violore diritto e
medio ponderafe quota |
A appartamento 100,00 £ 12240000 £ 12240000
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuts all'immediatezza della vendita giudi- € 6.120,00
Tiaria'e per assenzy di garanzia per vizi come da disp. del G.E, | min. 5% |
Rimborse forfettario di eventuall spese condominiali insolute nel biennio € 2.462,00
anteriore alla vendita
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £ 50,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: £ 0,00
Incrementi o decrementi :
Condizioni generali dell’immaobile € 12.240,00
B.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabile al netto defle decurtazioni nello stato di fatta in cui si € 103,987 54
Erova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libera": € 103,987 .54
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "oocupata[-20%): £ £3.190,03
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Rapports di stima Esecuziane immabiliare - n, 417 / 2006

Beni in Sedriano (Milano)
Localita/Frazione
Via Pessina n. 46

Lotto: 002

9, IDENTIFICAZIOME DEl BEMI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: B - Box,

sito In Sedriano [Milano) CAP: 20018, Via Pessina 46 (catastalmente al civico n. 24)

Ouota e tipologia del diritio
14 | S —Peasa- e i

Quota e tipologia del diritto
A drrmsmste- Assdie - Finmy araprivhl

hed and aVE R INCE RO 0E N S 90 40s DIl DO ROl e P ST T
=8

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione:

|

Firmaia Ta GLEDO LUCA Emaean Da; ARLEAPED SPA NG CA 3 Sernidh 2ab534 a4l oiida o040 10708

foglio 4, particella 46, subalterno B, indirizzo Via Pessina n, 24 |, piano T, comune Sedriang, cate-
gorka TG, classe 3, consistenza 13 ma, supedficie Totale 13 mag, rendita £ € 28,87

Dervante da:

Relativamente all' immaobile: Yarazicne toponomastica del 31/08/2011 MIDYEY 274 in atti dal
31/08/2011 variazicne di toponaomastica richiesta dal Comune.

Relativaments alla proprieta; Atto pubblico, compravendita del 06/07/2006 Rep. 4194 a firma no-
taio Chicdi Daelli Cesare.

confini: cortile comune, Altra unita immobiliare su tre latl

Conformita catastale:

L'Esperto non rileva alcuna difformitd catastale, lo stato dei luoghi rilevato in sede di sopralluogo
in data 01,/06/2016 corrisponde a quanto rappresentato sulla planimetria catastale,

L'Esperto precisa che nella toponomastica del fabbricato & indicatoin n. 24 mentre in realtd il fab-
bricato @ ubicato al civico n.46, come del resto indicato in atto di compravendita,

Presentazione Istanza per varlazione toponomastica: €50,00

Cnerl Totali € 50,00

10 DESCRIZIOMNE GENERALE|{QUARTIERE E ZOMA):
Lo 2omna in cui si inserisce l'immobile oggetto del presente procedimento & posta nelle immediate
vicinanze del centro storico del paese, e si inserisce all'interno di una corte tipica degli anni 30 del

Fag-12
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Rapporte di stirms Esecutions Immobiliare -, 417 f 2016
secnlo sCorso,

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica; mista a traffico limitato con parcheggi sufficienti,

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zena: Asill nido & scuole materne (private e pubbliche - nelle immediate vici-
nanze), scuola elementare (300 mit], scucle medie (1 km), liceo scientifico e tecnologice (1 km),
centri cormmerciali (diversi nel raggio di 4 km), farmacie {nelle immediate vicinanze), ufficlo po-
stale (nelle immediate vicinanze), centri sportivi {nelle vicinanze), ufficl comunali e polizia muni-
cipale [nelle vicinaze)

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Impartanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazionl stordche: Mon specificato

Principali collegamenti pubblici:

Sazione ferroviaria Arluno - Vittuone 1,5 km,

Ingresso autostradaie Milano/Torina -Arfduno- 5 km,

autobus di cittd nelle vicinanze

11.5TATO DI POSSESSD:

Orecupato dal debitore @ dal suoi familian

Maote: L'Esperto ha effettuato richlesta di accessa atti presso I'Agenzia delle Entrate per verificare
ia presenza di contrattl di affitto in essere. L'Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale | Ufficio
territoriale Magenta ha risposto che in banca tributaria, non risultano registrati contratti di loca-
tione, relativi alle unita immobiliari indicate, nel quali gli esecutati risulting come dante causa,

12, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

12,1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carlco dell'acquirente:
12.1.1Domande givdizioli o altre trascrizion! pregludizievoll:
MNessuna.
12. 1.2 Convenzion! motrimonioli e prow, d'assegnazione casa conlugale;
Messuna
12.1.3Att ol osservimento urbanistico:
Messuna
12.1.4Alre mitozioni d'usa:
MNessuna.
12.2 Vincoli ed onerl gluridici cancellati a cura e spese della procedura:
12,2, 1iscrizioni:

|poteca volontaria - cancellata il 29/01/2007 (sul totale lotth & e B);

a favore di prece-
S U rivante da concession®a garangia di mutuo a rogito di Nokaio
Tacchini Valerio Milana in data 18/07/200% ai nn. 4195
Importo ipoteca: € 227 240,00;

Importo capitale: € 113.620,00 ;

lpoteca volontaria attiva [sul totale lotti & e B);

I S e e e o
Concessione a garanzia di mutuo a rogito di Motaio Chiodi Daelli Cesare Milanao, in da-
ta 0n,/07, 2006 ai nn, 97268,/ 22083;

Iscritio/traseritio 8 Conservatoria dei RR.IL di Pavia in data 120772006 al nn,
17667,3927

tag 13
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Rapporto di stima Eseourions Immaoblliiare - n 417 (2006
Importo [poteca: € 394.000,00;
Importo capitale: € 197.000,00;
Durata 30 anmi

12,2 2Pignaramenti:
Plgnoramento a favere di Capital Mortpage Sr contro e
Derivante da verbale di pignoramento Tribunale di Mikana in data 130272016 al nn,
5460,
iscrittoy/trascritto @ Conservatoria ded RR.IL. di Pavia in data 09/03,/2016 ai nn.
3374/3115;

12.2.3Altre troscrizion:
Messina,
4.2.4 Aggiornomento della documentazione Ipocatastale in attl;
Messuna,
12.3 Misure Penali
Messuna.

13.ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarle annue di gestione dellimmobile: £ 200,00

Spese condominiali scadute ed insolute con riferimento a tutti | condominl morosl:
L'amministratore rileva altri condomini morosi all'intermeo del Condominio senza specificare il tota
[

Millesimi di proprietd; 9,908

Accessibilith dell'/mmobile ai soggetti diversamente abill; MO

Particolari vincali efo dotazioni condominiali: Mon specificato

Attestazione Prestazione Energetica: non dovuta

Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Mote Indice di prestazione energetica; Non specificato

Vincoli di prelazgione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Mon specificato

Avvertenze ultorior:

Il exndominio & privo di regolamento condominiale

14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario ante ventennio dal 14/05/1983 al 18/07/2002
EERSESEMRTTS
= e s s TR
I forza di atto di compravendita a rogito di 3ko Vincenzo MINIER, In data 14/05/1983. al nn
195; registrata a Movara, in data 25/05/1933, ai nn, 1348:

trascritto a Conservatoria del BRI di Pavia, in data 01/06/1983, ai nn. 4638,3526.

Titolare/Proprietario dal 18/07/2002 al 06/07 /2006

In forza di atto di compravendita a rogita diNotaio TACCHINI Valerio con sede in Milano, in data
18/07 /2002, ai nn. 4195; trascritto a Conservatoria dei RR.I. di Pavia, in data 24/07,/2002, ai nn.
142683064,
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Rapporto di stima Evecuzione Immabiliare - n. 417 [/ 2016
Titolare/Proprietario: dal 06/07/2006 ad oggi.

TR v L I O S (DR S Ny e st e
in forza di stto di compravendita a rogito di Motaio Chiodi Daelll Cesare In Milano, in data

06072006, ai nn. 97267/22082; trascritto @ Conservataria del BRI, di Pavia, in data 12/07,/2008,
al nn. 176669966,

15. PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 37/66

testarinns G SRR

Moo pratica: Licenza Edilizia

Per lavorl: trasformazione di rusticl in locali di abitazione
Presentazione In data 11/09/1966 al n, di prot
Abitabilitd/agibilith in dota 09/04/1974 al n. di prot.

15, Conformito edilizia;
Conforme

15. Canfermitd urbanistica:

i : —
Strumento urbanistico Approvato: Won specificato

In forza della delibera: :fﬂnﬁighn Comunale del 19/10/2015 n. 155 pub-
biicato BURL n. 1 del 07/01/2016

Elemmenti urbanistici che limitana 13 commerciabill- | NO

fay

Mate sulla canfarmiti:MNessuna.

Descriziopne:
di cui al punto B - Bax
Trattasi di un box singolo & plano terra, con accesso diretto da cortile comune, previo ingresso da cancello
carraio sotto androne su strada.

1. Quota e tipologia del diritto
LT s St TR ISR
T P A R TIT T ST T ST TR v et T e CH U b s I SR e Qo £ -

Eventuzli comproprietari:
Messuna

2. Quota e tipologia del diritto

Lt Py Rlagini. Plerms pramiat
Eventuali comproprietari;

Messuna

Superficie complessiva di circa mg 15,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costrulte nel: ante 1967

Ledificio & stato ristrutturato nel: trasformato nel 1967
ha un'altezza utile interna di circa m. 279 m

Eag. 15
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Rapporto di stima Esetutione Immebilare - n, 417 /2006
L'intero fabbricate & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuari terra n, 28 di cul interrati n, 0

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immabile: La corte nella quale i inserisce il box & inscarso stato di manutenzione
per guanto concerne facciate e parti comuni,

Caratteristiche doscrittive:
Componenti edilizie e costruttive!
Cancello tipologia: doppia anta a battente
rmateriale: acciaio
aperiura; elettrica
condizlonl: sufficient
Pareti esterng irraberiale; muratura di mattoni pieni
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: da ristrutturare

Pavim. Esterna materiale; elementi autobloccant|
condizlonl: searsa

Plafoni rmateriale; intonacati
condizioni: scarsa

Fortone di ingresso tipologha: basculante
materiale! ferro

candizioni; sufficiente

Informazionl relative al calcolo della consistenza:

Per determinare la superficie commerciale dell'immobile, 'Esperta ha fatto riferimento alla Norma UNI
10750 e DPR 398/98 che riporta in linea generale i seguenti criteri di computo delia superficie commercia-
le considerando:

- la somma delle superfici coperte calpestabill comprensive delle quote delle superfici cccupate dal murt in-
terni e perimetrali;

- le superfici ponderate ad uso esdusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;

- ke quote percentuall delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

Il cormputo delle superfici coperte deve essere effettuato con | criter seguenti:

a) 100% delle superfich calpestabill;

b 1005 delle superdici pareti divisorie interne e perimetrall esterne sino ad uno spessore massimo di 50
cm

c) 50% delle superfici paret| perimetrall confinanti sino ad uno spessare massimo di 25 cm.

Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati | seguenti criteri di ponderazione:

- 25% del bakconi e terrazze scoperti;

= 35% del balconi e terrazze capert| (per coperta sl intende chivso su tre latl);

- 35% dei patii e porticath;

- B% delle verande;

- 15% dei giardini di appartamento;

- 25% delle pertinenze esclusive non comunicantl con | vani principali;

- 1% della superficie scoperta;

- 10% del giardini diville e villini,

Le quote percentuali indicate possono varlare In rapporto alla particelare ubicazione defl' immohbile, alle su-
perfici esterne, ie quall possono essere o meno allo stesso livello, alle superfici complessive esterne, be quali
comungue non eccedana | 30% di guella coperta, fatki sakvi tutti guei fattori incrementativi o decrementa-
fivi che caratterizzano il loro particolare livello di qualitd ambientala®.
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Rapporto di stéma Esecuzione mmobifiare - n. 417 § 2016

Destinaziane Parametra Superficie Coaff | Superficle equivalente
realefpotentisle

box sup horda o 1500 1,00 15,00

pavimento —_—

15,00 15,00

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d uso: Autorimesse  box
sotbocategoria; Box

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Peripdo: 1-2016

Zona: Sedriana

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: box

Superficle di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min DESmag): 740
Valore di mercato max [€/mg): 990

Valori relativi al Borsino Immaobillare
Perlado: 1 ottobre201o

Zona: Sedriano monozonale

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipoiogia: Abitazione civile

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativol buono

Valore di medio (£/maq)B51

Valori relativi alla Tema Azienda della Camera di Commercio
Peripdo: 1-2016

Zona; Sedriano

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: appartamenti wecchio da ristrutturare

Superficie di riferlmento: Lorda

Stato conservativo: Mormale

Valore di mercato min (€/mq): 800

16, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criterio di stima:

Per quanto concerne il criterio di calcolo utilizzato per la definizione del
valore dell'immobile in oggetto, lo scrivente ha applicato ilmetodo
comparativo tra diverse fontl di acguisizione dati:
- Agenzia del territorio
- TelA - Camera di Commercio di Milano
- Borsing Immaobiliare
& fronte della ubicazione, tipologia e stato del fabbricato 'Espertao ri-
tiene di utilizzare il valore medio derivante dalle due fonti paria €
B3E.00
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16.2 Fonti di informazions:
Catasto di Sedrianp;

Rapporto di stima Esecuziane immabiliare - n, 457 / 2016

Conservatoria dei Begistri Immobilian di Milano 2;

LIffici del registro di Milano;
Utficio tecnico di Sedriano,

16.3 Valutazione corpi:

B- Box,
Stima sintetica comparativa parametrics (semplificata}
Destinazione Superficie Equivalente Valore Uinitario Valore Complessivo
b 15,04 £ 838,00 £ 12.570,00
Stirma sintetica comparativa parametnca del corpo € 12.570,00
Valore corpo € 12.530,00
Walore Accesson £0,00
Valose complesstyo intero £ 1257000
Walore comglessive diritto & quoata £ 12.570,00
Riepilogo:
1D Immablle Superficie Lordo Valore intaro Valars diritio &
medio ponderale guote
| B Box 15,00 £ 12.570,00 £ 12 570,00
16,4 Adeguament| e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita £ 628,50
giudiziaria ¢ per assenza di garanzia per vizi come da disp, del G.E. |
min.5% )
Rimborso forfettario di eventuall spese condominiali insolute nel
biennig anterlor alla vendita £ 400 0
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 50,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: £0,00
Increment| o decrementi ;
Condizionl generali dell' immaobile € 1.257,00
16.5 Preezzo base d'asta del lotto:
Valore immaohile al netto delle decurtazionl nello stato di fatto in cuisi € 10.234,50
trova:
Prezza di vendita del lotto nello state di "libera™: € 10.234.50
Frezzo di vendita del lotto nello stata di "occupato®|-20%.): €B.187.6
Py 18
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26-10-2016

L'Esperto alla stima
Ing Luca Guida
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