Repubblica Italiana

TRIBUNALE DI MILANO
3° Sezione Civile
Nel giudizio di divisione endoesecutivo
R.G. 57655/2011

promosso da
Italfondiario S.p.A., rappresentato e difeso dall’Avv. Maria Luisa Alibda,

contro

Indicazione omessa: Decreto Legislativo 30 giugn®@3 n. 196, art. 174, commab

AVVISO DI VENDITA

(offerte in busta chiusa)

Il DelegatoDott.ssa Paola Parisi, con studio in Milano - Corso Magenta n. 56 -,
- vista I'ordinanza di delega d€él.E. Dott.ssa Slvia VAGHI del 29/10/2019;
- visti gli artt. 570 e ss. e 53dsc.p.c.,

AVVISA

della vendita dellhtera proprieta del compendio immobiliare in calce descritto ebsisce le
seguenti modalita e condizioni:

1)
2)

3)
4)

5)

La vendita avra luogo iNICO LOTTO .

Il prezzo base della vendita € di euro 522.000,08irfquecentoventiduemila/00).Saranno
comunque ritenute valide, al fine di parteciparéa ajara, offerte non inferiori ad euro
391.500,00 ovvero non inferiori al 75% del prezasd(come da condizioni sotto riportate).

La misura minima delle offerte in aumento é pari adeuro 5.000,00.

Il presente avviso € pubblicato qdrtale del Ministero di Giustizia, nella sezione ddicata,

al link https://pvp.giustizia.it/pvp/, al quale si fa espresso rinvio per la consultazidi tutta la
documentazione relativa alla vendita (inclusa lazpedi stima, completa di allegati). L’avviso
e altresi pubblicato sulle pagine delle ediziorgioaali dei quotidiani Corriere della Sera
edizione Lombardia e Leggo Milano nonché sui sititeinet www.trovoaste.it e
www.legalmente.net. Tra il compimento delle formgubblicita e il giorno fissato per 'esame
delle offerte dovra decorrere un termine non ioferia 45 giorni.

Le offerte di acquisto, sulle quali va apposta m@aca da bollo da euro 16,00, dovranno essere
presentatén busta chiusg presso lo studio del Delegato Dott.ssa PaolasiPsitd in Milano -
Corso Magenta n. 56 - (ove verranno svolte tuttattevita richiamate dall’art. 59bis 3°
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6)

7

comma c.p.c.) entro il giornd7/2/2020, ore 13.00secondo le modalita previste dall'art. 571
c.p.c. La dichiarazione di offerta, sottoscrittal’dHerente (leggibile e per esteso), dovra
contenere l'indicazione del prezzo, che non posgeee inferiore all'offerta minima sopra
indicata, a pena di inefficacia dell'offerta medesil offerta & irrevocabile.

La dichiarazione di offerta irrevocabile dovra imelcontenere:

per le persone fisicheil cognome, il nome, il luogo e la data di nascit codice fiscale, il
domicilio, lo stato civile, nonché copia del docunttedi identita dell’offerente in corso di
validita (non sara possibile intestare 'immobileaggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta), il quale dovra presentarsi alla udienzssata per la vendita. Se l'offerente e
coniugato e in regime di comunione legale dei beoyranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge nonché copia diutdoento di identita in corso di validita
(per escludere il bene aggiudicato dalla comunitegmle € necessario che il coniuge
partecipi all'udienza fissata per I'esame delleed# e renda la dichiarazione prevista
dall'art. 179 del codice civile). Per i soggettiecimtendano partecipare in qualita di titolari
di ditta individuale dovra essere indicata la partva e all'offerta dovra essere allegata
copia di un certificato camerale della ditta stesisehiarando di acquistare nell’esercizio di
impresa, arte o professione;

per le persone giuridiche,i dati identificativi compresa partita iva e/o coglifiscale e le
complete generalita del rappresentante legale gdetieeta offerente. In tal caso dovra essere
allegato certificato del registro delle imprese aia risultino i poteri ovvero procura che
risulti dal certificato camerale o altro documenke assegni i poteri a colui che sottoscrive
la dichiarazione di offerta e partecipa alla garaumento;

- in caso di offerta in nome e per conto uh minore dovra essere inserita nella busta

I'autorizzazione del Giudice Tutelare;

- alla vendita senza incanto € ammessa la parteoipagerprocura solo se conferita ad

avvocato ex art. 571 c.p.c.;

- l'espressa dichiarazione, da parte dell’'offeredie€onoscere lo stato dei beni e di aver preso

visione della perizia di stima dell’Esperto.

L’offerente dovra dichiarare la propria residendseteggere domicilio nel Comune di Milano ai
sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le naiioni e comunicazioni saranno effettuate presso
la Cancelleria delle Esecuzioni del Tribunale diavio.

Gli offerenti dovranno contestualmente presteaeizione per un importo pari al 10% del
prezzo propostq mediante assegno circolare non trasferibile fatesa ‘PEI 57655/2011
Dott.ssa Parisi Paola’. Detto assegno deve essere inserito nella busta cente 'offerta. Il
mancato deposito cauzionale nel rispetto delle ¢oren dei termini indicati, preclude la
partecipazione all’asta. In caso di rifiuto all'aisto, I'importo della cauzione sara trattenuto.

In data28/2/2020 alle ore 15.0@resso lo studio del Delegato Dott.ssa Paola iPaiis in
Milano - Corso Magenta 56 -, si svolgera la riusiquer deliberare sull’offerta, sentite le parti
ed i creditori iscritti eventualmente presentirecaso di piu offerte valide, per I'eventuale gara
sull’offerta piu alta, a norma dell’art. 573 c.p.c.

La gara si svolgera secondo le modalita dell'a81. &.p.c.

In particolare:
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8)

9)

OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le d#fepari o superiori al prezzo base

indicato nel presente avviso e, comunque pari erso ad euro 391.500,00 presentate entro le
ore 13,00 del giorno antecedente la gara, con caezpari o superiore al 10% del prezzo
proposto;

OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaei dfferte presentate dopo la scadenza
del termine, od inferiori ad euro 391.500,00, ov@rdi cauzione, o con cauzione inferiore al

10% del prezzo offerto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

Se l'unica offerta € pari o superiore a euro 522,00 (prezzo base) la stessa € senz’altro
accolta e si procedera ad aggiudicazione all'unféerente.

Se il prezzo offerto &€ compreso tra euro 391.508¢D6uro 522.000,00, I'offerta & accolta salvo

che: 1) non siano state presentate istanze dirasege (in tal caso il bene verra assegnato al
prezzo base d’asta al creditore istante a norma ddg 588 e ss. c.p.c.); 2) il delegato non

ritenga di rimettere gli atti al G.Eevidenziando e motivando sull’esistenza di unaaseri

possibilita di conseguire un prezzo maggiore cammuova vendita.

PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU" OFFERTE

Gli offerenti verranno invitati in ogni caso ad ugara sulla base dell’'offerta piu alta ed
aggiudicando I'immobile a chi offrira il maggiomizo o, in difetto di offerte migliorative, a chi
aveva formulato I'offerta originaria piu alta.

Qualora il prezzo offerto all'esito della gara ligsse inferiore al prezzo base d'asta ma
comunque pari o superiore ad euro 391.500,00 (ovakr75% del prezzo base), non si fara
luogo alla vendita qualora il delegato ritenga ichattere gli atti al Giudice, evidenziando e
motivando sull’esistenza di una seria possibilitacohseguire un prezzo maggiore con una
nuova vendita sempre che non siano state presesi@tee di assegnazione. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnaziomeles a seguito della gara tra gli offerenti, non
sia stato raggiunta un’offerta pari al prezzo bdsesta, il bene verra assegnato al creditore
istante a norma dell’art. 588 c.p.c.

L’aggiudicatario,entro 120 giorni_dall'aggiudicazione dovra versare alla procedura il saldo
prezzo, dedotta la cauzione, nonché le spesedfieti@mento e le imposte che verranno indicate
all’aggiudicatario in base alla tipologia di acdais

Non sono ammessi pagamenti rateali.

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramitetowipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrarng@ esplicita comunicazione al
professionista delegato.

10)Gli immobili pignorati sono posti in vendita netlansistenza indicata nella perizia redatta dallo

stimatore (che deve intendersi qui per intero aofata e trascritta); quanto alle indicazioni
della normativa relativa alle regolaritd urban@tidegli immobili si richiamano nel presente
awviso le indicazioni e gli accertamenti operafi’dsperto (in ogni caso, I'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposi di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6°
comma, della medesima Legge 47/1985 e successid#icaaioni ed integrazioni).

11)La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, ser&itive e passive. La vendita e a corpo e non a
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misura (eventuali differenze di misura non potradao luogo ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo).

12)La vendita forzata non e soggetta alle norme cowcer la garanzia per vizi 0 mancanza di

gualita, né potra essere revocata per alcun mokesistenza di eventuali vizi, mancanza di
gualita o difformita della cosa venduta, oneri dalgiasi genere - ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventualecessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in apre dellanno precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo non consideratgh@nse occulti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimemdennita o riduzione del prezzo,

essendosi di cio tenuto conto nella valutazionebdai.

13)Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggatla vendita (imposte sul trasferimento,

agevolazioni, ecc...) saranno fornite dal professianilelegato;

14)L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipcteie e da trascrizioni di pignoramenti (se

esistenti al momento della vendita, eventuali moni saranno cancellate a spese e cura della
procedura)sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri fiscati

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranfiavore e a carico dell'aggiudicatario dalla
data di efficacia del decreto di trasferimento m,ogni caso, non prima del versamento
dell'intero prezzo e dell'importo delle spese, ttlire oneri conseguenti al trasferimentu.
sensi_dell'art. 2, comma 7, D.M. 227/2015, sono fpesa carico_dell’aggiudicatario o
dell'assegnatario la meta del compenso del delegawlativo alla fase di trasferimento della
proprietd che ammonterd ad euro 697,84 (per aggiudazioni fino ad euro 100.000,00), ad
euro 1.046,76 (per aggiudicazioni superiori ad eur@00.000,00 e fino ad euro 500.000,00),
ad euro 1.395,68 (per aggiudicazioni superiori adueo 500.000,00).

Tali importi, da intendersi comprensivi degli ac®s di legge, verranno fatturati
all’'aggiudicatario successivamente alla liquidaeidia parte del Giudice.

Il pagamento delle spese condominiali € regolatbada 63, 4° comma delle disposizioni di
attuazione del codice civile.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

In San Donato Milanese (Mi) - Via John Fitzgerard kennedy n. 29 -:

Intera proprieta del compendio immobiliare costituito da:

abitazione con porzione di sovrastante terrazzddas solare e _cantina, catastalmente
identificato al foglio n. 2, mappale 121, sub. 74%, 1, piano 9-10-S1, categoria A/2, classe 2,
vani 7, superficie catastale totale mq. 114, eschrgee scoperte mq. 99, rendita catastale euro
994,18;

abitazione con porzione di sovrastante terrazzobassolare, catastalmente identificato al
foglio n. 2, mappale 121, sub. 716, z.c. 1, piari®9categoria A/2, classe 2, vani 8.5, superficie
catastale totale mq. 153, escluse aree scopert@3fqgrendita catastale euro 1.207,22;

box catastalmente identificato al foglio n. 2, mappl22, sub. 12, z.c. 1, piano S1, categoria
C/6, classe 6, consistenza mq. 21, superficie ted¢asnq. 21, rendita catastale euro 68,33;

box catastalmente identificato al foglio n. 2, mappl22, sub. 13, z.c. 1, piano S1, categoria
C/6, classe 6, consistenza mq. 21, superficie ed¢asq. 21, rendita catastale euro 68,33.
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Si_veda la perizia di_stima redatta _dall’arch. Barkara Marchesi, pubblicata sui seguenti siti
Internet, unitamente agli allegati, all’ordinanzavendita ed alla Delega ex art. 591-bis c.p.cledel
operazioni di venditahttps://pvp.giustizia.it/pvp/, www.trovoaste.it e www.legalmente.net

= PROVENIENZA :

Il cespite nell’originaria consistenza era compodi un’unita immobiliare al piano 9° con

sovrastante terrazzo/lastrico solare (soppressa28,attuali subb. 715 e 716) e due box.

| beni sono pervenuti al debitore ed alla competpria non esecutata con atto di assegnazione a

soci da parte della Cooperativa Ninfea S.r.l. corittara privata autenticata dal notaio dott.

Giovanni Andreottola di Milano, trascritta a Mila@dl 24/7/1974 ai nn. 36619/31836.

L’attuale identificazione catastale € avvenutagigusto ad atto di divisione amichevole dei beni con

atto del notaio dott. Alan Urso di San Donato Mdse in data 26/1/2012, rep. 42473/13410,

trascritto a Milano 2 in data 30/1/2012 ai nn. 98633 (e variazione catastale del 4/12/2012 per

divisione diversa distribuzione degli spazi chedhto origine alle attuali unita sub. 715 e sub.)716

Ad oggi:

= [appartamento (con cantina) di cui al sub. 715ldabx al sub. 13 sono liberi; I'appartamento
sub. 716 ed il box sub. 12 sono occupati dalla copretaria non esecutata;

= solo gli immobili subb. 715 e 13 sono gravati dasgpcondominiali ordinarie annue di gestione
dell'ultimo biennio di euro 5.330,97 (si veda péglella perizia);

= | beni sono gravati da formalita pregiudizievolieckaranno cancellate a cura e spese della
procedura.

CUSTODE GIUDIZIARIO :

Il Delegato € altresi nominato Custode Giudiziagianaggiori informazioni possono essere
fornite dallo stesso.

Le richieste di visita all'immobile dovranno esséoemulate esclusivamente tramite il portale
delle Vendite Pubblichehftps://pvp.giustizia.it/pvp/), cliccando su PRENOTA VISITA
IMMOBILE ™.

Il sottoscritto delegato avvisa, altresi, che tudeattivita le quali, a norma dell'art. 576 e
seguenti del c.p.c. debbono essere compiute indllaria o davanti al Giudice dell’Esecuzione,
saranno effettuate dal Delegato presso il propmdis, ove gli interessati potranno assumere
ulteriori informazioni. Per tutto quanto ivi nongpisto si applicano le vigenti norme di legge.

kkkkkkkkkkkkkkkkk

Professionista Delegato Dott.ssa Paola Parisi tahosin Milano - Corso Magenta n. 56 -
Tel: 02.48013990; Cell. 346.2150643 (per info asteliziarie)
e-mail: paola@studio-parisi.eu

kkkkkkkkkkkkkkkkk

Milano, 21 novembre 2019
Il Professionista Delegato
FIRMATO: Dott.ssa Paola Parisi
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