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Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: XXXXX
contro: XXXXXXX
N° Gen. Rep. 703/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 18-04-2014

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa SIMONETTA SCIRPO

RAPPORTO DIVALUTAZIONE
Lotti1,2,3,(4),5,6,7,8,
9, (10)

Espertoallastima: Arch. ManuelaPerugia
Codicefiscale: PRGMNL61B59G224M
Email: manuelaperugia.mi@virgilio.it
Pec: perugia.5289@oamilano.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094

Lotto: 1

Corpo: A Sub. 702/A Commerciale (ex media struttura di vendita)
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 702

Lotto: 2

Corpo: B Sub. 702/B Commerciale (ex media struttura di vendita)
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 702

Lotto: 3

Corpo: C Sub. 703 Deposito
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 703

Lotto: 4

Corpo: D Sub. 704 Cabina elettrica
Categoria: Opifici [D1]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 704

Lotto: 5

Corpo: E Sub. 705 Laboratorio industriale/artigianale
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 705

Lotto: 6

Corpo: F Sub. 706 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 706

Lotto: 7

Corpo: G Sub. 707 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 707

Lotto: 8

Corpo: H Sub. 708 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 708

Lotto: 9

Corpo: | Sub. 709 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali: foglio 11, particella 101, subalterno 709
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2.

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Lotto: 10

Corpo: L Terreno
Categoria:
Dati Catastali: foglio 11, particella 101

Stato di possesso

Bene: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094

Lotto: 1
Corpo: A Sub. 702/A Commerciale (ex media struttura di vendita)
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 2
Corpo: B Sub. 702/B Commerciale (ex media struttura di vendita)
Possesso: Libero

Lotto: 3
Corpo: C Sub. 703 Deposito
Possesso: Libero

Lotto: 4
Corpo: D Sub. 704 Cabina elettrica
Possesso: Libero

Lotto: 5
Corpo: E Sub. 705 Laboratorio industriale/artigianale
Possesso: Libero (con contratto d’affitto successivo a pignoramento)

Lotto: 6
Corpo: F Sub. 706 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Possesso: Libero

Lotto: 7
Corpo: G Sub. 707 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Possesso: Libero

Lotto: 8
Corpo: H Sub. 708 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Possesso: Libero

Lotto: 9
Corpo: | Sub. 709 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale
Possesso: Libero

Lotto: 10

Corpo: L Terreno
Possesso: Libero
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

Accessibilitadegliimmobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094
Lotto: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Creditori Iscritti

Bene: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094
Lotto: 1-2-3-4-5-6-7-8-9

Creditori Iscritti: XXXXX (domicilio: XXXXX - VIA XXXXX - XXXXX)

Comproprietari

Beni: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094

Lotto:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10

Comproprietari: Nessuno
Misure Penali

Beni: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094
Lotto:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10

Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094
Lotto:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10

Continuita delle trascrizioni: SlI

Prezzo

Bene: Via Palmiro Togliatti 2 - Corsico (Milano) - 20094

Lotto: 1
Prezzo dalibero: € 863.368,00
Prezzo da occupato: € 863.368,00

Lotto: 2
Prezzo dalibero: € 464.380,00
Prezzo da occupato: € 464.380,00

Lotto: 3
Prezzo da libero: € 215.793,00
Prezzo da occupato: € 215.793,00

Lotto: 4
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Prezzo dalibero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 5
Prezzo dalibero: € 473.868,00
Prezzo da occupato: € 473.868,00

Lotto: 6
Prezzo da libero: € 272.318,00
Prezzo da occupato: € 272.318,00

Lotto: 7
Prezzo dalibero: € 298.918,00
Prezzo da occupato: € 298.918,00

Lotto: 8
Prezzo dalibero: € 285.143,00
Prezzo da occupato: € 285.143,00

Lotto: 9
Prezzo dalibero: € 318.868,00
Prezzo da occupato: € 318.868,00

Lotto: 10
Prezzo dalibero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

Beni in Corsico (Milano)
Localita/Frazione
ViaPalmiro Togliatti 2

Lotto: 1

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A Sub.702/ACommerciale (ex mediastrutturadivendita).

Fabbricati costruitiperesigenzecommerciali[D8] sitoin ViaPalmiro Togliatti 2
Note: Superficie commerciale ex media struttura di vendita ad uso espositivo commerciale

NB. Si éritenutodivalutare il complesso in diversilotti, ritenendo che in questo modo possa essere
pit facilmente vendibile I'oggetto del pignoramento che altrimenti avrebbe un valore di vendita
estremamente elevato pari a poco meno di € 3.200.000,00. In particolare i lotti individuati sono in
tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni comuni non censibili ad uso del condominio che si
potra definire.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXX., foglio 11, particella 101, subalterno 702, indirizzo Via Palmiro Togliatti 2,
piano PT, comune Corsico, categoria D/8, rendita € 11.830

Confini: ANord Cortilecomune versoimappali119e 102, aEstmedesimo sub 702-B, asud

Sub. 703 e Cortile comune, a ovest Cortile Comune.

Note: Si consideri che attualmente la planimetria catastale del PT non prevede il fraziona-
mentoindue porzioni, autorizzato con Permessodi Costruireinsanatoria Prot. 13.682/15026

del 26.07.2016 e quindi la planimetriaindividua un unico subalterno. Il frazionamento dovra
essere registrato incatasto.

Conformita catastale:

Sono stateriscontrate le seguentiirregolarita: Rispetto alla planimetria catastale reperitain
data23.12.2016 I'attuale conformazione del subalternoin oggetto, posto a ovestdella scala
centrale, corrisponde ad una parte di tale planimetria dal momento che tale piano é stato fra-
zionato in due porzioni, come autorizzato con Permesso di Costruire in sanatoria Prot.
13.682/15026 del 26.07.2016, la cui planimetriariportala correttadistribuzione anche interna.
Tale frazionamento dovra essere registrato in catasto e i subalterni dovranno essere conle
medesime distribuzioni indicate nella sanatoria. A seguito di tale correzione risultera con-
forme.

Regolarizzabili mediante: Registrazione di frazionamento e diversa distribuzione interna come
da pratica comunale

Frazionamento: € 800,00

Oneri Totali: € 800,00
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Note: Tale spesa dovraessere sostenutaunasolavoltarispettoaidue subal PT. Incasosi

volesse acquistare l'intero piano sara invece necessario depositare una pratica edilizia di ac-
corpamento.

Note sulla conformita catastale: Allo stato attuale non vi &€ conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzinadirecente costruzione gia suddivisain 8 subalterni, con scalavetrata e corposcaleinac-
ciaio e vetro. Fronti su strada vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla
Vigevanese é costituita da 4 piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano
consolidato produttivo. Le attuali destinazioni d'uso dalla palazzina sono: commerciale al PT con
ampio deposito separato, laboratorio industrale /artigianale al P1° e laboratori e uffici ai piani P2°
eP3°.Doppioaccessocarraioacortileinterno. Nelleimmediate adiacenzetrovanosede attivitadel
tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc.

Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nellazona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centri limitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DIPOSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

Note: Attualmente I'Amministratrice Unica e Legale Rappresentante di XXXXX, SignoraXxXxXXXXX
gestisce unasalagiochi"Millionaire"in cuisono installatiapparecchidi divertimento automatico e in
cui vengono celebrati intrattenimenti privati quali feste e serate.

Tale attivita & stata autorizzata con Aut. Reg. n. 209/2012 dalla Questura di Milano.

. VINCOLI| ED ONERIGIURIDICI:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoliedonerigiuridici cancellatiacurae spesedellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXX contro XXXXXXXX; Derivante da:
Mutuo condizionato;
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Importo ipoteca: € 6.750.000; Importo capitale: €4.500.000 ; Arogito di Notaio

Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935; Iscritto/trascritto a
Milano 2 in data 08/06/2007 ainn. 87886/23547 ; Note: Tale ipoteca volontaria era
costituita sugli originari subalternil e 2 e con Annotazione n. 4748 del 26-02-2009 vi
e statal'eroga- zione asaldo. [ XXXXXe stato assorbito da XXXXXXche oltre ad essere
creditore procedente € anche intervenuta.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XX00XXX (domicilio: XXXXXXX- XXXXXXX)
contro XXXXXX; Derivante da: mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi-
tale: € 700.000 ; A rogito di Notaio Maurizio Silocchi in data 29/06/2009 ai nn.
238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXXXXX (domicilio: XXXXXXXX - XXXXXXXX) contro
XRXXXXX;; Arogito di Tribunale di Milano in data 26/02/2016 ai nn. 9026
iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn. 27410/17497;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di X0X0XXXXXX Arogito di Notaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXXX & fallita e halasciato I'immobile da anni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuatae allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna al momento, da definirsi
Millesimidiproprieta: Vaancorapredispostaladivisione per millesimidalmomentoche at-
tualmente I'edificio & di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiu proprietari, definito 'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 non viene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl - I locali garantiscono lacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi aperti al pubblico
sono conformiaicriteridiaccessibilitadicuiallaL. 13/89,DM236/89, LR 6/89, DPR 503/96. I PT
e privo di barriere architettoniche e I"unita dispone di almeno un servizio igienico utilizzabile da
persone con ridotta capacita motoria.

Particolarivincolie/odotazionicondominiali: L'immobile disponediuncortile dispostosutulttii
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando unasbarraafianco

dell'ingressoprincipale che daun cancello postosulla Via Togliatti. Nonvié unlocale immondizie
mavi é unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per ilmomento
visono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXX XXX proprietario/i ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/1V; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: xxxxxxx dal 19/09/2000 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . Inforzadiatto
dicompravenditaareain piena proprieta - arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specificotrattasidell'acquisto della piena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitaimmobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilitd/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianticapannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0 del 17-05-1988-Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del26-07-1988- Prot. 17886
4. Concessione peramliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione depositoin negozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995 - Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo-P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mg a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato

concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. Permessodicostruireinsanatoriaperredistribuzione dellaSLP commercialedal 1°PalPT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:
Vi & conformita edilizia.

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012

Zona omogenea:

Tessuto urbano consolidato produttivo

Norme tecniche di attuazione:

Approvate conDocumentodiPolizialdraulican.
49 del19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:
Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl

ita?

Se si, di che tipo?

Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse,comedaNorme Tecniched'attuazione
art.5. Vediinoltre anche "Costituzione di vincolo
urbanistico allegata" vigente fino alladecadenza
dellenormerelative alPRG dopodichesiintendera
valida la normativa vigente fatti salvi i diritti ac-
quisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni
particolari?

NO

Altro:

L'art. 21 dellaNTA definisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato5conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

SI

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] di cuial punto A Sub.702/A Commerciale
(ex media struttura di vendita)
Spazio commerciale posto al PT con affacci su strada e sul cortile perimetrale. Uscita d'emergenza versoll
cortileinterno, 5serviziigienicipiastrellaticon accesso anche perdisabili, pavimentazione ingrés porcellan-
ato, impianto elettrico, riscaldamento e raffrescamento funzionanti.

1. Quota e tipologia del diritto
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta

Cod. Fiscale: XXXXXXX
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 650,00

E' posto al piano: PT

L'edificio é stato costruito nel: 1986

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2016

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.75 (oltre ad ulteriori circa cm 25 di controsoffitto)

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigenerali dell'immobile: L'immobile sipresentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
chepermettel'accessoseparatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedereaipianisuperiorivie unascalaa
vista e ascensore vetrata che si immettono su un ballatoio con affaccio su strada.
Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati & particolarmente visibile dalla strada.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura
Paretiesterne
Paretiesterne
Pavim.Esterna
Pavim. Interna
Plafoni
Portonediingresso

Scale

tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia: Costituito dacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia:fissimateriale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime

- Note: Vi e la possibilita con comandi ad altezza d'uomo di aprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un‘aero illuminazione naturale. At-
tualmente per l'attivita che viene svolta tali locali sono dotati di im-
pianto di condizionamento e illuminazione artificiale nel rispetto della
normativa vigente.

tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente lazonaserviziigienicie
relativi antibagno.

materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
materiale: verso cortilerivestimento in Alucobond condizioni: ottime
materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

materiale: piastrellein gres porcellanato condizioni: ottime
materiale: cartongesso condizioni: ottime

tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

condizioni: ottime

Scale posizione: esterne di fuga rivestimento: acciaio condizioni; ottime
Impianti:
Citofonico condizioni:ottime conformita:non estatoreperitoal-

cun certificato diconformita

Condizionamento

tipologia: centralizzato frazionato apompadicalore al-

imentazione: elettrico retedidistribuzione: canali coi-
bentati condizioni: attualmentenoninfunzionecon-
formita: non é stato reperito alcun certificato

Elettrico

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state

reperite certificazioni di conformita
- Note: I contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

Termico

tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-

fusori:Pompedicalorecondizioni:ottime conformita:
Non é statareperitalacertificazionedicollaudo
- Note: Gliimpianti sono ubicati sul tetto

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006, 2016
Esiste ladichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

cessive

Note

Non sono state reperite le certificazioni degli im-
piantie comunque asecondadell'attivita che verra
insediata sara necessario far predisporre tale dichi-
arazione aseguito degliadeguamenti e modifiche
che verranno apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

SI

Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non & stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:
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Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione

SI

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-
cessive

NO

Note

Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori 0 montacarichi

Sl

Note ascensori montacarichi

Al momento non é stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Motivazioni

Non possono essere esercitate attivita che

producano scarichi pericolosi

Varie:

I serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

vandino, bidet ewc

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Commerciale sup lorda di pavi- 650,00 1,00 650,00
mento
650,00 650,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Grandi strutture divendita

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2016

Zona: Corsico periferia

Tipo di destinazione: Commerciale
Tipologia: Negozi
Superficiediriferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 1350

Valore dimercato max (€/mq): 1600
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Ambiente: I sito non necessita diindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-

bricati ed insottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzi dimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:
Catasto di Milano;

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliaridiMilano 2;
Uffici del registro di Milano 2;
Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercatoimmobiliare:
OMI - AgenziaEntrate
Commerciale negozi stato Normale €/mq 1350/1600

CAAM -
negozi centro - €/mq 2.050/2.300
negoziperiferia-€/mq1.550/1.650

8.3 Valutazione corpi:

A Sub. 702/A Commerciale (ex media struttura di vendita). Fabbricati costruiti per esigenze

commerciali [D8]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zona perimmobilidietae

stato manutentivo similari a quello in esame.
Destinazione Superficie Equivalente

Valore Unitario Valore Complessivo

Commerciale 650,00 € 1.400,00 € 910.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €910.000,00
Valore corpo € 910.000,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 910.000,00
Valore complessivo diritto e quota €910.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota

ASub.702/ACom-| Fabbricati costru- 650,00 € 910.000,00 € 910.000,00

merciale (ex me-
dia struttura di
vendita)

iti per esigenze
commerciali [D8]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
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Riduzionedelvaloredel5%, dovutaallimmediatezzadellavenditagiu- € 45.500,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.5%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €800,00
Costidicancellazione oneri e formalita: €332,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 863.368,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: € 863.368,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 863.368,00
Lotto: 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: B Sub.702/B Commerciale (exmediastrutturadivendita).

Fabbricati costruitiperesigenzecommerciali[D8] sitoin ViaPalmiro Togliatti 2
Note: Superficie commerciale ex media struttura di vendita ad uso espositivo commerciale

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXXXX
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 702, indirizzo Via Palmiro Togliatti 2,
piano PT, comune Corsico, categoria D/8, rendita € 11.830

Confini: A Nord Cortile comune versoimappali119 e 102, aEst via Togliatti, asud Cortile co-
mune e sub. 703, a ovest medesimo sub 702-A Togliatti)

Note: Siconsideri che attualmente la planimetria catastale del PT non prevede il fraziona-
mentoindue porzioni, autorizzato con Permessodi Costruirein sanatoria Prot. 13.682/15026
del 26.07.2016 e quindila planimetriaindividua un unico subalterno. Il frazionamento dovra
essere registrato incatasto.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Rispetto alla planimetria catastale reperitain
data23.12.2016 I'attuale conformazione del subalternoin oggetto, posto aestdellascalacen-
trale, corrisponde ad una parte ditale planimetria dal momento che tale piano é stato frazio-
nato in due porzioni, come autorizzato con Permesso di Costruire in sanatoria Prot.
13.682/15026 del 26.07.2016, la cui planimetriariportala corretta distribuzione anche interna.
Tale frazionamento dovra essere registrato in catasto e i subalternidovranno essere conle
medesime distribuzioni indicate nella sanatoria. A seguito di tale correzione risultera con-
forme.

Regolarizzabili mediante: Registrazione di frazionamento

Frazionamento: € 800,00

Oneri Totali: € 800,00
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Note: Tale spesa dovraessere sostenutaunasolavoltarispettoaidue subal PT. Incasosi

volesse acquistare l'intero piano sara invece necessario depositare una pratica edilizia di ac-
corpamento.

Note sulla conformita catastale: Allo stato attuale non vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzinadirecente costruzione gia suddivisain 8 subalterni, con scalavetrata e corposcaleinac-
ciaio e vetro. Fronti su strada vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla
Vigevanese é costituita da 4 piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano
consolidato produttivo. Le attuali destinazioni d'uso dalla palazzina sono: commerciale al PT con
ampio deposito separato, laboratorio industrale /artigianale al P1°, e laboratori e uffici ai piani P2°
eP3°.Doppioaccessocarraioacortileinterno. Nelleimmediate adiacenzetrovanosede attivitadel
tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Siéritenuto divalutare ilcomplessoindiversilotti,
ritenendo che in questo modo possa essere piul facilmente vendibile I'oggetto del pignoramento
che altrimenti avrebbe un valore di vendita estremamente elevato pari a poco meno di €
3.200.000,00. In particolare ilotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni
comuni non censibili ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizipresentinellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

Note: Tale spazio almomento del sopralluogo eralocato aMilano XXXXXXmaindata 31.01.2017 &
stato rescisso il contratto (Vedi Contratti allegati).

. VINCOLI| ED ONERIGIURIDICI:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoliedonerigiuridici cancellatiacurae spesedellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXXXX contro XXXXXX ; Derivante da:
Mutuo condizionato; Importoipoteca: € 6.750.000;
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Importo capitale: € 4.500.000 ; Arogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data

06/06/2007 ai nn. 234800/24935; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007
ainn. 87886/23547 ; Note: Tale ipoteca volontaria era costituita sugli originari
subalterni 1 e 2 e con Annotazione n. 4748 del 26-02-2009 vi &€ statal'eroga- zione a
saldo. 1 XXX0XXX & stato assorbito da XXXXXX che oltre ad essere creditore
procedente € anche intervenuta.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XX00XXXX contro XXXXX; Derivante da:

mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; A rogito di

Notaio Maurizio Silocchiin data 29/06/2009 ai nn.

238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXXX contro XXXXX; A rogito di Tribunale di Milano in
data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn.
27410/17497;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di XXXXXX; Arogito diNotaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXxXé fallita e halasciato Iimmobile daanni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuatae allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna al momento, da definirsi
Millesimi di proprieta: Va ancora predisposta la divisione per millesimi dal momento che at-
tualmente I'edificio € di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiu proprietari, definito 'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 non viene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl - I locali garantiscono lacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi aperti al pubblico
sono conformiaicriteridiaccessibilitadicuiallaL. 13/89,DM236/89, LR 6/89, DPR 503/96. I PT
e privo di barriere architettoniche e I"unita dispone dialmeno un servizio igienico utilizzabile da
persone con ridotta capacita motoria.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'immobile dispone di un cortile disposto su tutti i

latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando unasbarraafianco
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dell'ingressoprincipale che daun cancello postosulla Via Togliatti. Nonvié unlocale immondizie

mavi e un locale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (perilmomento
visono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

. ATTUALIEPRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/1V; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di
compravendita areain piena proprieta- arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.87818/59453.
Note: Nello specificotrattasidell'acquisto della piena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitad immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilita/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianticapannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0 del 17-05-1988 - Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione peramliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito in negozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995 - Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo - P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mq a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303
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14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-

zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)
15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Con€omfotranéthl eddizia:
Vi e\tantonfordretileitlizia.

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo
Norme tecniche di attuazione: ApprovateconDocumentodiPolizialdraulican.

49 del19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata” vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodiche siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTA definisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato 5 conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] dicuial punto B Sub.702/B Commerciale
(ex media struttura di vendita)
Spazio commerciale posto al PT con affacci su strada e sul cortile perimetrale. Uscita d'emergenza versoll
cortileinterno, 3serviziigienicipiastrellaticon accesso anche perdisabili, pavimentazione ingrés porcellan-
ato di cui una parte rivestito con strato di laminato tipo legno, impianto elettrico, riscaldamento e raffresca-
mento funzionanti.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX
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Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 350,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2016

haun'altezza utile internadicircam. 2.75

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigeneralidellimmobile: L'immobile si presentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
chepermettel'accessoseparatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedere aipianisuperiorivie unascalaa
vista e ascensore vetrata che si immettono su un ballatoio con affaccio su strada.
Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati &€ particolarmente visibile dalla strada.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: Costituito dacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

Cancello tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

Infissi esterni tipologia:fissi materiale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime
- Note: Vi e la possibilita con comandi ad altezza d'uomo di aprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un'aero illuminazione naturale. At-
tualmente per l'attivita che viene svolta tali locali sono dotati di im-
pianto di condizionamento e illuminazione artificiale nel rispetto della
normativa vigente.

Infissi interni tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente la zona serviziigienicie
relativi antibagno.

Manto di copertura materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

Paretiesterne materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
Paretiesterne materiale: verso cortile rivestimento in Alucobond condizioni: ottime
Pavim.Esterna materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

Pavim. Interna materiale: piastrelle in gres porcellanato condizioni: ottime

Plafoni materiale: cartongesso condizioni: ottime

Portone diingresso tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

Scale posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro

condizioni: ottime
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

Scale posizione: esterne di fugarivestimento: acciaio condizioni: ottime
Impianti:
Citofonico condizioni:ottimeconformita:nonéstatoreperitoal-

Condizionamento

Elettrico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cun certificato diconformita

tipologia: centralizzato frazionato apompadi caloreal-
imentazione: elettrico rete didistribuzione: canali coi-
bentaticondizioni: attualmentenoninfunzionecon-
formita: non e stato reperito alcun certificato

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state
reperite certificazioni di conformita

- Note: I contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-
fusori:Pompedicalorecondizioni: ottime conformita:
Non éstatareperitalacertificazionedicollaudo

- Note: Gliimpianti sono ubicati sul tetto

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006, 2016
Esiste ladichiarazione diconformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Non sono state reperite le certificazioni degli im-
piantie comungue a secondadell'attivita che verra
Note insediata sara necessario far predisporre tale dichi-

arazione aseguito degliadeguamentie modifiche
che verranno apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

SI

Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non ¢ stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione

SI
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 703/2016

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-

. NO
cessive

Almomento non ¢ stato possibile reperire tale dichi-

Note .
arazione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi | Si

Al momento non é stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Note ascensori montacarichi

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
. Non possono essere esercitate attivita che
Motivazioni _— . .
producano scarichi pericolosi
Varie:

I serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-
vandino, bidet ewc

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Commerciale sup lorda di pavi- 350,00 1,00 350,00
mento
350,00 350,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Commerciale

Sottocategoria: Grandi strutture divendita

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2016

Zona: Corsico periferia

Tipo di destinazione: Commerciale
Tipologia: Negozi
Superficiediriferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 1350
Valore dimercato max (€/mq): 1600

Ambiente: Il sito non necessitadiindaginiambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-
bricati ed in sottosuolo
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzi dimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:
Catasto di Milano;

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliaridi Milano 2;
Uffici del registro di Milano 2;
Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatori delmercatoimmobiliare:
OMI - AgenziaEntrate
Commerciale negozi stato Normale €/mq 1350/1600

CAAM -
negozi centro - €/mq 2.050/2.300
negoziperiferia-€/mq1.550/1.650

8.3 Valutazione corpi:

B Sub. 702/B Commerciale (ex media struttura di vendita). Fabbricati costruiti per esigenze

commerciali [D8]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidi mercatoinzona perimmobilidietae

stato manutentivo similari a quello in esame.
Destinazione Superficie Equivalente

Valore Unitario Valore Complessivo

Commerciale 350,00 € 1.400,00 € 490.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €490.000,00

Valore corpo € 490.000,00

Valore Accessori €0,00

Valore complessivo intero € 490.000,00

Valore complessivo diritto e quota €490.000,00
Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota

B Sub.702/BCom-| Fabbricati costru- 350,00 € 490.000,00 € 490.000,00

merciale (ex me- iti per esigenze

dia struttura di commerciali [D8]

vendita)

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzionedelvaloredel5%, dovutaall'immediatezzadellavenditagiu- € 24.500,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.5%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €800,00
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Costidicancellazione oneri e formalita: € 332,00

8.5 Prezzo base d'astadel lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 464.368,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 4646868840668,00
Lotto: 3

1. IDENTIFICAZIONEDEIBENIIMMOBILIOGGETTODELLAVENDITA:

Identificativo corpo: C Sub. 703 Deposito.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Palmiro Togliatti 2

Note: Tale complesso appartiene alla tipologia dei fabbricati costruiti o adatti per le speciali esi-
genze di un‘attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa senzaradicali trasforma-
zioni.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 703, indirizzo Via Palmiro Togliatti 2,
piano PT, comune Corsico, categoria D/7, rendita € 4602

Confini: ANordsub. 702 A-B, aEstcortile suvia Togliatti, asud Cortile comune, a ovest Cortile
comune

Note sulla conformita catastale: Vi & conformita catastale

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzinadirecente costruzione gia suddivisain 8 subalterni, con scalavetratae corposcaleinac-
ciaio e vetro. Fronti su strada vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla
Vigevanese é costituita da 4 piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano
consolidato produttivo. Le attuali destinazioni d'uso dalla palazzina sono: commerciale al PT con
ampio deposito separato, laboratorio industrale /artigianale al P1°, e laboratori e uffici ai piani P2°
eP3°.Doppioaccessocarraioacortileinterno. Nelleimmediate adiacenzetrovano sede attivitadel
tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Siéritenuto divalutareilcomplessoindiversilotti,
ritenendo che in questo modo possa essere piu facilmente vendibile I'oggetto del pignoramento
che altrimenti avrebbe un valore di vendita estremamente elevato pari a poco meno di €
3.200.000,00. In particolare ilotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni
comuni non censibili ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristiche zona: normale
Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centri limitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio
Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina
Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DIPOSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

Note: Almomento del sopralluogo lo spazio eralocato a Milano Car Company stimain data
31.01.2017 é stato rescisso il contratto. (Vedi Contratto allegato)

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXX contro XXXXXX,Derivante da: Mutuo
condizionato; Importoipoteca: € 6.750.000; Importo capitale: € 4.500.000 ; Arogito di
Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935;
Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn. 87886/23547 ; Note: Tale
ipoteca volontaria era costituita sugli originari subalterni 1 e 2 e con Annotazione n.
4748 del 26-02-2009 vi e statal'eroga- zione asaldo. I XXXXXX & stato assorbito da
XXX che oltre ad essere creditore procedente € anche intervenuta.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXX contro XXX<XX; Derivante da: mutuo;
Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; A rogito di
Notaio Maurizio Silocchi in data 29/06/2009 ai nn.

238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXX contro XXXXXX; A rogito di Tribunale di Milano in data
26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn.
27410/17497;
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di X>XXXXX; Arogito di Notaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXXX e fallita e halasciato I'iimobile da anni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuatae allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna al momento, da definirsi
Millesimidiproprieta: Vaancorapredispostaladivisione per millesimidalmomento che at-
tualmente I'edificio & di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiu proprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 non viene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl - I locali garantiscono lacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi aperti al pubblico
sono conformiaicriteridiaccessibilitadicuiallaL. 13/89, DM 236/89, LR 6/89, DPR 503/96. || PT
e privo di barriere architettoniche e I'unita dispone di almeno un servizio igienico utilizzabile da
persone con ridotta capacita motoria.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'immobile dispone di un cortile disposto su tutti i
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando unasbarraafianco
dell'ingressoprincipale che daun cancello posto sulla Via Togliatti. Nonvié unlocale immondizie
mavié unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tuttii contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per ilmomento
visono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/1V; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario) . In forzadi atto di
compravenditaareain pienaproprieta - arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specifico trattasidell'acquisto della piena proprieta dell'areain Comune diCorsicoal

foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitaimmobiliari oggetto dell'esecuzione.
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(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilitd/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianticapannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0 del 17-05-1988 - Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione peramliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito in negozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995 - Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo-P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mqg a 932,68 mq

10. DIA perrealizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizian. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°PalPT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Vi é conformita edilizia.

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
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Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo

Norme tecniche di attuazione: Approvate conDocumentodiPolizialdraulican.
49 del 19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl

istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- |SlI

ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso

permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5. Vedianche "Costituzione di vincolo urban-
istico allegata” vigente fino alladecadenza delle
normerelative al PRG dopodiché siintenderaval-
ida la normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoesserepreviste pattuizioni | NO

particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTAdefinisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato 5 conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione:Fabbricaticostruitiperesigenzeindustriali[D7] dicuialpuntoC Sub.703Deposito

Deposito postoal PT coningresso per autovetture dal cortile e con cancello carrabile su strada posto nelle
immediate prossimita.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 650,00

E' posto al piano: PT

L'edificio é stato costruito nel: 1986

L'edificio é stato ristrutturato nel: 2016

ha un'altezza utile interna variabile di circa max m. 7,60 min 6,90

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo
Condizionigeneralidellimmobile: L'immobile sipresentain ottimo stato conservativo coningressoriservato
al coro interno ad uso deposito.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: Costituito dacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime
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tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:

elettrica condizioni: ottime

Infissi esterni
dizioni: ottime

tipologia: a battente materiale: alluminio protezione: inesistente con-

- Note: ubicati neiservizi

Infissi interni

tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni; ottime

- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente la zona serviziigienicie
relativi antibagno.

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim.Esterna

Pavim. Interna

Portone diingresso

Impianti:
Citofonico

materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

materiale:versocortilerivestimentoin Alucobond condizioni:ottime
materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

materiale:cemento lisciato, piastrelle nei servizi condizioni: ottime

tipologia: anteabattente condizioni: ottime

condizioni:ottimeconformita:nonéstatoreperitoal-

cun certificato diconformita

Elettrico

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state

reperite certificazioni di conformita
- Note: | contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006, 2016
Esiste ladichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Non sono state reperite le certificazioni degli im-
piantie comungue a secondadell'attivita che verra

Note insediata sara necessario far predisporre tale dichi-
arazione aseguito degliadeguamentie modifiche
che verranno apposte all'impianto.

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi

NO

Motivazioni

Non possono essere esercitate attivitd che

producano scarichi pericolosi

Varie:

Pag.29
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: MANUELA PERUGIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21d6fa

ng



vandino, bidet ewc

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
| serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Deposito/Magazzini sup lorda di pavi- 650,00 1,00 650,00
mento
650,00 650,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Commerciale

Sottocategoria: Capannone

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: [-2016

Zona: Corsico periferia

Tipo di destinazione: Commerciale

Tipologia: Deposito

Superficiediriferimento: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 350

Valore dimercato max (€/mq): 450

Ambiente: Il sito non necessita diindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-

bricati ed insottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:

Catasto di Milano;

ConservatoriadeiRegistriImmobiliaridiMilano 2;

Uffici del registro di Milano 2;

Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercatoimmobiliare:

OMI - AgenziaEntrate
Magazzini stato Normale €/mq 350/450

CAAM -

Capannoni centro - €/mqg 600/700
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Capannoni periferia - €/mq 400/500

8.3 Valutazione corpi:

C Sub. 703 Deposito. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zona perimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Deposito/Magazzini 650,00 € 350,00 € 227.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 227.500,00
Valore corpo € 227.500,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 227.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 227.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota
C Sub. 703 Depos- | Fabbricati costru- 650,00 € 227.500,00 € 227.500,00
ito iti per esigenze in-
dustriali [D7]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzionedelvalore del 5%, dovutaall'immediatezzadellavenditagiu- € 11.375,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.5%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costidicancellazione onerie formalita: €332,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 215.793,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €215.793,00
Lotto: 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: D Sub. 704 Cabina elettrica

Opifici [D1] sito in Via Palmiro Togliatti 2

Note: Tale subalterno é costituito da due locali accessibili da via Togliatti e rispettivamente Locale
Contatorie Locale Trasformatore aserviziodellapalazzinanelsuocomplesso.Nonévendibileaun
solo acquirente a meno che non acquisti l'intera palazzina.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
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Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 704, indirizzo Via Palmiro Togliatti 2,
piano PT, comune Corsico, categoria D/7, rendita € 96.

Confini: ANord Cortile comune, a Estvia Togliatti, asud altra proprieta, a ovest Cortile co-

mune.

Note sulla conformita catastale: Vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzina di recente costruzione gia suddivisa in 8 subalterni, posta sulla Vigevanese costituita da 4
piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Nelle
immediate adiacenzetrovano sede attivitadeltipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Sie
ritenuto di valutare il complesso in diversi lotti, ritenendo che in questo modo possa essere piu
facilmente vendibile 'oggetto del pignoramento che altrimenti avrebbe un valore di vendita es-
tremamente elevato pari a poco meno di € 3.200.000,00. In particolare i lotti individuati sono in
tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni comuni non censibili ad uso del condominio che si
potra definire.

Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nellazona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DIPOSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXX contro XXXXXX; Derivante da: Pag.32
Mutuo condizionato; Ver.3.0
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Importoipoteca: €6.750.000; Importo capitale: € 4.500.000; A rogito di Notaio

Maurizio Silocchi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935; Iscritto/trascritto a
Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn. 87886/23547 ; Note: Tale ipoteca volontaria
era costituita sugli originarisubalterni1l e 2 e con Annotazione n. 4748 del 26-02-
2009 vi e stata I'erogazione asaldo. Il XXXXX & stato assorbito da XXXXXXX che oltre
adessere creditore procedente € anche intervenuta.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXX contro XXXXXX.; Derivante da:
mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; Arogito di

Notaio Maurizio Silocchiin data 29/06/2009 ai nn.

238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento a favore di XXXXXXX contro X000XXXX ; Arogito di Tribunale di Milano in
data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn.
27410/17497,

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di XXXXXX; Arogito diNotaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXXX éfallita e halasciato l'iimobile daanni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuatae allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese digestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna al momento, da definirsi
Millesimidiproprieta: Vaancorapredispostaladivisione per millesimidalmomentoche at-
tualmente l'edificio & di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiu proprietari, definito I'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'immobile dispone di un cortile disposto su tutti i
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando unasbarraafianco

dell'ingressoprincipale che daun cancello posto sulla Via Togliatti. Nonvié unlocaleimmondizie
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
mavi e unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di

uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (perilmomento
vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/IV; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di
compravenditaareain piena proprieta- arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specificotrattasi dell'acquisto dellapiena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitd immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilitd/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato l'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianti capannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0del 17-05-1988-Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione peramliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito innegozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995- Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo - P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mqg a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Opifici [D1]
Vi & conformita edilizia.

7.2 Conformita urbanistica:

Opifici [D1]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo
Norme tecniche di attuazione: Approvate conDocumentodiPolizialdraulican.

49 del19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata” vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodiche siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTAdefinisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato 5 conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: Opifici [D1] di cui al punto D Sub. 704 Cabina elettrica

Cabina elettrica costituita da due locali con accesso direttamente sulla Via Togliatti costituita da un locale
contatori e un locale trasformatori.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXX
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Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 24,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2008

haun'altezza utile internadi circam. 2.50

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo
Condizionigeneralidell'immobile: La Cabinaelettrica serve I'immobile dicuila cabina € parte integrante del
pignoramento. Si presenta in buono stato conservativo.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: ferro protezione:
inesistente condizioni: buone

Pareti esterne materiale: muraturaintonacata condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: buone
Plafoni materiale: al rustico condizioni: buone

Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 1989, 2008

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-

. NO
cessive

Non sono state reperite le certificazioni degli im-
piantie comungue a secondadell'attivita che verra
Note insediata sara necessario far predisporre tale dichi-
arazione aseguito degliadeguamentie modifiche

che verranno apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-

Note .
arazione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi | Si
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Al momento non & stato possibile reperire la dichi-

Note ascensori montacarichi . . .
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Non possono essere esercitate attivita che

Motivazioni _— . .
producano scarichi pericolosi
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Cabina elettrica sup lorda di pavi- 24,00 1,00 24,00
mento
24,00 24,00

Ambiente: I sito non necessita diindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzi dimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.3 Valutazione corpi:
D Sub. 704 Cabina elettrica. Opifici [D1]

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoinzonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario ValoreComplessivo
Cabina elettrica 24,00 €0,00 €0,00
Valore corpo €0,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 0,00
Valore complessivo diritto e quota € 0,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota
D Sub. 704 Cabina| Opifici [D1] 24,00 €0,00 €0,00
elettrica

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
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Costidicancellazione oneri e formalita: € 332,00

Giudiziodicomodadivisibilita: Tale subalternodovraesserecomunea
tutte le unita e pertanto in questa fase non puo essere venduto sin-
golarmente. Dovra essere tolto il pignoramento.

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € -332,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
Lotto: 5

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILIOGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: E Sub. 705 Laboratorio industriale/artigianale.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in Via Palmiro Togliatti 2
Note: Superficie industriale/artigianale

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXX

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 705, indirizzo Via Palmiro Togliatti
2, piano P1°, comune Corsico, categoria D/8, rendita € 10.724

Confini: ANord Cortile comune versoimappali119e 102, aEst Cortile comune verso Via Togli-
atti, a Sud Cortile comune e sub. 703, a Ovest Cortile Comune.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: La distribuzione internarilevata e difforme da
guellaindicata nella planimetria catastale in quanto & stata modificata la distribuzione interna
aseguito diintervento di manutenzione straordinaria - Pratican. 252-2016 - Prot 18487 del 29-
09-2016 acuinon e seguitalavariazione dellascheda catastale. Quantoindicato nella pratica
edilizia & conforme a quanto rilevato durante il sopralluogo.

Regolarizzabilimediante: Variazionedischedacatastale aseguitodiinterventodi
manutenzione straordinaria

Variazione scheda catastale: € 800,00

Oneri Totali: € 800,00

Note sulla conformita catastale: Allo stato attuale non vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Palazzinadirecente costruzione giasuddivisain 8 subalterni, con scala vetratae corposcaleinac-
ciaio e vetro. Fronti su strada vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla
Vigevanese e costituita da 4 piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano
consolidato produttivo. Le attuali destinazioni d'uso dalla palazzina sono: commerciale al PT con
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
ampio deposito separato, laboratorio industrale /artigianale al P1°, e Laboratori e uffici ai piani P2°

eP3°.Doppioaccessocarraioacortileinterno. Nelleimmediate adiacenzetrovanosede attivitadel
tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Siéritenutodivalutareilcomplessoindiversilotti,
ritenendo che in questo modo possa essere piu facilmente vendibile I'oggetto del pignoramento
che altrimenti avrebbe un valore di vendita estremamente elevato pari a poco meno di €
3.200.000,00. In particolare ilotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni
comuni non censibili ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nellazona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da XXXXXXXX con contratto di locazione stipulato in data XX/XX/XXXX per I'importo di euro
80.000,00 con cadenza mensile

Registrato a Milano 2i107/07/2016 ainn.6540

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 01/12/2028

Note: Si allega Contratto d'affitto menzionato.

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXXX., XXX contro XXXXXXX
Derivante da: Mutuo condizionato; Importoip- oteca: € 6.750.000; Importo capitale: €
4.500.000; Arogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn.
234800/24935; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn.
87886/23547 ; Note: Tale ipoteca volontaria era costituita sugli originari
subalterni 1 e 2 e con Annotazione n. 4748 del 26-02-2009 vi € statal'eroga- zione a
saldo. 1 XOXXXX & stato assorbito da XXXXXXX che oltre ad essere creditore
procedente € anche intervenuta.
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- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXXX contro XXXXX; Derivante da:
mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; A rogito di
Notaio Maurizio Silocchi in data 29/06/2009 ai nn.

238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXXX contro X0X0XXXXX ; A rogito di Tribunale di Milano in
data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn.
27410/17497;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di X0X0XXXXX ; Arogito di Notaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. La societa XXXXXXX é fallita e ha lasciato I'immobile daanni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuata e allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Millesimi di proprieta: Va ancora predisposta la divisione per millesimi dal momento che at-
tualmente I'edificio € di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiuproprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobileai soggetti diversamente abili: Sl -l locali garantisconolacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi apertial pubblico
sono conformi ai criteri di accessibilita dicuialla L. 13/89, DM 236/89, LR 6/89, DPR 503/96.
L"unitadispone dialmenounservizioigienico utilizzabile da persone conridotta capacita motoria.
Particolarivincolie/odotazionicondominiali: L'immobile disponediuncortiledispostosututtii
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando una sbarra afianco
dell'ingresso principale che daun cancello posto sulla ViaTogliatti. Non vi e un locale immondizie
mavié unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per il momento
vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
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6. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXXX srl proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/IV; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produlttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di
compravenditaareain piena proprieta- arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specifico trattasi dell'acquisto della piena proprietadell'areain Comune diCorsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unita immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per huova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilita/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immaobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianti capannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0del 17-05-1988-Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione per amliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione depositoinnegozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995- Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo - P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mq a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
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252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Vi é conformita edilizia.

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
Zona omogenea; Tessuto urbano consolidato produttivo
Norme tecniche di attuazione: Approvate conDocumentodiPolizialdraulican.

49 del19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata” vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodiche siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoesserepreviste pattuizioni |NO
particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTAdefinisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato 5 conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] dicuial punto E Sub. 705 Laboratorio in-
dustriale/artigianale
Spazio ad uso laboratorio industriale/artigianale posto al P1° con affacci su strada e sul cortile comune. E'
dotato di scala esterna antincendio.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXXX- Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXX Eventuali
comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 1.000,00
E' posto al piano: P1°
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L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2016
haun'altezza utile internadicircam. 2.75
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigeneralidellimmobile: L'immobile si presentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
chepermettel'accessoseparatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedere aipianisuperiorivie unascalaa
vista e ascensore vetrata che si immettono su un ballatoio con affaccio su strada.
Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati & particolarmente visibile dalla strada.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura
Paretiesterne
Paretiesterne
Pavim.Esterna
Pavim. Interna
Plafoni

Portone diingresso

Scale

Scale

Impianti:

tipologia: Costituito dacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia:fissimateriale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime

- Note: Viéla possibilita con comandiad altezza d'uomo diaprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un‘aeroilluminazione naturale.

tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unambiente e lazonaserviziigien-
ici e relativiantibagno.

materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
materiale: verso cortile Alucobond condizioni: ottime

materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

materiale: piastrelle in gres porcellanato condizioni: ottime
materiale: cartongesso condizioni: ottime

tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro
condizioni: ottime

posizione: esterne di fugarivestimento: acciaio condizioni: ottime
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Citofonico

Condizionamento

Elettrico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
condizioni:ottimeconformita:non éstatoreperitoal-

cun certificato diconformita

tipologia: centralizzato frazionato apompadicalore al-
imentazione:elettricoretedidistribuzione: canalicoi-
bentati condizioni:attualmentenoninfunzionecon-

formita: non é stato reperito alcun certificato

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state
reperite certificazioni di conformita

- Note: | contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-
fusori:Pompedicalorecondizioni: ottime conformita:
Non é statareperitalacertificazionedicollaudo

- Note: Gliimpianti sono ubicati sul tetto

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006, 2016
Esiste ladichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Non sono state reperite le certificazioni degli im-
piantie comungue a secondadell'attivita che verra
Note insediata sara necessario far predisporre tale dichi-

arazione aseguito degliadeguamentie modifiche
che verranno apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

SI

Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non e stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione S|

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90 e suc- NO

cessive

Note Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-

arazione
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Ascensori montacarichi e carri ponte:

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

L'immobile dispone di ascensori 0 montacarichi

SI

Note ascensori montacarichi

Al momento non é stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Motivazioni

Non possono essere esercitate attivita che

producano scarichi pericolosi

Varie:

I serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

vandino, bidet ewc

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Laboratorio sup lorda di pavi- 1.000,00 1,00 1.000,00
mento
1.000,00 1.000,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Produttivo

Sottocategoria: Laboratorio

Ambiente: Il sito non necessita diindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-

bricati ed insottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zonaperimmobilidietae

stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:
Catasto di Milano;

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliari di Milano 2;

Uffici del registro di Milano 2;

Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercatoimmobiliare:

OMI - AgenziaEntrate
Laboratorio stato Normale €/mq 400/500
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CAAM -
Capannoni centro - €/mqg 600/700
Capannoniperiferia-€/mq400/500

8.3 Valutazione corpi:

E Sub. 705 Laboratorio industriale/artigianale. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali

(D8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidi mercatoin zona perimmobilidietae

stato manutentivo similari a quello in esame.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario

Valore Complessivo

Laboratorio 1.000,00 € 500,00 € 500.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 500.000,00
Valore corpo € 500.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 500.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 500.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale quota
E Sub.705Labora- | Fabbricati costru- 1.000,00 € 500.000,00 € 500.000,00
torio indus- | iti per esigenze
triale/artigianale | commerciali [D8]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzionedelvalore del 5%, dovutaall'immediatezzadellavenditagiu- € 25.000,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.5%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €800,00
Costidicancellazione oneri e formalita: €332,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 473.868,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 473.868,00

Lotto: 6

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILIOGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: F Sub.706 Uffici elaboratoridipertinenzaartigianale/in-
dustriale.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in Via Palmiro Togliatti 2
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Note: Superficie ad uso Ufficio, di pertinenza artigianale/industriale con porzioni di laboratori a

medesima destinazione commerciale originariamente destinata ad ufficio tecnico progettazione
decori.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXX

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 706, indirizzo Via Palmiro Togliatti
2, piano P2°, comune Corsico, categoria D/8, rendita € 3080

Confini: ANord Cortile comuneversoimappali119e 102, aEstvanoscale e Sub. 703,aSud
Cortile comune, a ovest Cortile comune.

Note sulla conformita catastale: Vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzina di recente costruzione gia suddivisa in 8 subalterni, posta sulla Vigevanese costituita da 4
piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Nelle
immediate adiacenze trovano sede attivita del tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. Palazzina
direcente costruzione giasuddivisain8subalterni,conscalavetratae corposcaleinacciaioevetro.
Fronti su strada vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla Vigevanese
€ costituita da 4 piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato
produttivo. Le attualidestinazionid'usodalla palazzinasono: commerciale al PT conampio depos-
ito separato, laboratorio industrale /artigianale al P1°, e Laboratori e uffici ai piani P2° e P3°. Doppio
accessocarraioacortileinterno. Nelleimmediateadiacenzetrovanosede attivitadeltipo: Palestre,
Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Siéritenutodivalutare ilcomplessoin diversilotti, ritenendo che
in questo modo possa essere piu facilmente vendibile I'oggetto del pignoramento che altrimenti
avrebbe un valore di vendita estremamente elevato pari a poco meno di€ 3.200.000,00. In parti-
colare i lotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni comuni non censibili
ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristichezona: semicentrale normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nellazona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DIPOSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincoli ed onerigiuridici cheresteranno acarico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

Pag.47
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: MANUELA PERUGIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21d6fa

-



4.2

4.3

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXXX., XXX contro XXxXXX ;
Derivante da: Mutuo condizionato; Importoipoteca: € 6.750.000; Importo capitale: €
4.500.000; Arogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn.
234800/24935; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn.
87886/23547 ; Note: Tale ipoteca volontaria era costituita sugli originari
subalterni 1 e 2 e con Annotazione n. 4748 del 26-02-2009 vi é stata l'erogazione a
saldo. IINOOXXXX & stato assorbito da XXXXX che oltre ad essere creditore
procedente € anche intervenuta.

Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXXX contro XXXXXXX; Derivante da:
mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; A rogito
di Notaio Maurizio Silocchi in data 29/06/2009 ai nn.

238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento a favore di XXXXXXX contro XXXXXXX; Arogito di Tribunale di Milano in
data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn.
27410/17497,

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale a favore di X0XXXXX; Arogito di Notaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. La societa X0XXXX é fallita e halasciato I'iimobile daanni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuatae allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna al momento, da definirsi
Millesimidiproprieta: Vaancorapredispostaladivisione per millesimidalmomentoche at-
tualmente I'edificio € di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiuproprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl -l locali garantiscono lacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi apertial pubblico
sono conformi ai criteri di accessibilita dicui alla L. 13/89, DM 236/89, LR 6/89, DPR 503/96.
L'unitadispone dialmenoun servizioigienico utilizzabile dapersone conridotta capacita motoria.
Particolarivincolie/odotazionicondominiali: L'immobile dispone diuncortile dispostosututtii
lati escludendo il fronte principale. Atale cortile siaccede siaoltrepassando una sbarra afianco
dell'ingresso principale che daun cancello posto sulla Via Togliatti. Non vié un locale immondizie
mavi e unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per ilmomento
vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/IV; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produlttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario). In forza diatto di
compravenditaareain piena proprieta - arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specificotrattasi dell'acquisto dellapiena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitd immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 al n. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilitd/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianticapannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0 del 17-05-1988 - Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione per amliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito in negozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995 - Prot5375
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6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizia n. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo-P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mg a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Vi é conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo
Norme tecniche di attuazione: ApprovateconDocumentodiPolizialdraulican.

49 del 19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata" vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodicheé siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTA definisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato5conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
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consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] di cuial punto F Sub. 706 Uffici elaboratori
di pertinenza artigianale/industriale

Spazioaduso ufficielaboratorioindustriale/artigianale postoal P2°con affaccisu stradae sul cortile perime-

trale. E' dotato di scala esterna antincendio e di servizi igienici.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXXX- Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXX

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 290,00

E' posto al piano: P2°

L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio é stato ristrutturato nel: 2006

haun'altezza utile internadicircam. 2.75

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigeneralidell'immobile: L'immobile sipresentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
chepermettel'accesso separatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedere ai pianisuperiorivié unascala
avista e ascensore vetrata che siimmettono su un ballatoio con affaccio su strada oltre che scala esterna
anti incendio posta a sud.

Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati & particolarmente visibile dalla strada.
Lapavimentazioneinternaeingres porcellanato. Vié la predisposizione dell'impianto elettrico con la possi-
bilitd di personalizzarlo a seconda delle esigenze d'utilizzo. Lo spazio non € mai stato utilizzato.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: Costituitodacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

Cancello tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

Infissi esterni tipologia:fissi materiale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime
- Note: Vié la possibilita con comandiad altezza d'uomo di aprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un‘aero illuminazione naturale.
Infissi interni tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente la zonaserviziigienicie
relativi antibagno.

Manto di copertura materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

Paretiesterne materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
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Paretiesterne materiale:versocortilerivestimentoin Alucobond condizioni:ottime
Pavim.Esterna materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

Pavim. Interna materiale: piastrellein gres porcellanato condizioni: ottime

Plafoni materiale: cartongesso condizioni: ottime

Portonediingresso tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

Scale posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro

condizioni: ottime

Scale posizione: esterne di fugarivestimento: acciaio condizioni: ottime
Impianti:
Citofonico condizioni:ottimeconformita:nonéstatoreperitoal-

cun certificato diconformita

Condizionamento tipologia: centralizzato frazionato apompadi calore al-
imentazione: elettrico retedidistribuzione: canali coi-
bentati condizioni: attualmentenoninfunzionecon-
formita: non e stato reperito alcun certificato

Elettrico tipologia: sottotraccia conformita: non sono state
reperite certificazioni di conformita
- Note: | contatori Enel sono ubicati nel locale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

Termico tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-
fusori:Pompedicalorecondizioni:ottime conformita:
Non éstatareperitalacertificazionedicollaudo
- Note: Gliimpianti sono ubicati sul tetto

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2006, 2016

Esisteladichiarazione diconformitaL.46/90esuc-

. NO
cessive

Non sono state reperite le certificazioni degli im-
piantie comunque a secondadell'attivita che verra
Note insediata sara necessario far predisporre tale dichi-
arazione a seguito degliadeguamentie modifiche
che verranno apposte all'impianto.
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Esiste impianto di riscaldamento

Sl

Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione

SI

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-
cessive

NO

Note

Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o0 montacarichi

SI

Note ascensori montacarichi

Al momento non é stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Motivazioni

Non possono essere esercitate attivita che
producano scarichi pericolosi

Varie:

I serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

vandino, bidet ewc

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza e relativa valutazione viene effettuata considerando le destinazioni d'uso concesse allo stato
attuale sul bene pari a circa mqg 110,00 quale Laboratorio e circa mqg 180,00 ad uso ufficio.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Laboratori sup lorda di pavi- 110,00 1,00 110,00
mento
Uffici sup lorda di pavi- 180,00 1,00 180,00
mento
290,00 290,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Parte di un intero immobile ad uso promisquo
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Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2016

Zona: Corsico periferia
Tipodidestinazione: Terziaria
Tipologia: Uffici e laboratori
Superficiediriferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 350

Valore dimercato max (€/mq): 1600

Ambiente: Il sito non necessitadiindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:
Catasto di Milano;

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliari diMilano 2;
Uffici del registro di Milano 2;
Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatoridelmercatoimmobiliare:
OMI - AgenziaEntrate

Laboratorio stato Normale €/mq400/500

Uffici stato ottimo €/mq 1.300/1.600

CAAM -
Capannoni centro - €/mq 600/700
Capannoni periferia-€/mq400/500

ufficicentro- €/mq 1.750/1.950
uffici periferia - €/mq 1.700/1.800

8.3 Valutazione corpi:

F Sub. 706 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale. Fabbricati costruiti per esi-
genze commerciali [D8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoinzonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Laboratori 110,00 € 400,00 € 44.000,00
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Uffici 180,00 €1.350,00 € 243.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 287.000,00
Valore corpo € 287.000,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 287.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 287.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota
F Sub. 706 Uffici e | Fabbricati costru- 290,00 € 287.000,00 € 287.000,00
laboratori di per- iti per esigenze
tinenza artigi- | commerciali [D8]
anale/industriale
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzionedelvaloredel5%, dovutaall'immediatezzadellavenditagiu- € 14.350,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.5%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costidicancellazione onerie formalita: €332,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 272.318,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €272.318,00

Lotto: 7

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILIOGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: G Sub. 707 Ufficielaboratoridipertinenzaartigianale/in-

dustriale.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Palmiro Togliatti 2
Note: Superficie ad uso ufficio di pertinenza artigianale/industriale con porzioni di laboratori a
medesima destinazione commerciale originariamente destinata a laboratorio di assemblaggio.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXX

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXXX , foglio 11, particella 101, subalterno 707, indirizzo Via Palmiro Togliatti

2, piano P2°, comune Corsico, categoria D/7, rendita € 1876
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Confini: ANord Cortile comune versoimappali119e 102, aEst Cortile comune verso Via Togli-

atti, a Sud Cortile comune, a ovest vano scale e Sub. 703.

Note sullaconformita catastale: Vié conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzina di recente costruzione gia suddivisa in 8 subalterni, posta sulla Vigevanese costituita da 4
piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Nelle
immediate adiacenze trovano sede attivita del tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. Palazzina
direcente costruzione giasuddivisain8subalterni,conscalavetrataecorposcaleinacciaioe vetro.
Fronti su strada vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla Vigevanese
e costituita da 4 piani fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato
produttivo. Le attualidestinazionid'uso dalla palazzinasono: commerciale al PT conampiodepos-
ito separato, laboratorioindustrale /artigianale al P1°, e Laboratori e ufficiai piani P2° e P3°. Doppio
accessocarraioacortileinterno. Nelleimmediate adiacenzetrovanosede attivitadeltipo: Palestre,
Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Siéritenutodivalutare ilcomplessoindiversilotti, ritenendo che
in questo modo possa essere piul facilmente vendibile I'oggetto del pignoramento che altrimenti
avrebbe un valore di vendita estremamente elevato pari a poco meno di€ 3.200.000,00. In parti-
colare ilotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2 considerati beni comuni non censibili
ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizipresentinellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXX contro XXXXXX ; Derivante da:
Mutuo condizionato; Importoip- oteca: € 6.750.000; Importo capitale: € 4.500.000; A
rogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935;
Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
08/06/2007 ainn. 87886/23547 ; Note: Tale ipoteca volontaria era costituita sugli

originarisubalterni 1 e 2 e con Annotazione n. 4748 del 26-02-2009 vi € statal'eroga-
zione asaldo. Il XXXXXX;e stato assorbito da XXXXXX cheoltre ad essere creditore
procedente € anche intervenuta.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXX,; contro XXXXXX; Derivante da:
mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; A rogito di

Notaio Maurizio Silocchiin data 29/06/2009 ai nn.

238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXX.; contro XXXXXX; A rogito di Tribunale di Milano in
data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano 2 in data 16/03/2016 ai nn.
27410/17497;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale a favore di X0XXXXX;A rogito di Notaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXXX; éfdlita e halasciato I'iimobile daanni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuata e allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

43 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese digestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Millesimi di proprieta: Va ancora predisposta la divisione per millesimi dal momento che at-
tualmente I'edificio € di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiuproprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobileai soggetti diversamente abili: SI-Ilocali garantisconolacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi aperti al pubblico
sono conformi ai criteridi accessibilitadicuialla L. 13/89, DM 236/89, LR 6/89, DPR 503/96.
L"unitadispone dialmenounservizioigienico utilizzabile da persone conridotta capacita motoria.
Particolarivincolie/odotazionicondominiali: L'immobile disponediuncortiledispostosututtii
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando una sbarra afianco
dell'ingresso principale che daun cancello posto sulla Via Togliatti. Non vié unlocale immondizie
mavié unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tuttii contatori, ad eccezione di

uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per il momento
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXX. proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/IV; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXX. dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario) . In forza di atto di
compravendita area in piena proprieta - a rogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specificotrattasi dell'acquisto dellapiena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unita immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilita/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianti capannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0del 17-05-1988-Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione peramliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito innegozio-P.Edilizian.1068/1995-0del 28-02-1995- Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo-P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mq a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-

gato)
15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Vi & conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo
Norme tecniche di attuazione: ApprovateconDocumentodiPolizialdraulican.

49 del19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata” vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodiche siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTA definisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato 5 conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto G Sub. 707 Uffici e laboratori
di pertinenza artigianale/industriale
Spazioaduso ufficielaboratorioindustriale/artigianale postoal P2°con affaccisu stradae sul cortile perime-
trale. E' dotato di scala esterna antincendio e di servizi igienici.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXX- Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX.;

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 360,00

E' posto al piano: P2°

L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2006

haun'altezza utile internadicircam. 2.75

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigeneralidell'immobile: L'immobile sipresentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
che permettel'accesso separatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedere ai pianisuperiorivié unascala
avista e ascensore vetrata che siimmettono su un ballatoio con affaccio su strada oltre che scala esterna
anti incendio posta a sud.

Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati & particolarmente visibile dalla strada.
Lapavimentazioneinternaeingres porcellanato. Vié la predisposizione dell'impianto elettrico conla possi-
bilita di personalizzarlo a seconda delle esigenze d'utilizzo. Lo spazio non € mai stato utilizzato.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura
Paretiesterne
Paretiesterne
Pavim.Esterna
Pavim. Interna
Plafoni
Portonediingresso

Scale

Scale

Impianti:

tipologia: Costituito dacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia:fissimateriale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime

- Note: Vié lapossibilita con comandiad altezza d'uomo diaprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un‘aeroilluminazione naturale.

tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente lazonaserviziigienicie
relativi antibagno.

materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
materiale: verso cortile Alucobond condizioni: ottime

materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

materiale: piastrelle in gres porcellanato condizioni: ottime
materiale: cartongesso condizioni: ottime

tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro
condizioni: ottime

posizione: esterne di fuga rivestimento: acciaio condizioni: ottime
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Citofonico

Condizionamento

Elettrico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
condizioni:ottimeconformita:non éstatoreperitoal-

cun certificato diconformita

tipologia: centralizzato frazionato apompadicalore al-
imentazione:elettricoretedidistribuzione: canalicoi-
bentati condizioni:attualmentenoninfunzionecon-

formita: non é stato reperito alcun certificato

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state
reperite certificazioni di conformita

- Note: | contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-
fusori:Pompedicalorecondizioni: ottime conformita:
Non é statareperitalacertificazionedicollaudo

- Note: Gliimpianti sono ubicati sul tetto

Esiste impianto elettrico

SI

Epoca di realizzazione/adeguamento

2006 predisposto

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90 e suc-

. NO
cessive
A seconda dell'attivita che verra insediata sara
Not necessariofarpredisporretaledichiarazionease-
ote

guito degliadeguamentie modifiche che verranno
apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

SI

Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non e stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione S|

Esiste ladichiarazione diconformita L. 46/90 e suc- NO

cessive

Note Almomento non & stato possibile reperire tale dichi-

arazione
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Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi | Sl

Note ascensori montacarichi

Al momento non e stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
L Non possono essere esercitate attivita che
Motivazioni . . .
producano scarichi pericolosi
Varie:

| serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

vandino, bidet ewc

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza e relativa valutazione viene effettuata considerando le destinazioni d'uso concesse allo stato
attuale sul bene pari a circa mqg 180,00 quale Laboratorio e circa mq 180,00 ad uso ufficio.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Laboratorio sup lorda di pavi- 180,00 1,00 180,00
mento
Ufficio sup lorda di pavi- 180,00 1,00 180,00
mento
360,00 360,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Parte di un intero immobile ad uso promisquo

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2016

Zona: Corsico periferia
Tipodidestinazione: Terziaria
Tipologia: Uffici e laboratori
Superficiediriferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 350

Valore dimercato max (€/mq): 1650

Ambiente: I sito non necessita diindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-

bricati ed insottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
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8.1 Criterio di stima:

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

Catasto di Milano;

8.2 Fonti diinformazione:

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliaridi Milano 2;

Uffici del registro di

Milano 2;

Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatori delmercatoimmobiliare:
OMI - AgenziaEntrate
Laboratorio stato Normale €/mq400/500
Uffici stato ottimo €/mq 1.300/1.600

CAAM -

Capannoni centro -

€/mq 600/700

Capannoniperiferia-€/mq400/500

uffici centro -

€/mq 1.750/1.950

uffici periferia - €/mq 1.700/1.800

8.3 Valutazione corpi:

G Sub. 707 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale. Fabbricati costruiti per esi-
genze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoinzonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

Destinazione

Superficie Equivalente

Valore Unitario

Valore Complessivo

diziaria e per assenza digaranzia per vizicome dadisp. del G.E.

Laboratorio 180,00 € 400,00 € 72.000,00
Ufficio 180,00 € 1.350,00 € 243.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 315.000,00
Valore corpo € 315.000,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 315.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 315.000,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota

G Sub. 707 Uffici e| Fabbricati costru- 360,00 € 315.000,00 € 315.000,00
laboratori di per- | iti per esigenze in-
tinenza artigi- | dustriali [D7]
anale/industriale

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzionedelvaloredel5%, dovutaallimmediatezzadellavenditagiu- €15.750,00
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(min.5%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costidicancellazione oneri e formalita: € 332,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 298.918,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 298.918,00
Lotto: 8

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILIOGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: H Sub. 708 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Palmiro Togliatti 2
Note: Superficie ad uso ufficio di pertinenza artigianale/industriale con porzioni dilaboratoria medesima
destinazione commerciale originariamente destinata a laboratorio di assemblaggio.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX.;

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 708, indirizzo Via Palmiro Togliatti 2, piano
P3°, comune Corsico, categoria D/7, rendita € 1496

Confini: ANord Cortile comuneversoimappalil19e 102, aEstvanoscale e Sub. 703,aSud Cortile
comune, a Ovest Cortile comune.

Note sulla conformita catastale: Vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzinadirecente costruzione gia suddivisain 8 subalterni, postasulla Vigevanese costituitada4 piani
fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Nelle immediate
adiacenzetrovanosedeattivita deltipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. Palazzinadirecente cos-
truzione gia suddivisa in 8 subalterni, con scala vetrata e corpo scale in acciaio e vetro. Fronti su strada
vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla Vigevanese € costituita da 4 piani
fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Le attuali destina-
zionid'uso dalla palazzinasono: commerciale al PT conampio deposito separato, laboratorio industrale
/artigianale al P1°, e Laboratori e uffici ai piani P2° e P3°. Doppio accesso carraio a cortile interno. Nelle
immediate adiacenze trovano sede attivita del tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Si érite-
nuto di valutare il complesso in diversi lotti, ritenendo che in questo modo possa essere piu faciimente
vendibile 'oggetto del pignoramento che altrimenti avrebbe un valore di vendita estremamente elevato
pari a poco meno di € 3.200.000,00. In particolare i lotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2
considerati beni comuni non censibili ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristiche zona: normale
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Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.

Servizipresentinellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXX contro XXXXXX; Derivante da:
Mutuo condizionato; Importoip- oteca: € 6.750.000; Importo capitale: € 4.500.000 ; A
rogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935;
Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn. 87886/23547 ; Note: Tale
ipoteca volontaria era costituita sugli originari subalterni 1 e 2 e con Annotazione n.
4748 del 26-02-2009 vi e statal'eroga- zione asaldo. I XXXXXX & stato assorbitoda
XXX, che oltre ad essere creditore procedente € anche intervenuta.

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXX. contro XX¥XXX; Derivante da:
mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: € 700.000 ; A
rogito di Notaio Maurizio Silocchiin data 29/06/2009 ai nn.
238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXX contro XXXXXX.. ; Aro-
gito di Tribunale di Milano in data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano
2 in data 16/03/2016 ai nn. 27410/17497;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale a favore di XXXXX; A rogito di Notaio Paolo
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Mastrolilli in data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; |Iscritto/trascritto a Milano 2 in

data30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXX & fallita e halasciato 'immobile daanni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuata e allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Millesimi di proprieta: Va ancora predisposta la divisione per millesimi dal momento che at-
tualmente I'edificio € di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiuproprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobile ai soggettidiversamente abili: Sl - locali garantiscono lacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi aperti al pubblico
sono conformi ai criteri di accessibilita di cuialla L. 13/89, DM 236/89, LR 6/89, DPR 503/96.
L"unitadispone dialmenounservizioigienico utilizzabile da persone conridotta capacita motoria.
Particolarivincolie/odotazionicondominiali: L'immobile disponediuncortiledispostosututtii
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando una sbarra afianco
dell'ingresso principale che daun cancello posto sulla ViaTogliatti. Non vi e un locale immondizie
mavi é unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per il momento
vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/IV; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto
dicompravenditaareain piena proprieta- arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specifico trattasi dell'acquisto della piena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitd immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

Pag.66
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: MANUELA PERUGIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21d6fa

-



Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373

Rilascio in data 09/04/1987 al n. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilitd/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato lI'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianti capannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0 del 17-05-1988 - Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannoniecabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione per amliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito in negozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995 - Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo-P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mgqa 932,68 mq

10. DIA perrealizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizian. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Vi e conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012

Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo

Norme tecniche di attuazione: Approvate conDocumentodiPolizialdraulican.
49 del 19.12.2012
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Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata" vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodiché siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTAdefinisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato5conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenzeindustriali [D7] di cui al punto H Sub. 708 Uffici e laboratori
di pertinenza artigianale/industriale
Spazioaduso ufficielaboratorioindustriale/artigianale posto al P3°con affaccisu stradae sul cortile perime-
trale. E' dotato di scala esterna antincendio e di servizi igienici.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXXXXX

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 300,00

E' posto al piano: P3°

L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2006

haun'altezza utile internadicircam. 2.75

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigeneralidell'immobile: L'immobile sipresentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
chepermettel'accesso separatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedere aipianisuperiorivié unascala
avista e ascensore vetrata che siimmettono su un ballatoio con affaccio su strada oltre che scala esterna
anti incendio posta a sud.

Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati & particolarmente visibile dalla strada.
Lapavimentazioneinternaé ingres porcellanato. Vié la predisposizione dell'impianto elettrico con la possi-
bilitd di personalizzarlo a seconda delle esigenze d'utilizzo. Lo spazio non € mai stato utilizzato.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: Costituitodacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
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Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura
Paretiesterne
Paretiesterne
Pavim.Esterna
Pavim. Interna
Plafoni

Portone diingresso

Scale

Scale

Impianti:
Citofonico

Condizionamento

Elettrico

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
elettrica condizioni: ottime

tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

tipologia:fissi materiale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime

- Note: Vié lapossibilita con comandiad altezza d'uomo diaprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un‘aero illuminazione naturale.

tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni; ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente la zonaserviziigienicie
relativi antibagno.

materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime

materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
materiale: verso cortile Alucobond condizioni: ottime
materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

materiale: piastrellein gres porcellanato condizioni: ottime
materiale: cartongesso condizioni: ottime

tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro
condizioni: ottime

posizione: esterne di fuga rivestimento: acciaio condizioni: ottime

condizioni:ottimeconformita:nonéstatoreperitoal-
cun certificato diconformita

tipologia: centralizzato frazionato apompadicalore al-
imentazione:elettricoretedidistribuzione: canalicoi-
bentati condizioni:attualmentenoninfunzionecon-
formita: non e stato reperito alcun certificato

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state
reperite certificazioni di conformita

- Note: | contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

Pag.69
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: MANUELA PERUGIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21d6fa

-



Termico

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016
tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-

fusori:Pompedicalorecondizioni: ottime conformita:
Non éstatareperitalacertificazionedicollaudo
- Note: Gli impianti sono ubicati sul tetto

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

SI

Epoca di realizzazione/adeguamento

2006 predisposto

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-
cessive

NO

Note

A seconda dell'attivitd che verra insediata sara
necessariofarpredisporretaledichiarazionease-
guitodegliadeguamentie modifiche che verranno
apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

SI

Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non e stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione

Sl

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-
cessive

NO

Note

Almomento non e stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o0 montacarichi

SI

Note ascensori montacarichi

Al momento non é stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Motivazioni

Non possono essere esercitate attivita che
producano scarichi pericolosi

Varie:
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vandino, bidet ewc
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| servizi igienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza e relativa valutazione viene effettuata considerando le destinazioni d'uso concesse allo stato
attuale sul bene pari a circa mqg 110,00 quale Laboratorio e circa mqg 190,00 ad uso ufficio.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Laboratorio sup lorda di pavi- 110,00 1,00 110,00
mento
Ufficio sup lorda di pavi- 190,00 1,00 190,00
mento
300,00 300,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Parte di un intero immobile ad uso promisquo

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: [-2016

Zona: Corsico periferia

Tipodidestinazione: Terziaria

Tipologia: Uffici e laboratori

Superficiediriferimento: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 350

Valore dimercato max (€/mq): 1600

Ambiente: Il sito non necessita diindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-

bricati ed insottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:

Catasto di Milano;

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliari di Milano 2;
Uffici del registro di Milano 2;
Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatoridelmercatoimmobiliare:

OMI - AgenziaEntrate
Laboratorio stato Normale €/mq 400/500
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Uffici stato ottimo €/mq 1.300/1.600

CAAM -
Capannoni centro - €/mqg 600/700
Capannoniperiferia-€/mq400/500

uffici centro- €/mq 1.750/1.950
uffici periferia - €/mq 1.700/1.800

8.3 Valutazione corpi:

H Sub. 708 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale. Fabbricati costruiti per esi-
genze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoinzonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Laboratorio 110,00 € 400,00 € 44.000,00
Ufficio 190,00 € 1.350,00 € 256.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 300.500,00
Valore corpo € 300.500,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 300.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 300.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale quota
H Sub. 708 Uffici e | Fabbricati costru- 300,00 € 300.500,00 € 300.500,00

laboratori di per- | iti per esigenze in-
tinenza artigi- | dustriali [D7]
anale/industriale

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzionedelvaloredel5%, dovutaall'immediatezzadellavenditagiu- € 15.025,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.5%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costidicancellazione oneri e formalita: €332,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 285.143,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 285.143,00
Lotto: 9

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILIOGGETTO DELLA VENDITA:
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Identificativo corpo: | Sub. 709 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Palmiro Togliatti 2
Note: Superficie ad uso ufficio di pertinenza artigianale/industriale con porzionidilaboratoria medesima
destinazione commerciale originariamente destinata a laboratorio di assemblaggio.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: XXXXXX, foglio 11, particella 101, subalterno 709, indirizzo Via Palmiro Togliatti 2, piano
P3°, comune Corsico, categoria D/7, rendita € 1876

Confini: ANord Cortile comuneversoimappali119e 102, aEst Cortile comune verso Via Togliatti, a
Sud Cortile comune, a Ovest vano scale e Sub. 703.

Note sulla conformita catastale: Vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Palazzinadirecente costruzione giasuddivisain 8 subalterni, posta sulla Vigevanese costituita da4 piani
fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Nelle immediate
adiacenzetrovano sede attivita deltipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. Palazzinadirecente cos-
truzione gia suddivisa in 8 subalterni, con scala vetrata e corpo scale in acciaio e vetro. Fronti su strada
vetrati e pareti sul cortile interno rivestite con Alucobond. Posta sulla Vigevanese € costituita da 4 piani
fuori terra in una zona definita ad ambito del tessuto urbano consolidato produttivo. Le attuali destina-
zionid'uso dalla palazzinasono: commerciale al PT con ampio deposito separato, laboratorio industrale
/artigianale al P1°, e Laboratori e uffici ai piani P2° e P3°. Doppio accesso carraio a cortile interno. Nelle
immediate adiacenze trovano sede attivita del tipo: Palestre, Carrozzerie, Autofficine, ecc. NB. Si érite-
nuto di valutare il complesso in diversi lotti, ritenendo che in questo modo possa essere piu faciimente
vendibile I'oggetto del pignoramento che altrimenti avrebbe un valore di vendita estremamente elevato
pari a poco meno di € 3.200.000,00. In particolare i lotti individuati sono in tutto 10 di cui 8 vendibili e 2
considerati beni comuni non censibili ad uso del condominio che si potra definire.

Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizipresentinellazona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincolied onerigiuridici cheresteranno acarico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
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4.2

4.3
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Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellatiacurae spese dellaprocedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di X XXXXX, XXX contro XxXXXXX; Derivante
da: Mutuo condizionato; Importoip- oteca: € 6.750.000; Importo capitale: € 4.500.000
; Arogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935;
Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn. 87886/23547 ; Note: Tale
ipoteca volontaria era costituita sugli originarisubalterni 1 e 2 e con Annotazione n.
4748 del 26-02-2009 vi é statal'eroga- zioneasaldo. Il XXXXXX e stato assorbito da
XXX che oltre ad essere creditore procedente & anche intervenuta.

Ipoteca volontaria annotata; A favore di XXXXXX ((domicilio: XXXXXX ) contro XXXXX;
Derivante da: mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: €
700.000 ; Arogito di Notaio Maurizio Silocchi in data 29/06/2009 ai nn.
238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento a favore di XXXXXX (' domicilio: XXXXXX) contro XXXXXX; A ro-
gito di Tribunale di Milano in data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano
2in data 16/03/2016 ai nn. 27410/17497;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di XXXXXX ; Arogito diNotaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXXX é fallita e halasciato I'immobile da anni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuatae allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna al momento, da definirsi

Millesimidiproprieta: Vaancorapredispostaladivisione per millesimidalmomento che at-
tualmente l'edificio & di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiuproprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.
Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl -l locali garantiscono lacompleta
fruibilita degli spazi da parte di tutti gli utenti diversamente abili. Tutti gli spazi apertial pubblico
sono conformi ai criteri di accessibilita dicui alla L. 13/89, DM 236/89, LR 6/89, DPR 503/96.
L'unitadispone dialmenoun servizioigienico utilizzabile dapersone conridotta capacita motoria.
Particolarivincolie/odotazionicondominiali: L'immobile dispone diuncortile dispostosututtii
lati escludendo il fronte principale. Atale cortile siaccede siaoltrepassando una sbarraafianco
dell'ingresso principale che daun cancello posto sulla Via Togliatti. Non vié un locale immondizie
mavié unlocale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tutti i contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (per ilmomento
vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/1V; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produlttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXX dal 19/09/2000 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di
compravenditaareain piena proprieta- arogito di Notaio Francesca Gasparro, in data
19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.

87818/59453.

Note: Nello specificotrattasi dell'acquisto della piena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unita immobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP
Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373
Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilitd/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato lI'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianticapannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0 del 17-05-1988 - Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione per amliamento capannone - P.Edilizian.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione depositoin negozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995 - Prot 5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo- P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516
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8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008

(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mg a 932,68 mq

10. DIA per realizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizia n. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Vi & conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012
Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo
Norme tecniche di attuazione: ApprovateconDocumentodiPolizialdraulican.

49 del19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl
istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- | Sl
ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso
permesse, come da Norme Tecniche d'attuazione
art.5.Vedi"Costituzione divincolo urbanistico al-
legata” vigente fino alla decadenza delle norme
relative al PRG dopodiche siintenderavalidala
normativa vigente fatti salvi i diritti acquisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTAdefinisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato5conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl
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Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cuial punto | Sub. 709 Uffici e laboratori di
pertinenza artigianale/industriale

Spazioaduso ufficie laboratorioindustriale/artigianale posto al P3°con affacci su strada e sul cortile perime-

trale. E' dotato di scala esterna antincendio e di servizi igienici.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 365,00

E' posto al piano: P3°

L'edificio & stato costruito nel: 1986

L'edificio é stato ristrutturato nel: 2006

haun'altezza utile internadicircam. 2.75

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: ottimo

Condizionigeneralidellimmobile: L'immobile sipresentain ottimo stato conservativo coningresso centrale
chepermettel'accesso separatoaciascunaunitaimmobiliare. Peraccedere aipianisuperiorivié unascala
avista e ascensore vetrata che siimmettono su un ballatoio con affaccio su strada oltre che scala esterna
anti incendio posta a sud.

Il fronte su strada, rivestito interamente da pannelli vetrati & particolarmente visibile dalla strada.
Lapavimentazioneinternaeingres porcellanato. Vié la predisposizione dell'impianto elettrico con lapossi-
bilitd di personalizzarlo a seconda delle esigenze d'utilizzo. Lo spazio non € mai stato utilizzato.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: Costituito dacancello su stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

Cancello tipologia: Costituitodaunabarrasu stradamateriale: Ferro apertura:
elettrica condizioni: ottime

Infissi esterni tipologia:fissi materiale: alluminio protezione:inesistente condizioni:
ottime
- Note: Vié la possibilita con comandiad altezza d'uomo diaprire al-
cuni pannelli vetrati per permettere un‘aeroilluminazione naturale.
Infissi interni tipologia: abattente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: Gliinfissiinterni delimitano unicamente la zona serviziigienicie
relativi antibagno.

Manto di copertura materiale: tetto piano coibentato condizioni: ottime
Pareti esterne materiale: vetro coibentato antisfondamento condizioni: ottime
Pareti esterne materiale: verso cortile Alucobond condizioni: ottime
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Pavim.Esterna materiale: elementi autobloccanti condizioni: ottime

Pavim. Interna materiale: piastrelle in gres porcellanato condizioni: ottime

Plafoni materiale: cartongesso condizioni: ottime

Portone diingresso tipologia: ante scorrevoli materiale: vetro condizioni: ottime

Scale posizione:internarivestimento:acciaioconpianodicalpestioinvetro

condizioni: ottime

Scale posizione: esterne di fuga rivestimento: acciaio condizioni: ottime
Impianti:
Citofonico condizioni: ottime conformita: non é stato reperito al-

Condizionamento

Elettrico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cun certificato di conformita

tipologia: centralizzato frazionato apompadi calore al-
imentazione: elettrico rete didistribuzione: canali coi-
bentati condizioni:attualmentenoninfunzionecon-

formita: non e stato reperito alcun certificato

tipologia: sottotraccia conformita: non sono state
reperite certificazioni di conformita

- Note: | contatori Enel sono ubicati nellocale apposito
Sub. 704 in condivisione con gli altri subalterni.

tipologia: centralizzato alimentazione: gas naturale dif-
fusori:Pompedicalorecondizioni:ottime conformita:
Non é statareperitalacertificazionedicollaudo

- Note: Gliimpianti sono ubicati sul tetto

Esiste impianto elettrico

SI

Epoca di realizzazione/adeguamento

2006 predisposto

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90 e suc-

. NO
cessive
A seconda dell'attivita che verra insediata sara
Note necessariofarpredisporretaledichiarazionease-

guito degliadeguamentie modifiche che verranno
apposte all'impianto.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl
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Tipologia di impianto

pompe di calore

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione

SI

Esiste ladichiarazione diconformitaL.46/90e suc-
cessive

NO

Note

Almomento non € stato possibile reperire tale dichi-
arazione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o0 montacarichi

SI

Note ascensori montacarichi

Al momento non é stato possibile reperire la dichi-
arazione di conformita.

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Motivazioni

Non possono essere esercitate attivita che
producano scarichi pericolosi

Varie:

I serviziigienici, incluso quello per portatori di handicap, sono piastrellati fino al soffitto e sono dotati di la-

vandino, bidet ewc

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza e relativa valutazione viene effettuata considerando le destinazioni d'uso concesse allo stato
attuale sul bene pari a circa mq 165,00 quale Laboratorio e circa mg 2000,00 ad uso ufficio.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Laboratorio sup lorda di pavi- 165,00 1,00 165,00
mento
Uffici sup lorda di pavi- 200,00 1,00 200,00
mento
365,00 365,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d’uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Parte di un intero immobile ad uso promisquo

Valori relativi alla Agenzia del territorio
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Periodo: 1-2016

Zona: Corsico periferia
Tipodidestinazione: Terziaria
Tipologia: Uffici e laboratori
Superficiediriferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 350

Valore dimercato max (€/mq): 1600

Ambiente: Il sito non necessitadiindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zonaperimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

8.2 Fonti diinformazione:
Catasto di Milano;
ConservatoriadeiRegistrilmmobiliari diMilano 2;
Uffici del registro di Milano 2;
Ufficio tecnico di Corsico;

Agenzie immobiliari e/o osservatoridelmercatoimmobiliare:
OMI - AgenziaEntrate

Laboratorio stato Normale €/mq400/500

Uffici stato ottimo €/mq 1.300/1.600

CAAM -

Capannoni centro - €/mq 600/700
Capannoni periferia-€/mq400/500
uffici centro- €/mq 1.750/1.950
uffici periferia - €/mq 1.700/1.800

8.3 Valutazione corpi:

I Sub. 709 Uffici e laboratori di pertinenza artigianale/industriale. Fabbricati costruiti per esi-
genze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Sintetico Comparativo Parametrico, basato sui prezzidimercatoin zona perimmobilidietae
stato manutentivo similari a quello in esame.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Laboratorio 165,00 €400,00 € 66.000,00
Uffici 200,00 €1.350,00 € 270.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 336.000,00
Valore corpo € 336.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 336.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 336.000,00
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Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale guota
| Sub. 709 Uffici e | Fabbricati costru- 365,00 € 336.000,00 € 336.000,00
laboratori di per- | iti per esigenze in-
tinenza artigi- | dustriali [D7]
anale/industriale
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzionedelvaloredel5%, dovutaallimmediatezzadellavenditagiu- € 16.800,00
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.5%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costidicancellazione oneri e formalita: € 332,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 318.868,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 318.868,00

Lotto: 10

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: LTerreno.

sito in Via Palmiro Togliatti 2

Note: In questa fase siritiene di considerare il terreno circostante I'edificio comune a tutti i subal-
terni, quale bene comune non censibile. Non viene dato un valore separato mal'uso dello stesso
dovra essere definito in caso di pluralita di acquirenti.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: XXXXXX, sezione censuariaCorsico, foglio11, particella101 Confini: ANord mappali
119e102,aEstViaTogliatti, a Sud altra proprieta, a Ovest altra proprieta.

Note sulla conformita catastale: Vi & conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terrenosucuiinsiste palazzinaoggetto dipignoramento. Siconsideralaparte nonedificataad uso
di Cortile comune.
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Caratteristiche zona: normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nellazona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali, commerciali, terziario-direzionali

Importanti centrilimitrofi: Milano, Cesano Boscone, Trezzano sul Naviglio.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Cabassina.

Principali collegamenti pubblici: Bus 327 700 m

. STATO DIPOSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dellimmobile

. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellatiacurae spesedellaprocedura:
4.2.1 lIscrizioni:

- Ipotecavolontariaannotata; Afavore di XXXXXXXX contro XXXXXX; Derivante da:
Mutuo condizionato; Importoip- oteca: € 6.750.000; Importo capitale: € 4.500.000 ; A
rogito di Notaio Maurizio Siloc- chi in data 06/06/2007 ai nn. 234800/24935;
Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/06/2007 ai nn. 87886/23547 ; Note: Tale
ipoteca volontaria era costituita sugli originari subalterni 1 e 2 e con Annotazione n.
4748 del 26-02-2009 vi e statal'eroga- zione asaldo. Il XXXXXX & stato assorbito da
XXX che oltre ad essere creditore procedente é anche intervenuta. TUTTE LE
INDICAZIONIRIPORTATE RELATIVE ALLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SI
RIFERISCONO ALL'IMMOBILE COSTRU- ITO SULTERRENO

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di X0OXXXX ( domicilio: XXXXXX ) contro XXXXXX;
Derivante da: mutuo; Importo ipoteca: € 1.400.000; Importo capi- tale: €
700.000; Arogito di Notaio Maurizio Silocchi in data 29/06/2009 ai nn.
238368/27470; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data 08/07/2009 ai nn. 84864/17876 ;
Note: Su tutte le unita immobiliari e sul subalterno 701, ente urbano

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di XXXXXX( domicilio: XXXXXX) contro XXXXXX; Aro-
gito di Tribunale di Milano in data 26/02/2016 ai nn. 9026 iscritto/trascritto a Milano
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2indata16/03/2016ainn.27410/17497; TUTTELEINDICAZIONIRIPORTATERELA-

TIVE ALLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SI RIFERISCONO ALLIMMOBILE COSTRUITO
SUL TERRENO.

4.2.3 Altre trascrizioni:

Locazione ultranovennale afavore di XXXXXX;Arogito di Notaio Paolo Mastrolilli in
data 22/01/2009 ai nn. 15599/10492; Iscritto/trascritto a Milano 2 in data
30/01/2009ainn.8666/4838; Talelocazione eragravante suisub. 702-905-706-
707-709. Lasocieta XXXXXX e fallita e halasciato I'immobile da anni. Non sono stati
reperiti documenti alriguardo.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Integrazione: Effettuata e allegatavisuradelle Annotazionin. 19754 del 19-06-2007
en. 4748 del 26-02-2009 (Erogazione parziale ed Erogazione a saldo)

43 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Millesimi di proprieta: Va ancora predisposta la divisione per millesimi dal momento che at-
tualmente I'edificio € di un unico proprietario. Per quanto concerne il cortile andra, in caso di
presenzadipiuproprietari, definito l'uso dello stesso. La cabinaelettrica Sub. 704 nonviene valu-
tata come corpo a sé perché dovra essere parte comune a tutte le unita.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'immobile dispone di un cortile disposto su tutti i
latiescludendoil fronte principale. Atale cortile siaccede sia oltrepassando unasbarraafianco
dell'ingressoprincipale che daun cancello posto sulla Via Togliatti. Nonvié unlocaleimmondizie
mavi e un locale (Sub. 704 Cabina elettrica) dove sono ubicati tuttii contatori, ad eccezione di
uno che dovra essere installato nel caso tutte le altre unita fossero gia allacciate (perilmomento
vi sono solo 4 utenze su 7 collegate, ovvero 3 utenze al PT e 1 al P1).

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Notelndicediprestazioneenergetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: XXXXXX proprietario ante ventennio dal 1987. In forza di atto di
compravendita diritto di superficie - a rogito di Notaio Claudio Malberti, in data 11/02/1987, ai
nn. 43654/6305; registrato a Milano, in data 27/02/1987, ai nn. 4306/1V; trascritto a Milano 2, in
data 11/03/1987, ai nn. 22431/17212.

Note: Nello specifico trattasi di Convenzione per la costituzione di diritto di superficie su aree
comprese in piano di insediamenti produttivi (Vedi atto allegato).

Titolare/Proprietario: XXXXXX dal19/09/2000ad oggi(attuale proprietario). In
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forzadi atto dicompravendita areain pienaproprieta - arogito di Notaio Francesca Gasparro, in

data 19/09/2000, ai nn. 4393/2376; trascritto a Milano 2, in data 26/09/2000, ai nn.
87818/59453.

Note: Nello specificotrattasidell'acquisto della piena proprieta dell'areain Comune di Corsicoal
foglio 11 particella 101 su cui sono state edificate le unitaimmobiliari oggetto dell'esecuzione.
(Vedi Rogito allegato)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/1986 e successive varianti.

Intestazione: Cooperativa per I'Insediamento Produttivo di Corsico

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Concessione per nuova costruzione capannoni con uffici e abitazioni PIP

Oggetto: Concessione Edilizia

Presentazione in data 27/11/1986 al n. di prot. 32373

Rilascioindata09/04/1987 aln. diprot. 32373/86/20863-X

Abitabilita/agibilita in data 21/07/1992 al n. di prot. 14789

NOTE: Si elencano le pratiche successive a quella sopra indicata, che hanno interessato I'immobile:
1. Autorizzazione pertombinatura Cavo Pozzo - P.Edilizian.20/1989-0 del 20-01-1989 - Prot. 1778

2. Concessione per varianti capannoniindustriali- P.Edilizian. 40/1989-0del 17-05-1988-Prot. 11753
3. Concessione pervarianticapannonie cabine Enel-P.Edilizian.41/1989-0del 26-07-1988-Prot. 17886
4. Concessione per amliamento capannone - P.Edilizia n.103/1993-0 del 25-06-1993 - Prot 16049

5. Condono pertrasformazione deposito innegozio-P.Edilizian.1068/1995-0 del 28-02-1995- Prot5375
6. Condono per cambio di destinazione d'uso - P.Edilizian. 1002/2003-0 del 08-04-2003 - Prot. 7187

7. Permessodicostruire perampliamentofabbricato produttivo-P.Edilizian.12/2006-0del 26-01-2006 -
Prot. 1516

8. DIA per modifiche varie all'ampliamento fabbricato - P.Edilizia n.204/2006-0 del 20-07-2006 Prot. 14008
(PdC 12/6 - Prot 1516 del 26-01-2006)

9. Licenza di Media Struttura di Vendita n. 1314 del 26-02-2007 per ampliamento della superficie di
venditanell'eserciziodell'attivitacommerciale aldettaglioinsedefissa(settore merceologicononalimen-
tare) da 156 mq a 932,68 mq

10. DIA perrealizzazione sopralzo di un piano in edificio produttivo -P.Edilizian. 197/2007-0 del 13-07-
2007 - Prot11986

11. DIA variante per realizzazione nuova cabina elettrica e sostituzione copertura capannone — P. Edilizia
n. 39/2008-0 del 26-02-2008 Prot. 3812

12. Variazione SU per esecuzione di opere attraverso eliminazione di difformita per ritornare allo stato
concessionato - P.Edilizia n. 222/2011-0 del 24-06-2011

13. Rilascio certificato di agibilita del 04-10-2011 - Prot. 20303

14. PermessodicostruireinsanatoriaperredistribuzionedellaSLP commercialedal 1°Pal PT conrealiz-
zazione diopere interne e frazionamento frazionamento -P.Edilizia 186/2016 - Prot. 13682/15206 (Alle-
gato)

15. Opere di manutenzione straordinaria - opere interne a singola unita immobiliare 1°P - P.Edilizia
252/2016 del 29-09-2016 - Prot. 18487

7.1 Conformita edilizia:

Note sulla conformita edilizia: Tutte le indicazioni soprariportate siriferiscono all'immobile costruito nel
tempo sul terreno in oggetto.

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 6 del 27.03.2012

Pag.84
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: MANUELA PERUGIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 21d6fa

-



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 703/2016
Zona omogenea: Tessuto urbano consolidato produttivo

Norme tecniche di attuazione: Approvate conDocumentodiPolizialdraulican.
49 del 19.12.2012

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | Sl

istico:

Elementiurbanisticichelimitanolacommerciabil- |SlI

ita?

Se si, di che tipo? Bisogna mantenere le destinazioni d'uso

permesse,comedaNorme Tecniched'attuazione
art.5. Vediinoltre anche "Costituzione di vincolo
urbanistico allegata" vigente fino alladecadenza
dellenormerelative al PRG dopodiche siintendera
valida la normativa vigente fatti salvi i diritti ac-

quisiti.

Nellavenditadovrannoessere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altro: L'art. 21 dellaNTAdefinisce le destinazionid'uso
ammesse pertaletessuto (VediAllegato 5 conart.
5- Destinazioni d'uso, art. 21 TUCp Tessuto urbano
consolidato produttivo, art. 32 Medie strutture di
vendita).

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Descrizione: di cui al punto L Terreno

Cortile interno, bene comune non censito.
Ad uso della palazzina. In caso di piu acquirenti dovra esserne normato l'uso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di XXXXXX - Piena proprieta
Cod. Fiscale: XXXXXX Eventuali
comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 1.570,00
il terreno risulta di forma trapezoidale
L'edificio é stato ristrutturato nel: 2006

Stato di manutenzione generale: ottimo

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

In questa fase siritiene di considerare il terreno circostante I'edificio comune a tuttii subalterni, quale bene
comune non censibile. Non viene dato un valore separato ma l'uso dello stesso dovra essere definitoin
caso di pluralita di acquirenti.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
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Cortile comune (non sup lorda di pavi- 1.570,00 1,00
censibile) mento

1.570,00

1.570,00

1.570,00

Ambiente: Il sito non necessitadiindagini ambientali aifini della presenza di materiale inquinante neifab-

bricati ed insottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.3 Valutazione corpi:

L Terreno.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Cortile comune (non 1.570,00 € 0,00 € 0,00
censibile)
Valore corpo €0,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivointero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale quota
L Terreno 1.570,00 €0,00 €0,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costidicancellazione onerie formalita: €0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €0,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
Data generazione:
05-03-2017
L'Esperto alla stima
Arch. Manuela Perugia
ALLEGATI da 1 a 11 comuni a tutti i lotti oltre a quelli riferiti a ciascun lotto
COMUNI A TUTTI I LOTTI
1. Foto esterni
2. Rogiti—Malbertie Gasparro
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3. Vincolo Urbanistico

4. Permesso di Costruire e Abitabilita

Rapporto di stimaEsecuzione Immobiliare - n. 703/2016

5. Estratti Piano delle Regole- art.5 destinazioni d’'uso/art. 21 tessuto urbano consolid produttivo/art. 32

medie strutture divendita

6. Destinazioni d’uso attuali

7. Ispezione ipotecaria

8. Visura Sub 701 bene comune non censibile
9. Dimostrazione grafica deisubalterni

10. Estratto dimappa

11. Accompagnatoria invio relazione distima
LOTTO 1 A - SUB.702/A Commerciale PT

Al. Visura e Planimetria catastale

A2. Foto interni

A3. Licenza sala giochi

A4. Permesso di costruire in sanatoria
LOTTO 2B - SUB.702/B Commerciale PT

B1. Visura e Planimetria catastale

B2. Foto interni

B3. Disdetta locazione

B4. Permesso di costruire in sanatoria
LOTTO 3C - SUB.703 Deposito PT

C1. Planimetria catastale

C2. Foto

C3. Disdetta locazione

LOTTO 4D - SUB.704 Cabina elettrica PT
D1. Planimetria catastale

D2. Foto

LOTTO 5E - SUB.705 Laboratorio industriale P1°

E1. Planimetria catastale
E2. Foto interni
E3. Contratto locazione

E4.Permessodicostruireinsanatoria
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LOTTO 6F - SUB.706 Uffici e Laboratori industriale/artigianale P2°

F1. Planimetria catastale
F2. Foto interni

LOTTO 7G - SUB.707 Uffici e Laboratori industriale/artigianale P2°

G1. Planimetria catastale
G2. Foto interni

LOTTO 8H - SUB.708 Uffici e Laboratori industriale/artigianale P3°

H1. Planimetria catastale
H2. Foto interni

LOTTO 91 - SUB.709 Uffici e Laboratori industriale/artigianale P3°

[1. Planimetria catastale
12. Foto interni
LOTTO10-foglio11, particella101—Catastoterreni—Bene commune non censibile

VediALL.1eALL. 8.
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