COMUNE DI
GREZZAGO

Provincia di Milano

TECNICO

Prot. N. 2239 Grezzago, 31 marzo 2016

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

= RICHIAMATA la richiesta dell'Avv. Paola Murru, acquisita in data 16/9/2014 prot.6159, intesa ad ottenere il
certificato di destinazione urbanistica dei terreni posti in questo Comune, individuati in catasto come
segue:

- Comune di GREZZAGO

- Foglio1 Mappale 414
= CONSIDERATO che serve aggiornare la certificazione di destinazione urbanistica alla data ordierna;
= VISTO I'art.30 comma 3 del D.P.R. 6/6/2001 nr.380 coordinato con il D. Lgs. 27/12/2002 nr.301 e s.m.i.;

= DATO ATTO che questo Comune & dotato del Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), costituito da Nuovo
Documento di Piano e Varianti al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi, approvati con Deliberazione
del Consiglio Comunale nr. 7 del 16/4/2014 e in vigore dal 20/8/2014, data di pubblicazione dell’Avviso di
deposito sul BURL - Serie Avvisi e Concorsi n.34;

CERTIFICA

che i terreni sopra descritti hanno la seguente

DESTINAZIONE URBANISTICA

MAPP. 414 DEL FOGLIO 1:
= nel P.G.T. vigente: compreso per la maggior parte in CITTA' DA TRASFORMARE - AREE DI
TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE (ambito denominato ATR1 - di cui e allegato lo schema
planivolumetrico contenuto nel Documento di Piano) e compreso in piccolissima parte in AMBITI
DELLA CITTA" CONSOLIDATA PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI MEDIA DENISTA' (art. pr42 delle
Norme Tecniche del Piano delle Regole - allegato).

Il presente certificato ha validita di un anno a partire dalla data di rilascio. Sono fatte salve le eventuali
modificazioni che dovessero essere apportate agli strumenti urbanistici generali di cui il Comune ¢ dotato, a
partire da oggi.

Piazza della Repubblica, 1 - 20056 Grezzago Responsabile del Procedimento e del Servizio: Daniela Abbiati
Fax 0290967015 Tel. 02909369226 — e mail

C.F.83500690157 - P. 05837810158 daniela.abbiati @ comune.grezzago.mi.it




COMUNEDI

Provincia di Milano Ufficio J_ﬁg@f ;E“ijgg - i}\g‘”\
TECNICO
Prot. N.6214 Grezzago, 18/9/2014

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

= VISTA la richiesta dell'Avv. Paola Murry, acquisita in data 16/9/2014 prot.6159, intesa ad ottenere il
certificato di destinazione urbanistica dei terreni posti in questo Comune, individuati in catasto come
segue:

- Comune di GREZZAGO

- Foglio1 Mappale 414
= VISTO Fart.30 comma 3 del D.P.R. 6/6/2001 nr.380 coordinato con il D. Lgs. 27/12/2002 nr.301 e s.m.i;

s DATO ATTO che questo Comune & dotato del Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), costituito da Nuovo
Documento di Piano e Varianti al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi, approvati con Deliberazione
del Consiglio Comunale nr. 7 del 16/4/2014 e in vigore dal 20/8/2014, data di pubblicazione dell'Avviso di
deposito sul BURL - Serie Avvisi e Concorsi n.34;

CERTIFICA

che i terreni sopra descritti hanno la seguente

DESTINAZIONE URBANISTICA

MAPP. 414 DEL FOGLIO 1:
= pel P.G.T. vigente: compreso per la maggior parte in CITTA' DA TRASFORMARE - AREE DI |
TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE (ambito denominato ATR1 - di cui & allegato lo schema |
planivolumetrico contenuto nel Documento di Piano) e compreso in piccolissima parte in AMBITI
DELLA CITTA' CONSOLIDATA PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI MEDIA DENISTA' (art. prd2 delle
Norme Tecniche del Piano delle Regole - allegato). o

Il presente certificato ha validita di un anno a partire dalla data di rilascio. Sono fatte salve le eventuali
modificazioni che dovessero essere apportate agli strumenti urbanistici generali di cui il Comune & dotato, a

partire da oggi. ; ‘
Il Responsabil¢’ del Servizio Tecnico
Dott. Gaetano Zagarrio '
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Piazza della Repubblica, 1 - 20056 Grezzago Responsabile del Procedimento: Danicla Abbiati
Fax 0290967015 Tel. 02909369226 — e mail danicla.abbiati comune.grezzago.mi.it
C.F. 83500690157 - P.1. 05837810158 Responsabile del servizio: Dott. Gactano Zagarrio
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Comune di Grezzago (Ml

Piazza della Repubblica 1, 20056 Grezzago (MI) tel. (02) 9093691
Provincia di Milano

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Legge Regionale 12/2005

Adottato il 29 /01 /2014 Approvato il A6/4/2.01,
con delibera C.C. n° 2 | con delibera C.C. n° ¥

PGTO7: Piano delle regole

fia Creima 6, 20135 Milano - tel, 02 36520482
.0rso Matteotti 30, 28047 Oleggio (NO) 0321 93546
NWW. fdamternatmnal.n

Consulenti esterni: - W R Bl e L . Comune dl Grezza 0 MI

Valutazu:)ne Amb1entale Strateglca R | Prot n°0004389 del 24-06-2014
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~Articolo pr42 Citta consolidata: ambiti della Citta Consolidata prevalentemente residenziale
media densita

E!
delle regole si attua mediante i titoli abiljtativi previsti dalla normativa vigente ad esclusione delle

un ambito consolidato, caratterizzato da una presenza residuale di edificabilita e nel quale il Piano

aree considerate nelle successive prescrizioni particolari.

Comprende comparti residenziali, non rientranti nel centro storico, privi di valore ambientale, che
sono gia da lungo tempo edificati e vanno considerati suscettibili di completamento. In questa
rielaborazione vengono disciplinati in maniera unitaria, individuando un indice medio fra quelli
risultanti dal precedente PRG.

E’ destinata all’edilizia residenziale, con annesse quote di edilizia direzionale, artigianale e
commerciale. Sono consentite, oltre alle abitazioni, attivita di artigianato di servizib, uffici e studi
professionali, attivita cormmerciali non aventi caratteristiche di media o grande distribuzione (fino ad
un massimo di 150 mq di superficie di vendita), attivita ricreative, culturali, sportive (patestre sportive
0 terapeutiche), turistico-ricettive. Le destinazioni diverse da quetla residenziale non possono superare
il 25% della SLP complessivamente ammessa. Sono escluse le attivita insalubri di prima classe di cui
alt’art.216 del TULLSS mentre le attivita insalubri di seconda classe potranno essere consentite solo se
sara rimossa ogni causa di insalubrita.

Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro conservativo e
ristrutturazione, come definiti all’interno del regolamento edilizio oltre che di nuova costruzione e
ampliamento ove sia dimostrata la potenzialita edificatoria sulla base degli indici UF detratte le
eventuali volumetrie esistenti.

Sono ammessi anche interventi di demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti a parita di
superficie-lorda di pavimento, mediante concessione edilizia convenzionata ai sensi dell’art. 14 della
L.17.2.1992, n.179 o permesso di costruire convenzionato.

Sono altresi consentiti interventi per attrezzature pubbliche che coprono una quota degli standards
urbanistici ai sensi di legge, eventualmente realizzati anche da privati sulla base di convenzione,
limitatamente al verde pubblico attrezzato ed ai parcheggi pubblici.

Modalita d’intervento
Tutti i titoli abilitativi previsti dalla normativa vigente

Tipo di intervento ammesso
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo
Nuova costruzione / ampliamento
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Interventi di adeguamento igienico/sanitario

l‘ Interventi di eliminazione delle barriere architettoniche

Nelle aree libere @ ammessa nuova edificazione, con intervento edilizio diretto, nel rispetto dei
seguenti limiti:

Destinazioni d’uso non ammissibili
Destinazioni produttive b1 - b4 - b5 - b6 - b7
Destinazioni commerciali c3

Destinazioni direzionali e2

Destinazioni agricole f1 - 2- 3 - f4 - f5

Indici e parametri

Densita UF RC H altezza Ppr SVpr
interpiano
mq/mq mqg/mgq m m
media 0,45 0,5017,70 3,00 ( Tmq/10mc [ 1/35F

Le distanze sono definite dall’art pri2 delle NT del piano delle regole

Nei lotti di competenza degli edifici della Citta Consolidata prevalentemente residenziale a media
densita che in parte ricadono nella fascia a verde privato in ambito di rispetto, come misura
compensativa & ammessa la realizzazione, una tantum, di 18 mq massimo di superficie utile con
altezza massima coma da art Pr12, per box di pertinenza esclusiva agli edifici esistenti
indipendentemente dal numero di abitazioni insediate nel singolo lotto. Tale box potra essere
realizzato nella parte del lotto destinato a “verde privato in ambito di rispetto” fermo restando le
prescrizioni contenute nel successivo art pr48 o nella porzione tontenuta nella Citta Consolidata
prevalentemente residenziale a media densita, anche delj_ogando al rispetto del Rapporto di copertura.
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Comune di Grezzago (Ml

Piazza della Repubblica 1, 20056 Grezzago (Ml) tel. (02) 9093691
Provincia di Milano

I NO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
 Legge Regionale 12/2005

Adottato it 29 {01 /2014
con delibera C.C.n° 2

Approvato i A6/ /o?g\q-
con delibera C.C. n®
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. Area ATR1
lementi inderogabili da riportare in Convenzione e procedure da
' del Piane Attuativo

- Il piano attuativo distinguer i soggetti proprietari che intendono aderire inizialmente, da coloro

che invece intendono realizzare le proprie volumetrie in un tempo successivo non definito.

. Impegno da parte dei soggetti che intendono aderire inizialmente alla realizzazione delle opere

di urbanizzazione I° identificate nel planivolumetrico comprese le reti di urbanizzazione (acqua,

gas, fognatura, illuminazione pubblica, ecc.). Nel piano attuativo sarg allegato il progetto delle

opere di urbanizzazione primaria conforme alle previsioni contenute nello schema

planivolumetrico preliminarmente al rilascio dej singoli titoli abilitativi.

It progetto dovra distinguere due fasi:

- fase 1 in cui si dovra prevedere la realizzazione della strada e dei parcheggi pubblici finiti con

- tout venant senza il tappetino d’usura (che sara eseguito a cura dej titolari in modo solidale
non appena non vi saranno pili possibili interferenze rilevanti con lavori inerenti la
realizzazione del piano attuativo che potrebbero danneggiarne la finjtura e comunque eseguito
prima del coilaudo amministrativo)

- -fase 2 in cui si dovra prevedere ogni opera di finitura necessaria affinché 1’opera sia

completata a regola d’arte. :

I soggetti che intendono aderire inizialmente al piano attuativo, anche se non rappresentano la

totalita delle proprieta interessate, devono farsi carico della realizzazione completa

dell’urbanizzazione I° (strada, parcheggi pubblici e reti SOpra e sottosuolo) mediante gara

d’appalto come previsto dalla legge vigente. La quota di tali soggetti che si fanno carico di

realizzare completamente I’urbanizzazione primaria di cui sopra deve comunque rappresentare

produrre fideiussione bancaria o assicurativa dj primaria importanza a carattere nazionale dj

direttamente le opere di urbanizzazione primaria devono trascrivere I'impegno a rifondere ai
sottoscrittori del piano attuativo i costi sostenuti per la progettazione, direzione lavori,
realizzazione e collaudo delle opere di cui sopra secondo le singole porzioni di millesimj di
proprieta incrementati per ogni anno del 5% a partire dal momento dell’appalto dei lavori.

- Obbligo di garantire, contestualmente alla realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione I°,
’accesso ai lotti agricoli a sud dell’ ATRI1 attraverso una viabilita privata cosi come disegnata

rispettare nella formulazione




nell’elaborato DP4c da eseguirsi a cure e spese dei lottizzanti, con caratteristiche dj strada
agricola soggetta a servitu di passo da trascrivere in Convenzione in analogia alle strade vicinali.
- Impegno per tutte le proprieta catastali comprese nel perimetro dell’ ATR1 ali’atto del rilascio
del permesso di costruire convenzionato a trascrivere nelle singole convenzioni allegate ai
permessi di costruire, gli obblighi di seguito descritti:

a) versamento degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria tabellari vigenti al'epoca del

b) versamento della quota residua del contributo sul costo di costruzione nonché 1’ulteriore
impegno al versamento, quale standard qualitativo, che potra essere anche utilizzato per il
potenziamento delle reti, di una quota aggiuntiva pari al 35% del valore degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria tabellari di cui sopra indipendentemente dall’importo
di cui al precedente punto a.

¢} realizzazione delle volumetrie e tipologie edilizie che garantiscano come minimo livello di
sostenibilita la classe energetica B come previsto dal planivolumetrico parte integrante del
Piano Attuativo di cui al punto 3 e nella misura fissata nella tabella di accettazione dei
millesimi di cui al punto 1 e a rispettare quantita e localizzazione delle aree a standard e
degli accessi viabilistici. Nel solo caso siano trascritti nella Convenzione gli impegni a

realizzare edifici ad alto risparmio energetico e piy precisamente ricadenti in classe

nel rispetto di tutti gli indici e parametri (altezza massima, Re, Superficie di permeabilita
profonda, ecc) previsti per tale ambito e precisati all’art SDP dell’elaborato DP4b.

d) versamento pari al 20% della somma della quota millesimale riferita alla singola proprieta

del costo delle opere di urbanizzazione I° da realizzare obbligatoriamente e degli oneri di
urbanizzazione II° dovuti secondo j millesimi di ciascuna proprieta richiedente il titolo
abilitativo. Tale versamento contribuisce alla costituzione di un fondo, unitamente ai fondi
costituiti dai proprietari dei lotti degli ambiti AR1 e AR?2, :
Tali ambiti (ATRI, AR] e AR2), appartenenti ad un comparto unitario e significativo dal
punto di vista della manutenzione / implementazione delle reti, - contribuiscono in questo
modo a sostenere le necessarie opere di potenziamento delle reti della porzione di territorio
coinvolta. : - -

_—

]

)

i

f

]

i

i

]
V
7
3(
B
?
;

|

di

pgr
viak




AREA DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE ATR 1 ;

PARAMETRI EDILIZI
(elaborato 4b DP - area di trasformazione ATR 1)

Superficie territoriale = 23.775 mq

Volumetria massima assegnata = 18.150 mc
Abitanti teorici/vani = 18.150 mc/150 mg/ab = 121 ab/vani
\

Area totale di cessione gratuita per standard e viabilita = 8.875 mg
di cui: area destinata a verde pubblico = 3.460 mq

area destinata a parcheggio pubblico = 735 mq

viabilitad pubblica = 4.680 mq

Superficie fondiaria= 14.900 mq

Superficie di permeabilita profonda massima= 9.207 mqg > 4.966 mu
(1/3 delia Sf)
Hmax = 9,50m

SCHEMA AZZONAMENTO E SPP - SCALA 1:2000

STATO DI FATTO CESSIONI \
scala 1:2000 scala 1:2000
:_ ~ ™7 perimetro area di :_ — 7™ Pperimetro area di r — T 7 Perimetro area di | Perimetro Superficie
L _ _ 1 trasformazione L _ _ . trasformazione L _ _ o trasformazione Fondiaria (Sf)

7771 Area di cessione gratuita iEReEE %ﬁ superficie di permeabilita

ez

per standard e viabilita = | - profonda




, Py SCHEM
scala 1
/s
/ i)
1
[ =R
e
s
/s
N SCHEMA
. ~ DEI VOL
ESTRATTC FATTIBILITA' GEOLOGICA scala 1:2000
o oom mem  Limite comunale
CLASSF 1 Fatiifits senza particolari lmitazioni box auto
Aree tha non presentano artcolar limiaziond all'utilizze a scopi edifcator efo alia.
modifica del a destinazions d'uso 8 per le guali davs sssere direlaeants spplicato SEZIONE - SCHEMA TIPO VILLETTA
quanto presaritto dal d.m. 14 gennaio 2008 *Norme tecniche oar la cmstrisrion”
pres: g scala 1:200
CLASSE 2 Fattibifité con moduste firitazion]
Arae netie qual: sono stale wsconteale modesle ritazoni alifulilizze a8 scop: edficelon e/c alla
modifica del a destinaz.one d'uso, che pos$oNo eesera superate mediiante aparofomdimenti di -_-—
indagne & accorgimeant: tecnico-cesiruttivi ¢ senza lesecuzane d: opere di difesa
Area snggelts ad emplirazons sismica Innafe SOk percostuzinnl con fondazicnl alestaia al
aquizronte sigilosa
o
CLASSE 3 Fattihilita con consistenis hmitazinnl 4]
y LA, ) o
//// Arge nelle quati sono state riscontrata consistenti Imitazioni ai'utilizza s scopi adit.cator efo alia
Al modicica dela destinazions d'usa per {e sondizioni di pericolositafvuinersbilita Indiviiduate, per bl
superaments dells guali patreboero rendersi necessar ntervent: speicifici o opere oi difasa
0.00
box aulo
SEZIONE - SCHEMA TIPO PALAZZINA
scala 1:200




ICA scala 1:2000

oiari limitazioni
tari limiazoni all'utilizze a scopi edif" catori efo alia.

o per le quali deve assere diretiamente applicato
nain 2008 "Norme lezniche oer le emstrszoni®

2 lirnyitazion

irate modeste Fmilazoni elfulilizzo a scop. ed:ficaor e/ alle
, che pusscno essere superate mediiante aoorcfomdiment di
wsiruttivi & senza 'esecuz:one d oxere di difesa

ita focale solo percostvzicni con fondazion! efiesiale al primo

il himitazioni

trale conszistenti | mitazioni aiutilizze s scopi adit.catari el alla
per le *ondizicni di pericolositafulnersbilita indiviiduate, per |
ro rendersi necessar intervent: speicifici o opere oi difesa

8,70

scala 1:200

9,30

scala 1:200

SEZIONE - SCHEMA TIPO VILLETTA

oy auto

0.00

SEZIONE - SCHEMA TIPO PALAZZINA

SCHEMA PLANIVOLUMETRICO
scala 1:1000

:' = ™= Perimetro area di
B trasformazione

Perimetro di edificabilita

Verde Pubblico

Parcheggi pubblici

Strada pubblica da realizzare a
carico dei lottizzanti

Doppio senso di marcia

Senso unico

Traffico limitato (pedonale)
di accesso ai lotti agricoli

Accessi alla proprieta privata

Accessi ai lotti agricoli

Verde privato

SCHEMA ESEMPLIFICATIVO DELLA DISTRIBUZIONE
DEI YOLUMI EDIFICATORI

Villetta da 357 mc - 2 piani

mﬁ Villetta da 389 mc - 2 piani

Villetta da 480 mc - 2 piani

Villetta da 378 mc - 2 piani

(| Villetta da 525 mc - 2 piani

.Palazzina da 979 mc - 3 piani




