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contro

Tribunqle Ordinorio di Milono
§EZIONE CIV!tE - UTFICIO E§ECUZIONI IMMOBITIARI

Espropriozione immobiliore posl 1.80
N" 915120] I R.G.E.

creditore procedente

CONDOMINIO VlA METAURO 11

VIA VESPRI S!CI[!ANI27 MITANO

creditori intervenuti

AGENTIA DELTE ENTRATE. RISCOSSIONE +

CASA DI CURA S. PIO X s.r.l.

contro

Giudice: Doll.sso. Simono Coterbi

ETABORATO PERITATE

Iecnico Incoricolo; Atch. Mouriio Angeloni
lscnflo o/l'Albo degli Archilefii dello Ptovincio di Pesoro Urbino ol n. 358

lscritro ofl'Albo del fnbunole ol o- 12022
c.F. NGLNRZ6TMoTFWX - P.wA N. 0l 17 I 4&41 I

con sludio in Monle Poaio (PU) -vio G. Motteolli .n.28
Ceilularc: 3397023703

e-moJ',: orch. ongeloni@gmoi,.com
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Giudice: Dott.sso Simono Coterbi
Perito: Arch. Mourizio Angeloni
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RIEPILOGO

Dqli cotottoli dell'immobile:
- in Comune diMilono (Ml), Vio Metouro no 1 l

Foglio 513, Mopp. l9l, Sub. 32, Cot. C/3 closse 5, consistenzo 56 mq
superficie cotostole totole 54 mq, piono Sl. rendito €.121,47

Occupozione dell'immobile:
- L'immobile ol momento del soprolluogo risultovo utilizzoto come deposito doiJ

-
Dollo Bonco Doti dell'Anogrofe Tributorio, non risultono ottuolmenfe ottivi controtti di
locozione o di comodoto, stipuloti doi proprietori.

Conformità edilizio e urbonisllco: conforme

Conformllò coloslole: conforme

Superficie commerciole: 62,4 mt

Vqlore vendilo giudiziorio immobile libero: € 38.000.00

Giudice: Doil.sso Sinnono Csterbi
Pcriio: Arch. Mourizio Angeloni
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Bene immobile sito in Milono (Ml)
Vio Metouro n" I l

Lotto 001
Oggetto dello presenfe stimo volutativa sono i beni im mobili come individuoti neilo Certificozione Nolorile oi
sensi dell'orl. 567 c.p.c.. depositoio ùO4lO9/2019 dol Condominio di vio Melouro 1l/Vespri Sicilioni 27 Milono
o firmo del Ì\oÌoio orf reoofio in ooto i5to7tzoig. ogni inoicoztone eio ciocumentailone,
onche se otlegoto ollo presenfe reloilone di stimo, non può modificore quanto nsulto dolla suddetlo
documentozione rpolecorio e cotosfolé. sullo bose dello quole I'intero proceduro eseculivo è slolo e viene
ottuqto, e lo presenfe perizio viene redotlo. L'oggiudicotorio ocquisterò perfonfo i beni giò opportenenti al
debitore esecufofo, cosi come descritti nello suddetto documenlozione ipotecoria e cofoslole, con lutte le
frasciiloni e iscrizioni ivi menilonale. Le risultonze dello documentozione rpo-cotostole sono iferite
espressomenre dol notoio ol momenlo del pignoramento, e soltonto in tali limiti l'oggiudicofono-ocguirenÌe
ho dtilto o procedere olla lroscrizione dei propri diritli con efficocio e volore anche verso teai

1. IDENIIFICAZIONE DEI BENI IMMOBITI OGGEIIO DETTA VENDIIA:

A. Pieno proprietò per lo quolo di I /l di loborotorio sito in Milono,
Vio Metouro I I ol piono semintenoto (S l) composlo do:
unico locole o destinozione loborotorio con onnesse due contine sempre olpiono
semintenoto {Sl ).
L'unitò immobiliore sviluppo uno superficie lordq di circo mq 62,4.

Idenfificoto in Cofosto - Comune di Milono (Ml, came segue
lnlestozione:

proprietorio per 112

Descrizlone:
- in Comune diMilono (Ml), Vio Metouro no I I
Foglio 5l 3, Mopp. I9l , Sub. 32, Cot. C/3 closse 5, consistenzo 56 mq
superficie cotostole totole 54 mq, piono S1, rendito € 121 ,47

Coerenze delloborolorlo, do nord in senso ororio:
Nord: porti comuni conobili.
Est: porl'icomuni.
Sud: oltro proprietò.
Ovest: oltro proprietò.

Coerenze dello conllno l, do nord in senso ororio:
Nord: oltro proprietò.
Est: contino dello stesso proprietò.
Sud: porticomuni.
Ovest: oltro proprietò.

Coerenze dello conlino 2, do nord in senso ororio:
Nord: oltro proprietò.
Est: porticomuni.
Sud: porticomuni.
Ovest: contino dello stesso proprietò.

noùe:
- duronte il soprolluogo ero slolo indicoto e fotto visionore come secondo contino, il locole occupolo do
oltro condomino, posizionolo di fronte ollo conlino n" l.
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Giudice: Doll.sso Simonc Ccrterbi
Pento; Arch, Mourizio Angeloni
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Dollo plonimeirio cotostole è risultolo invece che lo secondo coniino si lrovo di fionco e confinonle con lo
nol rno entrombe non sono sioie visionote in quonio lo proprietò non è riuscito o recuperore le chiovi"

2. DE§CRIZIONE SOMMARIA:

Coroflerisliche zono:
ll condominio sorge nello zonq sud ovest del territorio comunole di Milono, quortiere
Giombellino, zono 6, tro Viole Lorenteggio e il noviglio gronde
Lo zono è principolmente residenziole con un disegno urbonistico unitorio e regolore
doÌo do vie ortogonoli tro loro, isoloti rettongolori e un'edificozione dolle
corotteristiche orchitetioniche tipiche delle costruzionidel dopoguerro e deglionni60.

Servizi offerli dollo zono:
Nello zono sono presenti tulti i servizi commercioli lipìci del tessuto urbono ciflodino,
oltre o scuole di quolsiosi grodo, qsili nido. bonche, uffici postoli, impionti sporfivi e
ospedoli.

Corotlerisliche zone limilrofe:
Nelle vicinonze. quortieri residenzioli. zono Tortono, il noviglio gronde, lo stozione
ferroviorio e metropolitono di Porto Genovo.

Collegomenti pubbllci:
Lo zono è collegoto colresto deltenitorio cittodino con mezzideltrosporto pubblico di
superficie, troml4, bus 6,I. 50, 91, 95.

3. STATO pr PQ§§ESSq
L'immobile ol momento del soprolluogo risultovo utilizzoto come deposito doiJ
I
L'unico contino che siè potuto visionore, occupoto do un condomino, sie poiriveloto
non conispondere olle contine riportote in plonimetrio cotostole.
Le contine individuote come di proprietò non sono stote visitote mo risultovono
comunque utilizzote.
Dollo Bonco Doti dell'Anogrofe Tributorio, non risultono ottuolmente ottivi controtti di
locozione o di comodoto, stipuloti doi proprietori.

4. vlNcoll E QNtRtGIUBlDLell

4.1.i - Domonde giudizioli, sequestrie oltre troscrizioni: nessuno
4.1"2 - Atti di osservimento urbonistici, limiti di edificobiliiò, dìritti di prelozione: nessuno
4.1.3 - Convenzioni motrimonioli: nessuno
4.1.4 - Altre limitozìoni d'uso: nessuno.

4.2 Vincolie oneri giuridici che soronno concellotio curo e spèse dello proceduro

4.2.1 - lpoteco legole, derivonte do ruolo (ort.77 del D.P.R. no 602 del 1973J

contro ilSig. per diritto di proprietò per lo quoto di I 12
o fovore di EQUITALIA NORD S.P.A.

Altro Atto in doto 26103/2015, repertorio n" 6328/6815
lscrizione o Milono l, presso lo conservotorio deiRR.ll. in dotct 2710312015,
per I'importo totole di euro 122.?08,A2
registro generole n" 15614. registro porlicolCIre no 2418
riferito limitotomente o quoto l12

i:;;i;i.Jia{.. [r,]ij.S:(r .ìii't'r(:,t-rr_, l_ l i::i*i
iriitt,: : A;':: i'; i,rii ;i lriZii-: i\.i-ì1..ia I!. )r r;
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4.2.2- lpoteco le. derivonte do decrelo ingiuntivo
contro per diritto di proprieto per lo quoto di I 12
o fovore di CSA Dl CURA S. PIO X S.R.L.

Altro giudiziorio in doto 05/0412018, repertorio n" 15914
lscrizione o Milono l, presso lo conservotorio dei RR.ll. in doto l5/02 /2019,
registro generole n' I 1009. registro porticolore no 1855
per l'importo totole dieuro 48.983,90
riferito limitotomente o quoto 1/2

4.2.3 - Pignoromento derivonte do otto esecutivo o coutelore
conlro iSigg
per diritto di proprietò per lo quoto di 1/2 cioscuno,
o fovore diCONDOMINIO DIVIA METAURO lll VESPR|SlClLlANl2T
Atto giudiziorio in doto 30105 /2019, repertorio n" i 8l 99
Troscrizione o Milono l, presso lo conservotorio dei RR.ll. in dota 21/06/2019,
registro generole n" 47107, registro porticolore n" 31750
riferito limitotomente o quolo 1/1

4.3 Giudizio di conformilò urbonislico-edilizio e cotoslole

4.3.1 - Conformitò urbonistico-edilizio: costruzione ontecedente il lo settembre 
,l967.

4.3.2 - Conformitò cotostole: conforme

note:
- pignoromento per un importo di €7.47A,61 oltre interessi, spese di notifico, imposte ed ulteriori spese
- è presente in otti lo Certificozione Notorile oi sensi dell'ort. 567 commo 2c.p.c.. deposiloto ilA4109/2019 dol
Condominio di vio Metouro I I /Vespri Sicilioni 27 Milono o fkmo del Notoio Dr Poolo Lovisetti. redotto in dolo
l5lO7 12019 ollo quole si fo completo riferimento per i vincoli e gli oneri giuridici.

5. ATIRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Oneri di noluro condominiole:
informozioni richieste mo non fornite doll' omministrozione condominiole

6. ATTUATI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuole

per lo quoto di 112 cioscuno, proprietori dol24/4412009 od oggi,
in lozo diotto tro vivi
(comprovendito o f ovore
o firmq delNoto
troscritto o Milono I presso lo conservoiorio dei RR.ll. in doto 2510512OA9,
registro generole no 262338 registro porlicolore n' 16310

6.2 Precedenli proprielori (nel venlennio):

- 

perlo quoto dil/2cioscuno,
proprietori dol 1B/03/ I 999 ol 2410412009,
in fozo diotto per couso di morte dello
{certificoto di denuncioto successione del 2AAU2OO2),
troscritto o Milono I , presso lo conservotorio dei RR.ll. in dolo 27 /0212003,
registro generole n" 19494, registro porticolore n' 14068.

Giudice: Dol't.sso Sinrono Ccterbi
Poritol Arch. Mourizio Angeloni
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7. PRATICHE EDII-IZIE E SIIUAZIONE URBANI§IICA:

7.1 Protiche edilizie:
Licenzo per Opere Edilizie n" 3060 del2l /12/1954,
riloscioto dol Comune di Milono , olti2O52O7l44377 /1954.
Licenzo per Opere Edilizie (vorionte) nol 635 del O4/07 11955,
riloscioto dol Comune di Milono, otti 7 463211 5985/1 955.
Agibilitò no 230 del12105/2005 riloscioto dol Comune di Milono, otti P.G. 32A381105

7 .2 Silu ozione u rbo n islico :
ln relozione ol PGT vigente, I'immobile risulto ricodere neiseguentiombiliTerritorioli
omogenei {Tov. R.01Vor), tessuto urbono consolidoto (TUC} e iessuto urbono di
recente formozione (TRF).

Secondo le indicozionimorfologiche {Tov. R.02Vor). ombito conlroddistinto do
un disegno urbonistico riconoscibile(ADR), tessuto urbono compotto o corlino.
Corto di ottribuzione delgiudizio sintetico disensibilitò poesoggistico (Allegoto2).
sensibilitò poesoggistico medio.
Vincoliomministrotiviper lo tutelo delsuolo (Tov.R.OS), foscio dirispetto di200 m
doipozzi.

8. DESCRIZIONE IMMOBITI:

Pieno proprietò per lo quoto di 1/l di loborotorio in Milono, Vio Metouro I I,
ol piono semintenoto (Sl ) composto do un unico locole con onnesse due contine
sempre sullo stesso piono (S1) ed uso del locole W.C. esterno ol piono teneno.
L'edificio dicuiè porte ho strulturo por{ronte in trovie pilostriin cemento ormoto,
tomponomentiin loterizio, soloiinterpiono in lotero-cemento, coperturo mislo,
podiglione e foldo unico, con monto in loterizio.
Le focciote sono rìvestite in mormo fino oll'oliezzo delsoloio del primo piomo e con
piostrelle in klinker Ie portisuperiori, ibolconi honno ringhiero in metollo.
llcomplesso immobiliore si presento in uno stoto monutentivo buono sio nelle porti
esterne che nelle porticomuniinterne ed è fornito dioscensore e locole portinerio.
Lo polozzino, è disette pionifuoriteno compreso ilsottotetto, più un piono
semintenoto.
Su questo piono, oll'interno nelcortile, sitrovo I'unitò relotivo ollo presente relozione.
L'unito immobiliore sviluppo uno superficie lordo dicirco 62 mq e od esso sioccede
do vio Metouro scendendo lo scivolo coneggiobile che dopo un portone in legno,
continuo ottroversondo un ondrone coperto su cuioffocciono gliingressidiolcuni
locoli tro i quoli il loborotorio di cui sliomo lrottondo.
Lo porto d'ingresso olloborotorio è in legno, gliinfissisono in metollo con vetro
semplice, obbostonzo degrodoti e con olcuni vetri rotti.
L'impionto di riscoldomento, tipico dei locoli occessori e dei box outo degli immobili
dell'epoco. consiste in tubozionioletlote che fungono do scombiotoridicolore, o
visto lungo le poreti.
L'impionto condominiole è stoto probobilmente stoccoto e comunque non risultovo in
funzione durqnte I'ororio di occensione, come si è potuto verificore occedendo
onche in oltre proprietò dello stesso condominio che invece nello stesso momenlo
risultovo no risco ldole.
Le due contine, olle quoli si occede do percorsi pedonoli in porte scoperti, honno
povimentozione e poretiol grezzo e porto in legno.
Non sono stotireperitidocumentio cerlificozioniriguordontil'impionto elettrico, onche
questo non in funzione.
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Descrizione immobile di cui ol punto A
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contro

Dol "cotosto energetico edifici regionole" (CEER), non risullo olcun oltestoto di
prestozione energetico (APE) riconducibile oll'immobile oggetto dello presente
relozione.

Deslinozione CondizloniSup. Ulile Sup. Coeff
complessivo Commerciole

Complessivo

Sup. Esposizioe
Commerciole

Virluole
complessivo

Piono Sl
H 315
Loborotorio 48,5 Sud Sufficienti
Tolole coperlo 48,5 53,3 0,88 44,9

Conlinol 5,0 5.9 0,2 1,2 Sud Non visilolo
Conlino2 2,7 3,2 0,2 0,6 Est Non visilolq

TOTATE 57,2 62,4 46,7

Desllnozione
Iocoli

Finilure inlerne Condizioni lmpionli

Sufficienti lmpionto elettrico o
vislo con conoline,
punli luce o soffitlo,
contottori elettrici o
porete, riscoldomento
condominiole con
scombiotori di colore o
tubiolettoti.

Loborotorio Povimento in cemento,
poreti e soffitto
intonocoti e linteggioti,
porto in legno con
doppio chiusuro, infissi in
metollo con vetro
semplice.

Contino I e 2 Povimento in cemento
poreti e soffitto intonoco
grezzo, porto in legno.

Non
visionole

Non visionote

Corotlerisliche descritlive, finilure inlerne e impionli

Doti in sede

9. VATUIAZIONE COMPTESSIVA DEL BENE:

9.1 Critedo di sllmo
Per quonto riguordo icriteriodottoti per lo determinozione delvolore di mercoto
del bene in oggetto, o seguito disoprolluogo con rilievo metrico e fotogrofico,
dopo lo consultozione deidocumenti cotostoli, lo scrivente ritiene di utilizzore il

criterio dello stimo comporotivo, ossumendo come voloridiconfronto: quelli
pubblicoti nello "Bonco dotidello quotozioniimmobiliori" dell'Agenzio delle
Entrote (l o semestre 2A19); quelli pubblicoti dollo Comero di Commercio di
Milono, Monzo Brionzo, Lodi (2" semestre 2018); le quotozionidel Borsino
lmmobiliore; glionnunci divendito pubblicotisuisitionline speciolizzoti.
lnollre sono stote considerote le corotteristiche dello costruzione. delcontesto
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contro

ombienlcle e icoefficientididifferenziozione, didestinozione e piono, dietò,
quoli'tò e stoto dimonutenzione.
Poiché i prezzi comporobili ossunti, sono riferili od onnunci di vendito e non o
controtti di comprovendilo conclusie lroscritti, si ritiene opportuno, per ridurre lo
poienziole criticitò deldoto ossunto, opplicore uno riduzione del l0%.
Lo stimo è sempre riferìto olle condizionidell'immobile rilevote ol momento del
soprolluogo, inoltre lo volutozione è do intendersi sempre o corpo e non o misuro.

9.2 Fonti di informozioni
" Cotosto diMilono;
. Conseryotorio dei registri immobiliori, Ufficio diMilono l;
' O,M.l. Osservotorio del Mercoto lmmobiliore o curo dell'Agenzio del Terriforio.

bonco doti l" semestre 20.I9;
. Comero di Commercio di Milono, Monzo Brionzo, Ladi,2" semesire 2018;
. Quotozioni del Borsino lrnmobiliare, otiobre 20'lg;
. Quofozioni immobiliori online su sitispeciolizzoti {lmmobiliore.it, Commerciole.it,

ldeclisto.il).

9.3 volulozioni
L'unitò ìmmobiliore si presento in uno stoto di conservozione e monutenzione
Sufficiente.
È ubicoto in zono residenziole semi periferico mo servito do otlivitò commerciolie
servizipubblici, ilcondominio e ben tenuto sio nelle porticomr.;niinterne che nelle
focciote e le condizioniottuolinon limitono I'ogibilitò dell'immobile onche se

sorebbero ouspicobili interventi di monutenzione ordincrio.
Sullo bqse diquonto onolizzoto nello presente perizio, siconsideri per I'unitò
immobiliore sito in Milono, Vio Metouro I ì, oggetio dello presente proceduro, un
volore unitorio ritenuto equo e ottuole per immobilisimili consideroti liberi, porio
€lmq 850,00 circo.

Unilò
lmmoblllore

lmmobile Superficie commerciole
virtuole complessivo

Volore inÌero unilò
immobiliore

Volore dldllo e quolo
rlr

Lotlo I loborotorio + 2
cqnline

Mq46.7 € 40.000.00 € 40.000.00

Tolole €40.000,00 €40.000,00

Lqborotorio sito in Mìlono (Ml), piono seminlenolo (Sl ), mq commercioli vìrtuoli 46,7.

Volore stimoto € 40.000.00

9.4 Giudizio di comodo divisibilitò:
L'unitò irnmobiiiore ogqetto dello presente proceduro, per dimensionie numero
dei locoli, non è dìvisìbile e viene pertonto consideroto un unico lotto (lotto 'l).

9.5 e correzpnr:

?.6?rezzo bose d'oslo
Volore bose di slimq dello pieno proprielà (l/l), olle condizioni otluqli dl mercolo,
considerqto libero ol netlo delle decurtozioni)

I

Giuciice: Dotl.sso Simono Coterbi
Perito: Arr,--h. N4ourizio Angelorii
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lotto I -volore dirillo e quotq € 40.000,00
Riduzione 5% per ossenzo goronzio vìzi occulli e/o oneri non espressomente
consideroti (così come disposto dol giudice dell'esecuzìone)

- € 2.000.00

lotole ol netlo delle riduzioni € 38.0m,00

Per lo quoto di I
€ 38.000,00
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Esproprìozione inrmobiliare post L. B0 - N' 915/2019
C:ONDOTIINIO V]A ]\/ETAURO I 1/VESPRI SICItlANI 2/ },IILANO

contro

AtlEqAT

l. Atto di Pignoromento R.G.E. 915/2019;
2- lnlervento Agenzio Delle Entrote - Riscossione;
3. lnfervenlo Coso dicuro S. Pio X s.r.l.;

4. Visuro storico per immobile;
5. lspezioni ipolecorie effeltuole dol CTU;

6. Estrotto dimoppo e plonimetrio cotostole;
7. Atto di comprovendiio;
8. Stoto di fotto rilevoto do soprolluogo, scolo l:100;
9. Verbole offidomento incorico;
10. lnformozioni locozione immobile;
1 l. lnformozioni doll'omminisirozione di condominio;
,l2. 

Ceriificoti dl residenzo e stoto di fomiglio dei proprietori;
I3. Protiche edilizie Comune di Milono;
14. Foto.

Con lo presente relozione, lo scrivente, ritiene di overe ossolto completomente il

mondoto ossegnotogli, dichiorondo di over ogito in coscienzo medionte occuroti
soprolluoghi, oltento siudio di ogni csrotteristico che potesse influenzore lo presente
volutozione e giungendo infine ollo soluzione delquesito posto.

Milono, I8 dicembre 2019 ll perito
Arch. Mourizio Angeloni

Giudice: Doti.ssc Sinìonc Coterbì
Peri.io: Arch. Mourizio Angeloni

(o

Elo
(o

+
G'tr
oa
N

F

e
L
J

:lo

=g
TL
F
E
IJJoolt
=t
E]

bùò
E
UJ

2
J
uloz
o
§
É:)

irio
c
E
E
if

t0

L


