Avvise per procedura competitiva per la scelia del contraente
per Pacquiste di immebile ad use abitative
in Milano, Via Giacome Boni n. 24 e di immebile
ad uso box auterimessa in Milane, Via Meisé Loira n. 75
di preprieta della Sig.ra Mirella Torreggiani
il Geom. ANDREA LUCA MATTEQ VILLANE (cf. VLLNRLS6C30F265G), con Swmdie in Milano, Via
Awtart n. 77, non in proprio ma nellz sna gualitd di Esecotore testamentario della Sig.ra Mirells Torreggiani
fe.f. TRRMLL2ZSES8C2924). deceduta & Milano il 5/07/2024, da questa nominato nel testamento pubblico
pubblicato il 23/07/2024 a ministero del Dott. Giuseppe Calafiori. Notaio in Milano, 9236530499 di rep., (di

seguito anche I'Esecutore testamentario), ha onere di vendere gl immobili gia di proprietd delia Sig.ra
Mirella Torregeiani e di distribuire agli Eredi il ricavate delle vendite, secondo le disposizioni contenute
nel testamento.

Cio premesso |"Esecntore testamentario mette in vendita, mediante procedura competitiva per Ia scelta
dell’acquirente, gli immobili di proprieta della defunta Sig.ra Mirella Torreggiant meglio descritii nel
successivo punto | alle condiziont indicate nel presente avvise.

t. Oggetto della procedura competitiva

Il predetto avviso costituisce invito ad offrire € non offerta al pubblico ex art. 1336 cod. civ..

La Sig.ra Mirella Torreggiant era in vita proprietaria dei seguenti immobili:

LOTTO A

Emmohile i Milanoe, Via Gizcomo Beni n. 74, 2 destinazione shitativa.

L'Esecutore testamentario mtende procedere allz vendita dell mmmobile attraverso una procedura competitiva per
Ia scelta del contrasnte ponendo come base i valore della perizia di stima stragiudizisle del Geom. Marco

Pettorali del 2.12 2024, pari ad ewro 830.000,00 (ottocentotrentamila/06).
Appartamento nel Comune di Milano. sito al quinto piano dello stabile di Via Gizcomo Boni n. 24, composto da
7 vani catastali. con annessa cantinz pertinenziale al piano , & risulta cost censito:

Sup.

Foglio | Particella | Sub | Piano | Categoriza | Classe | Consistenza Rendita
catast.

£70 174 40 5/8% ALZ 3 7 vani 139mg; €1.446.08

LOTIOB
Immobile in Milane, Via Mois Loira 1.75, 2 destinazione box aptorimessa.
L Esecutore testamentario intende procedere alla vendita dell immobile attraverso una procedura competitiva per

la scelta del contracnte pornendo come base il valore della perizia di stima stragiudiziale del Geom. Marco



Pettorali def 2.12.2024, pan ad exro 40.000.00 (guarantaraila/00).
Box-autorimessa sito in Milano. al piaro tema dello stabile di Via Moisé Loira n. 75. di mg. 11, e risulta cost

censite:
Foglic | Particella | Sub | Piano | Catceoria | Classe | Consisienza Rendita
catast.
476 454 6 T Cr6 7 i1 mg » il mg € 107.94

Gli immobili risuftano liberi e vengono posti in vendita a corpo ¢ non a misura, aello stato di fatto e di dirtto in
cui si trovano con tutte le pertinenze, accessori, ragiont od azioni, eventuali servith: attive e passive, oltre oneri
fiscali come dovuti per Legge, il tutto salvo errore e come meglio specificato nei titoli di acquisto da parte della

Sig.ra Mireila Torreggiani, nella relazione peritale, negli atii e documenti di corredo ad essa allegati.

3
Coloro 1 quali sono interessatl all zcquisto degli immiobili individuati al pumto I del presente avviso (LOTTO A

¢ LOTTO B) dovranne fr pervenire - previo appustamente - proposiz irrevocabile di acouiste (una per
ogni lotto) sotioseritia e cauzionata in busta chinsa presse lo studio notarile “Calafiori— Ricei & Associati”
entre ¢ non olive Ie ere 13.00 del giorne biversiive aptecedente ks data di vendita.
La proposta irrevocabile di zcquisto dovri:
a. Indicare il lotto oggetto della proposta e il prezzo offerto, che dovra essere pari o saperiore 2d eare
830.000,00 (ottocentotrentamila/00) per ff LOTTO A e pari o snperiore ad earo 40.000,00 per il
LOTTO B:
b.  contemere Ia dichiarazione di essere comsapevole:

o che nel termine di 13 (quindict} giomi decorrente dallz data di aggindicazione verrd stipulato contratto

preliminare & acquiste con corresponsione & una caparra confirmatoria ex art. 1383 CC pari al 105 del
prezzo di vendita;

o che il perfezionamento della compravendita degli immeobili € subordinato alla condizione che la stipula
dell"atto notarile definitive di trasferimento dovrd avvenire entre ¢ nom oltre 90 (noventa) giom dalla
sottoserizione del prelininare;

c. imcludere la dichizrazione di avere avuto conoscenza integrale delle condizioni del bando di vendita e di

aocettarie;

d. essere accompagnata dal versamento di una couzione &'importo pari al 18% del prezzo offerte,

ianl”, che sard irattemudz gid all segiudicazione

mediznte assegpo civcelare intestate 2 “Mirella Torvegs
dall"Esecutore testamentario in acconto sul prezzo;

e comenere Uindicarione dell offerente:



3.

o seVefferente & una personz fisica: le generafith complete dell offerente (cognome, nome. luoge e data
di nascita. indirizzo di residenza, codice fiscale, recapito telefonico ¢ un indinzzo di posta eletironica
certificata e di posta ordinaria) e lo stato personale (libero, eonfugato e in fal caso il regime patrimoniale
scelto dat coniuet). provvedendo altresi ad allegare copia della carta di identita (in corso di validita). del
codice fiscale nonché di estratto per rassumto defl’atio di matimonie, rilascisto im carta [ibera
dall amministrazions comunale competente;

o selofferente & una persona giaridica: [a denominazione, sede, numero di iscrizione al Registro delle
Imprese competente. provvedendo altrest ad allegare visura camerale di data non anteriore ai tre mest
rispetio alla data dell” offerta presentata; generalita complete del legale rappresentante (cognome. nome,
luogo ¢ data di nascita, indirizzo di residenza, codice fiscale e recapito telefonico nenché ndirizzo di
posta elettronica anche non certificata), allegando copia della carta di idemtitd (in corso di validitd) e del
codice fiscale di quest ultimo, nonché §'indicazions della fonte da cui sono derivati i poteri esercitati dal
legale rappresentante, provvedendo altresi ad allegare, secondo § casi. procura notarile, ovvero copia defla
delibera dell"assemblea ¢/o delf’organo amministrativo. ovvero delibera di nomina {comvedata, gualora
necessaria. da copia dello statuto e/o dei pattt sociali in vigenza);

o incaso di cittadine di altre State. non facente parte delia Comunitd evropea, pdf del certificato di

cittadinanzz ed eventualmente permesso o carta di soggiorno. al fine della verifica della condizione di
reciprociti;

o se Pefferta & formulata da pit persene, copia anche per immagine/fotocopia della procura nilasciata
dagli altri offerentt per atto pubblico ¢ serittura private autenticata.
Non verranmo prese in considerazione le proposte difformi da quanto qui sopra indicato.

Procedimento di secliz del contraente

La procedwra competitiva per la scelta del contraente, che sard condotta dall”Esecutore testamentario,

assistito dat propri consulents, avra luogo - alla presenza del Notaio Dott. Giuseppe Calafion o di altro Notzio
dello Studio Notarile che segue - in Milaue, Pizzza S. Babilz u. 1, piane 2° presso [o studio potarile “Calafiori
— Ricei & Associati” in data 27 novembre 2025 alle ore 15.00.

Se risulter essere stata presentata un unica offerta valida per il relativo lotto, I'Esecutore testamentario

aggiudica senz altro il bene del medesimo all offerente.

Se risulteranne essere state presentate pid propeste valide per il relativo lotto. s procedera a gara

sulla base della propostz pit alia, mediante offerte in sumento con #l rilancic minimo In enre 10.600,00
{diecimila/lif) ciascana per # LOTTO A e in eure 1.000,00 (mille/60) per it LOTTO B. da effettuarst Iz prima

nel termine di sessanta secondi dall’apertora delle gara ¢ le swocessive entro sessantz second: dallofferta

L’ immobile sard aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pig aho.
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Agli offerenti non aggivdicatari sard immediatamente restitoita Iz cauzions. mentre [a ceurione di cui al punto 2
lettera d) pari al 10% del prezzo gia versata dall aggiudicatario sard trattennta dall Esecutore testzmentario, previa
consegra da parte del notaio.

Terminata la garz sard redatto appeosito verbale di aggivdicaziome, da comsiderarsi valevole ai fime
dell"aggivdicazione definitiva del lotto ¢ della successiva stipula dei contratti preliminare e definitivo di
compravendita.

Now saranno prese in considerazione successive offerte in aumento dopo "aggivdicazione.

4, Pagamento e trasferimento

La stipula del contratto preliminare di compravendita dell mmobile dovrd avvenire, presso il Notaio indicato
dall ageindicatario, pel termine di 15 giomi decorrente dalla data di sggiudicazione.

In sede di stipula del contratto preliminare dovra essere effetimato il pagamento dell’ importo pant al 10% det
prezzo offerto - ulteriore rispetto all acconto prezzo gid trattenuto dall Esecutore testamentarto, part al 10% del
prezzo di cui al punto 2 lettera d) - mediante consegna all Esecntore testamentarnio di wn assegno circolare
imtestato a “Mirellz Torreggiani”.

In sede di stipulz del contratto definitivo df compravendita dell immobile presso il Notaio wmdicato
dall’aggiudicatario sara effettuato il saldo prezzo (pari al valore &i aggivdicazione dedotii: (i) la cauzione pari al
107 del prezzo versata con Pofferta imevocabile e (i) Pacconto part al 10% del prezzo gid versato n sede &i
preliminare).

In caso di mancata stipula del contratto preliminsre di compravendita per causa imputabile all sggiudicatario, lo
stesso sard decaduto dal diritto di scquisto ¢ UEsecutore testamentario avea diritto ad ncamerare [a cauzione a
titolo di penale, fatta salva Iz possibilita per ['Esecutore testamentario di net confroati dell zggivdicatario,
in caso di successiva vendita dell immobile ad un prezzo inferiore, a titolo di risarcimento del mageior danno.
Qualsivogliz adempimento e costo conmesse al trasferimento dell tumebile € a carico dell aggiudicatario.

5 Pubblicita

La pubblicita del presente avviso sard effetiuate mediante pubblicazione, almeno 15 glomi prima del temmine per
il depesito delle offerte, sui siti ed i quotidiani curan da PFM Sl e Manzoni.

Le pubblicazioni di cui sopra. con valore legale e contraddistinte dal simbolo, saranne comedate dai seguenti
> Avwviso di vendita

» Eventuali documentt inerenti la vendita

I trattamento dei dati persomali comunicati dagli offerenti si svolgerd in conformita alle disposizioni
vigenti.

t. Fore competente

Per ogni ¢ qualsiast controversia relativa al presente avviso, alla ssa nterpretazione, esecuzione, validitd o
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'Pefﬁcacia, nonché per ogni altra controversia comunque connessa al medesimo e/o alla presente procedura
competitiva sard competente in via esclusiva il Foro di Milano.
7. Visite e informazioni
Gli immobili in vendita sono visionabili previo appuntamento prendendo contatti ai seguenti recapiti: Geom.
Andrea Villani, tel. 02.9288.4860 - e-mail andrealm_villani@tiscali.it .
Alla luce di quanto sopra, I’Esecutore testamentario, Geom. Andrea Luca Matteo Villani

AVVISA

che il giorno 27 novembre 2025 alle ore 15.00 e ss. presso lo studio notarile “Calafiori — Ricei & Associati” - sito

in Milano, Piazza S. Babila, 1. piano 2° si fara luogo alla procedura di scelta del contraente per I’acquisto

dell’immobile descritto quale LOTTO A

€

che il giorno 27 novembre 2025 alle ore 17.00 e ss. presso lo studio notarile “Calafiori — Ricei & Associati” - sito

in Milano, Piazza S. Babila, 1. piano 2° si fara luogo alla procedura di scelta del contraente per I’acquisto

dell’immobile descritto quale LOTTO B,

con deliberazione sulle offerte ricevute ed eventuale gara tra gli offerenti, con le modalita e alle condizioni

di partecipazione sopra descritte.
Milano, 22 ottobre 2025 /}
L’Esec y

tore testamentario / /
fidrep Luga Matteo Villani) , ‘
/
s N ﬁ(m og”




