@Q&%aoto /4 ofu QOZ&?oL [lef; WSTous &;.o(&,

GEGCM, STEFANO PASTORELL] ‘
PERIZIA ESTIMATIVA
'UNITA’ IMMOBILIARI AD USO ABITAZIONE SITA IN:
MILANO PIAZZA IMPERATORE TITO, 6.

il sottoscritto Geom. Pastorefli Stefanc, PSTSFNG4L27F2058, residenta in Vanzago, Via Envico Fenmi, 23,
istritto prasse il Coflegio del geometd Frovincia di Milano al n®10824, in qualith di tacnico incaricato, redigs
Ia seguente vaiutazione estimativa deffe unita o cul aloggetto.

Allo scopo di raccogliere e valutare ogni slerents atio a determinare un Bquo . compeienie giudizio &

stima, Lo-scrivente ha effeliusto visite di sopraliuogoe indate 21.00.2023.

Pertanto, facendo riferiments. & quanto rfevalp in loco e assunte Ie_ opporfune  informezloni dalka

documentazions scquisita e fomitemi, il sottoscritto procede slia etesura della prasante

Piazza Imperstora Tio, sl trova nelia zona Est della Citby, appena fuori dallarea delia “Circonvaliazione
Estorns® (200 metr). Linsediamento prevalente del luogo @' il ipo residenzisle, svilippato in palazzi avent
in media da 8 2 8 plan! Tuor terra con locall @ negozl al plane tena (fvello stradile). L'agglomerato dagll
edifict clrcostanti, tisulta essersi formato tra glf anni 50 e gl anni 80,

§ negozi con i gener di prima. necessit3, | sarvizi sociall, gl sportel bancar, le aitrezzatue per fo sport @ i
tempo libero sonc uibicati nefla vicinanze Seppur con poca sceka. ' |

pieni fuor terra, da un cortiie intemo ad uso comune. La struttura principale & in c.a. od Tmun perimetrali in. ’

hlocchi di laterizio, la finitura estema. invece riswta essere In mattoni paramano ad ssclugione del planofera

il quale & in lastre di pletra, L& palazzing & munia di ascensorg, Non v giano deltaglt architettonici ne finiturg,~

segralare.
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GEOM. STEFANO PASTORELLI
Nelko specifics Funit oggeita di stima & cos! costiiuita:

Uinita immobiliare residenzials al planc primo composta da un Ingresso che fimge anche da diskmpegno di -

dighribuzione, un grande seggiomo, una cucina abitablle, un bagno; un dpostigha e dus ample camere.
L'unita ha arche due balcon! raggunaibil ispettivamente dalla cucing & da una camera. B tuta coms
rappressntato nella scheda catastale vigante n. T155128 (non allageta alla prasente). Lunitd risuba avers
una supsHicia lorda pari a 80,88 mq od una superficia di balcani pari 8 6,0?;13@ Incltre Yappartaments ha
una cantir di pertnenza e cul dimensioni lorde sono par B 524 mg. Pertanio fa sua superlicie
commerciale risulta essere 90,8046,07x35%+5,24x40%= 85,100 mq {hovantacingue, 10).

Attugimente Funit immobifiare risiita avere la stesss distribuzione deflo stato originatio, nonostante quasto
& stalo rifato § locale bagno mediants fs sostituzions def rivestiment @ del sanitar, nonché delfimpianto o
distribuzione, circa 15 anni fa. Ls pavimentazioni d tulta casa sono quelle originarie delia realizzazione, In
manmitioni. Gl intonaci delle pareti sono in ottimo stato # periodicaments tintegglate. Non Hsuflanc esserc
fessurazion, cavilleture o punt df muffa 9d umiditd ove & stato peasibile controliare.

L umith immobilizire Asulta cerwfta presso it cataeto fabbricali 4 Miano come segue:
Comune di Milana Foglic 482 Mappale 185 Subalterno 11 - Piazza limperatore Tito, 6, Piano 3, 1,

categoria AJ3 classe 4 ~vani 5,5 - rendita Euro 752,74, Alla data dells presente risulta infostato &

Alla data odiena Funitk non presanta particolasi efementi che ne possano atribuire un valore spedfice,
risulta i fulto secondo le pilt classiche tipologie costrultive edilizie degli anni 50,

e pavimentazionl risultanc n masmttoni e/o greniglie dallo sessors di 2em, | rivestimeni verlical el tocall
cuging e hagno sono in mne:mm 10D o 6 26326cm, Le parel sord rasate a dﬁi& a
tinteglate. 1 esrramenti sono futl in legno & dopplo vatro, (non si comprende Pepoca di installazione).
Limpianto elefiric risulta esasra quelo originario. Limplanto of fiscakdamento & condominiale deltipo

kd

Geom. Stefanc Pastorellt - \a E.Ferml, 23, 20042 Vanzago (MI) *
347, 97954793 - - st.pastoreli@gmali com - Piva 05868 180968 - C.F. PSTSFN&L??HQS
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 caraiterisliche similar, jn.un.

GEOM. STEFANO PASTORELLY

Wmie a radintore iy gilrninio mennﬁ-racqua-aalda sanfania viens prodetta da un bolier eleftrios situato
In cucin. L'altazza infema delPunits residenzisle & d 2,80 melr,

Non & stato Breventito alfa data odierna Ptiestato di prestazions enérgetico

Deta la peculiaita detfuniti in oggstio che, ken si prests alfindividuazione di un mercato di riferimento par
bend df natura simitari e tenuto In debita considsrazione gll aspelti qui slencati:

~ Mubicezione e relativa esposizicns/affaccio

- le caratteristiche di realizzazions, la caratteristiche di finitura ed I loro etiuele stato di conservazione

- e opera necessarie a ripristinare uno stata di confort minimo par renderfo viviblie

- {a superficie commaerciale dellunitd o delie perlinenze

~ ¢ situazione atiuale del mercato immobilliare

-1 cosfficient] di apprezzamento/deprazzaments

si ritiens di praceders con ¥ criterio 4} valitazione basato sulla etima comparativa del vadod df mercato
aumentad & diminuiti secondo quanta sopra citato.

Considerando che, § &

mmm 2ona, per, immw.wmw destinazione d'yso auantl "
ne, si attesta su valori medl di cirea €@mg

3.900,006/ma, Mentre i borsing mmobillars OMI roorts ‘per immobill resldenziglh in nomale ateto gl "

conservaziong un valore di minimo di 2800 €mq ed un valore massime di 3800 €/mqg, Richiamato tugn JL
considerazdoni sopra esposte, esperite je cpportune indagini conoscitive in loco, si ritlene dl essore
glusio atirbuendo il seguents valore commerciale all'immohbile oggetto di stima: 3100,00 €mg

Vakdazione: 85,10 mq x €/mg 310,00 = 264.810,00 € (duecentonovantaquattromilactiocantodincl/00)

Geom, Stefano Pastorelil - Via £.Ferml, 23, 20043 Vanzaga {M]
347.97954793 - st.pastorslli@gmailof
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M«AS’[E?MKO FASFORELL) .
Ritenendo di sver esaurito I markiato affidatomi, ko sctivente attasta quanio sapra secondo sa’en_za ¢
LI, 24/08£2023
Gapm Stefano Pastornil

u

Geom. Stefano Pastorelli - Via E.Fermi, 23, 20043 Vanzago (MI) .
347.97954793 - st pastorelli@gmail.cor - P.iva 05868‘!80968 C.F, PSTSFNB‘#LZ?FEUSS":.
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