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N O T A I O 

DOTT. ALBERTO VILLA

N. 94459 Repertorio                          N. 35595 Raccolta

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2015 (duemilaquindici), questo giorno 31 (trentuno) del 

mese di luglio, alle ore 10,45 (dieci e quarantacinque).

In Lainate, Via Pogliano n. 3, presso la banca "Monte dei Pa-

schi di Siena S.p.A.".

Avanti a me dottor ALBERTO VILLA, notaio in Milano, iscritto 

presso il Collegio Notarile del Distretto di Milano, si sono 

costituiti i Signori:

da una parte

- MAESTRI Bruna Maria Rosa, nata a Valmozzola il 2 settembre 

1940, domiciliata in Pero, Via Verdi n. 8, codice fiscale MST 

BNM 40P42 L641E, la quale dichiara di intervenire al presente 

atto sia in proprio che quale procuratrice speciale del si-

gnor:

- TREVISAN Bruno, nato a Torre di Mosto il 22 novembre 1939, 

domiciliato in Pero, Via Verdi n. 8, codice fiscale TRV BRN 

39S22 L267H

Coniugi in regime di comunione legale dei beni

a quanto infra autorizzata in forza di procura speciale in da-

ta 25 giugno 2015 rep. n. 94115 a mio rogito, che in originale 

a quest'atto si allega sotto la lettera "A";

dall'altra parte:

- XXXXXX XXXXXXX , nato a Rho il 25 ottobre 1979, domicilia-

to in Pero, Via Cavallotti n. 4, codice fiscale XXX XXX XXXX 
XXXXX, celibe,
della cui identità personale io notaio sono certo, i quali 

convengono e stipulano quanto segue:

1°) I signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, que-

st'ultimo come sopra rappresentato, dichiarano di vendere, co-

me vendono al signor XXXXXX XXXXXXX , che accetta ed acqui-

sta in proprio il diritto di piena proprietà delle seguenti 

porzioni immobiliari:

in Comune di Pero, Via Verdi n. 8 e precisamente:

- appartamento ad uso abitazione al piano terra (rialzato) 

composto da quattro locali oltre servizi, con annesso vano 

cantina di pertinenza al piano primo interrato;

- vano di cantina di pertinenza al piano primo interrato com-

posto da un locale, due ripostigli oltre servizio, con annessa 

area di pertinenza al piano terra con accesso carraio da Via 

Garibaldi;

- box ad uso autorimessa privata di pertinenza al piano terra 

con annessa area di pertinenza.

Il tutto è attualmente censito al Catasto Fabbricati di detto 

Comune come segue:

- foglio 3, mappale 39, subalterno 703, Via Giuseppe Verdi n. 

8, piano T/S1, categoria A/7, classe 1, vani 6,5, rendita ca-

tastale euro 637,82 (l'appartamento).

Registrato a:  

MILANO 6 

il 05/08/2015 

n. 30078 

Serie 1T 

Pagati euro 654,00 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
A

R
IA

N
G

E
LA

 S
IR

E
N

A
 E

m
es

so
 D

a:
 IN

F
O

C
E

R
T

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 E

LE
C

T
R

O
N

IC
 S

IG
N

A
T

U
R

E
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
78

1c
b6



 

 

 Si precisa che detta identificazione catastale deriva dalla 

soppressione del seguente identificativo foglio 3, mappale 39, 

subalterno 5, giusta denuncia di variazione per ampliamento 

presentata all'Agenzia delle Entrate in data 29 luglio 2015 n. 

282068.1/2015 prot. MI0553778;  

- foglio 3, mappale 39, subalterno 705, Via Giuseppe Garibaldi 

SNC, piano T/S1, categoria C/2, classe 4, mq. 44, rendita ca-

tastale euro 72,72 (la cantina). 

Si precisa che detta identificazione catastale deriva dalla 

soppressione del seguente identificativo foglio 3, mappale 39, 

subalterno 702, giusta denuncia di variazione per ampliamento 

presentata all'Agenzia delle Entrate in data 29 luglio 2015 n. 

282176.1/2015 prot. MI0553780;  

- foglio 3, mappale 39, subalterno 704, Via Giuseppe Verdi n. 

8 n. A, piano T, categoria C/6, classe 2, mq. 20, rendita ca-

tastale euro 52,68 (il box). 

Si precisa che detta identificazione catastale deriva dalla 

soppressione del seguente identificativo foglio 3, mappale 39, 

subalterno 701, giusta denuncia di variazione per ampliamento 

presentata all'Agenzia delle Entrate in data 29 luglio 2015 n. 

282076.1/2015 prot. MI0553779.  

A loro volta l'identificazione dei subalterni 702 e 701 deriva 

dalla soppressione del subalterno 4 giusta denuncia di varia-

zione del 16 dicembre 1998 n. 257307.1/1998 per divisione del 

locale negozio in box e locale deposito. 

Coerenze in contorno ed in senso orario in un sol corpo: 

proprietà di terzi al mappale 281, Via Verdi, Via Giuseppe Ga-

ribaldi, proprietà di terzi al mappale 282 

Il tutto salvo errore e come meglio in fatto. 

Accesso carico e scarico: direttamente dalla Via Verdi. 

A migliore identificazione di quanto in contratto le parti 

fanno espresso riferimento alle planimetrie catastali che si 

allegano al presente atto sotto le lettere "B", "C" e "D".  

I signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, quest'ul-

timo come sopra rappresentato ed intestatari catastali delle 

porzioni immobiliari in oggetto con riferimento alle planime-

trie depositate in catasto, dichiarano, e la parte acquirente 

conferma, che sia i dati catastali che le planimetrie sono 

conformi allo stato di fatto. 

Oltre a quanto sopra venduto ed acquistato, in via assoluta ed 

esclusiva, è compresa la proporzionale quota di comproprietà 

delle parti comuni ai sensi dell'art. 1117 c.c.. 

2°) Quanto in contratto si intende venduto ed acquistato a 

corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto attua-

le, manutenzione e stabilità in cui si trova, con ogni relati-

va accessione e pertinenza, fissi ed infissi, azioni e ragio-

ni, servitù attive e passive anche non apparenti e disconti-

nue, subentrando la parte acquirente in pieno luogo e stato 

alla parte venditrice per ogni rapporto inerentevi. 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
A

R
IA

N
G

E
LA

 S
IR

E
N

A
 E

m
es

so
 D

a:
 IN

F
O

C
E

R
T

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 E

LE
C

T
R

O
N

IC
 S

IG
N

A
T

U
R

E
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
78

1c
b6



 

 

3°) La presente vendita viene convenuta per il concordato 

prezzo di euro 220.000,00 (duecentoventimila/00), somma che i 

signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, quest'ulti-

mo come sopra rappresentato, dichiarano di aver già ricevuto 

dalla parte acquirente alla quale rilasciano ampia e finale 

quietanza di saldo con formale promessa di null'altro avere a 

pretendere al riguardo, con rinuncia all'ipoteca legale. 

4°) Si dà atto che con oggi stesso la parte acquirente viene 

immessa nel possesso giuridico di quanto in contratto. 

La materiale consegna anche per ogni effetto di godimento sarà 

effettuata in data odierna. 

Dalla materiale consegna quindi sono e saranno a favore e ca-

rico di parte acquirente tutti i frutti ed oneri relativi men-

tre imposte, tasse e spese comuni precedenti si intendono ad 

esclusivo carico della parte venditrice. 

5°) I signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, que-

st'ultimo come sopra rappresentato, stanno garanti circa la 

regolarità della proprietà e la sua esenzione da iscrizioni, 

trascrizioni pregiudizievoli vincoli di prelazione, nonchè da 

oneri e pesi di sorta, per il che si impegna alla più ampia 

manutenzione del presente contratto anche per ogni caso di 

evizione. 

6°) In ordine alla provenienza i signori MAESTRI Bruna Maria 

Rosa e TREVISAN Bruno, quest'ultimo come sopra rappresentato, 

riferiscono che quanto in contratto a loro pervenne in forza 

di atto di vendita in data 27 marzo 1997 a rogito Notaio Save-

rio Romanelli di Milano, rep. n. 185391/15137, registrato a 

Milano - Atti Pubblici il 9 aprile 1997 al n. 6891 serie 1V e 

trascritto a Milano 2 il 9 aprile 1997 ai numeri 25107/18645, 

atto al quale si fa ogni e più ampio riferimento per patti, 

condizioni e planimetrie in esso contenuti come se le risul-

tanze dello stesso fossero qui integralmente riportate. 

7°) Tutte le spese e tasse del presente atto, inerenti e di-

pendenti, si intendono ad esclusivo carico della parte acqui-

rente. 

Dichiarazioni urbanistiche 

Nelle forme di cui agli art. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 i signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bru-

no, quest'ultimo come sopra rappresentato, consapevoli delle 

responsabilità penali delle dichiarazioni false o reticenti, 

dichiarano: 

- ai sensi della vigente normativa in materia urbanistica ed 

edilizia, che quanto in contratto è parte di fabbricato co-

struito in data anteriore al 1° settembre 1967 e che successi-

vamente in esso e nelle parti comuni condominiali non sono 

state apportate modifiche che avrebbero richiesto ulteriori 

provvedimenti autorizzativi ad eccezione di quelle opere per 

le quali è stata rilasciata dal Comune di Pero Concessione 

Edilizia n. 26/1999 Protocollo n. 5136 del 12 marzo 1999 per 
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la variazione di destinazione del vecchio negozio a box auto. 

Certificazione energetica 

Ai sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni in mate-

ria di prestazione energetica degli edifici, i signori MAESTRI 

Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, quest'ultimo come sopra 

rappresentato, garantiscono l'inesistenza di cause determina-

tive della decadenza dell'attestato di prestazione energetica 

che si allega al presente atto sotto la lettera "E". 

La parte acquirente dà atto di aver ricevuto le informazioni e 

la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine 

all'attestazione della prestazione energetica degli edifici. 

Per quanto occorrer possa, circa la normativa di cui al V com-

ma dell'art. 7 del DPR del 16 aprile 2013 n 74, le parti si 

dichiarano edotte da me Notaio dell'osservanza della discipli-

na inerente il "Libretto di impianto", con particolare riguar-

do alle sanzioni pecuniarie per il caso di mancata osservanza 

delle citate norme. 

I signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, quest'ul-

timo come sopra rappresentato dichiarano che relativamente al-

la cantina subalterno 705 oggetto del presente atto non si al-

lega il certificato di prestazione energetica in quanto trat-

tasi di porzione immobiliare priva di impianto di riscaldamen-

to o di uno dei sottosistemi per il riscaldamen-

to/raffreddamento termico, come risulta dalla dichiarazione 

dell'Architetto Massimiliano Trevisan che si allega sotto la 

lettera "F". 

DICHIARAZIONI FISCALI 

a) I signori MAESTRI Bruna Maria Rosa e TREVISAN Bruno, que-

st'ultimo come sopra rappresentato, dichiarano che la presente 

vendita non è effettuata nell'esercizio di una impresa commer-

ciale. 

b) La parte acquirente, agli effetti fiscali, dichiara di non 

essere in rapporto di coniugio né di parentela in linea retta 

con la parte venditrice.  

c) La parte acquirente, ai sensi del comma 497 articolo 1 del-

la Legge 23.12.2005 n. 266 ("Legge Finanziaria 2006"), chiede 

che la base imponibile per la liquidazione delle imposte di 

registro, ipotecaria e catastale sia costituita dal valore 

dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 e 5 

D.P.R. 131/1986 (cosiddetto valore catastale) che dichiara es-

sere pari ad euro 88.200,00. 

d) Le parti, per quanto occorrer possa, dichiarano espressa-

mente di volersi avvalere delle disposizioni di cui all'art.12 

della Legge 13 maggio 1988 n. 154. 

e) Agevolazioni 1° casa 

Ai sensi e per gli effetti della Legge 28 dicembre 1995 n. 

549, e successive modificazioni, la parte acquirente dichiara: 

- di risiedere nel Comune ove è sito l'immobile in oggetto; 

- di non essere titolare esclusiva o in comunione con il co-
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niuge dei diritti di proprietà, usufrutto, uso ed abitazione 

di altra casa di abitazione, nel territorio del Comune in cui 

è situato l'immobile in oggetto; 

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime 

di comunione legale, su tutto il territorio nazionale dei di-

ritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprie-

tà su altra casa di abitazione acquistata dalla medesima parte 

acquirente o dal coniuge con le agevolazioni per l'acquisto 

della prima casa previste dall'art. 1 della Legge 22 aprile 

1982 n. 168 e successivi provvedimenti così come elencati 

all'art. 3 comma 131 della predetta Legge n. 549/95; 

- che il presente trasferimento ha ad oggetto abitazioni o lo-

ro pertinenze non rientranti nelle categorie catastali A/1, 

A/8 e A/9 e, per quanto occorrer possa, classificate non di 

lusso secondo i criteri di cui al D.M. 2 Agosto 1969; 

La Parte acquirente prende atto che in caso di dichiarazione 

mendace o di trasferimento dell'immobile acquistato con il 

presente atto prima del decorso dei cinque anni da oggi, qua-

lora non seguito - entro un anno dalla vendita - dal reimpiego 

del prezzo nell'acquisto di altra casa di abitazione da adibi-

re a propria abitazione principale, si verificherà la decaden-

za dai benefici conseguiti con questo atto. 

f) Contratto preliminare registrato  

Le parti inoltre danno atto che la presente vendita costitui-

sce adempimento del preliminare registrato a Milano 5 il 14 

luglio 2015 al n. 2227 Serie 3 esatti euro 300,00 (trecen-

to/00), di cui euro 100,00 (cento/00) per imposta proporziona-

le di registro. 

g) DETRAZIONI DI CUI ALLA LEGGE 449/97  

La parte venditrice in relazione alla detrazione sulle imposte 

sui redditi di cui all'art. 1 della Legge 449/97 e successive 

modifiche, dichiara di voler continuare ad usufruire di tale 

detrazione per i rimanenti periodi di imposta ai sensi del 

comma 12-bis dell’art. 2, D.L. 13 agosto 2011, n. 138, aggiun-

to dalla legge di conversione 14 settembre 2011, n. 148. 

h) Credito d'imposta 

Ai sensi dell'art. 7 Legge 448/98 la parte acquirente dichiara 

di aver venduto con atto in data 4 febbraio 2015 a rogito No-

taio Antonio Barbazza di Arese rep. n. 11141/3308, registrato 

a Milano 6 il 16 febbraio 2015 al n. 4695 serie 1T, quanto ac-

quistato con atto in data 29 aprile 2003 a rogito Notaio Ore-

ste Cirillo di Parabiago rep. n. 9879/5596, registrato a Le-

gnano - Atti Pubblici il 14 maggio 2003 al n. 739 serie 1V e 

chiede che il relativo credito di imposta pari a euro 1110,00 

(millecentodieci/00) vada a parziale scomputo dell'imposta di 

registro dipendente dal presente atto. 

Dichiara la parte acquirente che la unità immobiliare in og-

getto verrà adibita a propria abitazione principale. 

DICHIARAZIONI EX LEGGE 4/8/2006 N. 248 
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In adempimento alle disposizioni recate dall’art. 35, comma 

22, del Decreto Legge 4 luglio 2006, n. 223, convertito in 

Legge 4 agosto 2006, n. 248, le parti contraenti ai sensi e 

per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 

445, consapevoli circa le sanzioni penali previste dall'art. 

76 del citato D.P.R. n. 445/2000 per le ipotesi di falsità in 

atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate e consapevoli dei 

poteri di accertamento dell’amministrazione finanziaria e del-

la sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, in-

completa o mendace indicazione dei dati, sotto la loro perso-

nale responsabilità dichiarano quanto segue: 

a) di essersi avvalse parte acquirente e parte venditrice  

dell'opera di un mediatore immobiliare e precisamente della 

società "PROGETTO BONOLA S.A.S. DI PULIMENO ANDREA & C.", con 

sede in Milano, via Fratelli Rizzardi n. 1, numero d'iscrizio-

ne nel registro delle imprese, codice fiscale e partita iva 

05116230961, REA n. MI-1798324, abilitata all'attività di me-

diazione ai sensi dell'art. 11 del D.M. 452/90 come da comuni-

cazione in data 20 marzo 2013 prot. 69850/2013, in persona di 

PULIMENO Andrea nato a Milano il giorno 1 marzo 1985, nella 

sua qualità di Legale Rappresentante, preposto all'attività di 

mediazione ai sensi dell'art. 11 del D.M. 452/90 come da 

S.C.I.A. in data 20 marzo 2013 e di avere corrisposto per la 

suddetta prestazione d'opera: 

- quanto alla parte acquirente, la somma di euro 8.052,00 

(comprensiva di IVA) mediante due assegni bancari non trasfe-

ribili di euro 4.26,00 cadauno tratti in data 31 luglio 2015 

dal Monte dei Paschi di Siena Spa, n. 0882828423-09 e n. 

0882828424-10; 

- franco da mediazione la parte venditrice; 

b) che il pagamento del corrispettivo di vendita è avvenuto 

secondo le seguenti modalità: 

- euro 2.500,00 mediante assegno bancario non trasferibile n. 

8267616469-08 tratto sulla banca "Intesa Sanpaolo S.p.A." Fi-

liale di Pero, Via Sempione n. 80, in data 10 marzo 2015 

all'ordine di Trevisan Bruno; 

- euro 17.500,00 mediante assegno bancario non trasferibile n. 

0882828421-07 tratto sulla banca "Monte dei Paschi di Siena 

S.p.A.", Filiale di Grancia di Lainate, Via Pogliano n. 4, in 

data 27 giugno 2015 all'ordine di Trevisan Bruno;  

- euro 200.000,00 mediante quattro assegni circolari non tra-

sferibili di euro 50.000,00 cadauno, emessi in data 31 luglio 

2015 da Banca Monte dei Paschi di Siena Spa, all’ordine di 

Trevisan Bruno, nn. 6061168929-10 – 6061168930-11 – 

6061168931-12 – 6061168932-00. 

E richiesto io Notaio ho steso questo atto che ho letto alle 

parti le quali approvandolo lo sottoscrivono con me Notaio al-

le ore 11,10 (undici e dieci). 

Omessasi la lettura degli allegati per espresso esonero delle 
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parti.

Quest'atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me 

completato, consta di quattro fogli occupati per intere dodici 

facciate e sin qui della tredicesima.

All’originale firmato

Maestri Bruna Maria Rosa

XXXXXX XXXXXXX 
Dott. Alberto Villa Notaio
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