Retazlone di sima Esecuzlone Immebtliare - n, 1135-2018

Tribunale di Milano

PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMORILIARE

RG. 1135/2018

Giudice delle Esecuzioni: Dotf.ssq MARIA BURZA

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 003: urita immobiliare in BOLLATE {MI], viale Lombatdia r. 18.

PORIIONE A QCCUPATA
DALLA ESECUTATA

PORZIONE B OCCUPATA
DAL LOCATORE

Frg. 1

Frmeta Da: CLAUDIQ STEFANATI Emessa Da; HHFOGERT FISRA QUALIFICATA 2 Gtk 16RO



Relgzione df sfima Esecuzione immobiliore - n. 1135-2¢18

INDICE SINTENCO

Cati Catastali
Copo A
Beniin Beollate (M) viale Lembardion, 18
Categera AJ [Abitazient di tibo economico]
Cati Catastali: foglio 25, paticela 245, subalternc 17,

Stolo occupativa

Al sopralfuogo effettucta in data 11/11/2022, nlla presenza dell* Avye. De Iuani Francesca, av-
vero del Custode Givdidaro, & state possibile occeders aQll'immokile; si fa prosenta che 'unitd
immaobiicre & stata suddivisa / frazionata in due poreioni, cioscuna dotata di ingresse indipern-
dente, di cui una, lo pordione A, & cccupata dallcn Fc;:m|||u:: dellq Esecmﬂ’ru £ taltro, la porzo-
nc B, e cedutain locozione alle famiglio o/l e y

Coantrafff di lecaziona in essere

Una porziche dell’apparamento isulta assere locata al signdi RN
a1 def contratta di locozione od wso abitative delle durata dianmg qu& 9 c:l AR
al ¢ attobre 2020, registrato presso 'Agenzia delle Entrate il ¢ ottobre 2014 al n. JEEERENERI:
dota antariore allo netificazione del pignoramento immobiliare e perfantc opp® il
Esecuzione.
[allegqoto &)

Caomproprletarl
NO

Prezzo al netto delle decurtazioni
ca libero: € 3461.000,00
dooaccupaio: € 328.000.00

Mota bene: 'impeorto decurtato per state occoupative & stato determinate con rifedmente allg
sala Pordone B ceduta in locazions in forza di contretio di locozione come meglio specificato
al cap. 3.2,
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Reloxfone d1 dHimg Esacurlens Immablilcre - n, 1135-2018

LOTTO 003

{Apportemento)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGRORATI

1.1. Descrizione del bene

In Comune df Bollata (M}, in viale Lombardia n. 18, appartamento pasto al seconda piang,
facents parte di un edificio Bolato ad uso residenzicle e terziario, che s erge per 3 piani for
terra, offre ad un piano interrato, con annessa arec cortiiva carmune adibita per lo moggior
porte ad area di monovra e of parchegaio ed gtfrezzata, in parte minere, o vergs,

5 segnoiia che "unitd immabilare & stata suddivisa / frazicnoto in due porgoni, cioscuno dota-

ta di ingresso indipendente, di cui una, la perione A, & occupata dallo famiglia dello Esecuta-
) I'altra, lo porzione B, & ceduta in lacazione allg farmigha del signor
*he 0 cecupa.

O porzigne A ocoupata dalla fomiglia della Esecutata gade di doppia esposizions ad & com-
posta da un ampio soggiomo, dotato df angolo cottura, che funge anche da ingresse, i ol
spozic isuita fimifaio do una parete ad angoto ottuso, una aaficamera oila Quaote si occede
dal seggiomo e dalla quale & possibile nocedere dlla comera mattimanicle, ad una camero
singola ad al bagne; o porione di appartamenta & nolfre dotata di un grandes terazo a li-
vello sul guale § offacciono I soggiormo & le due camere da lette, alire ad un balzone laterale
collegato con il terrazeg; o state di manutenzione & di conservazione dsuitc pil che discreto,

Ly porzione B che risulfo ceduta in locazicns gode di doppio esposizione ed & composta da
un amgic saggicno, che funge anche da ingresso, dotaro ol angalo cotturg, e da ung anti-
comara dlla guale si accede dal seggiome & dolla quale & passibile gccedere clle ire camers
da fetto ad al bagna: o poricne di appodomento & inoltre dotata di un lungo balzone a livel-
lor e cwi inghezza si sviluppo lungo | due lati di espreizione dell’appartomeanto; 1o stato di mao-
nutcnzione @ di conservazione risulta sufficients.
A evidenzia che le suddette due porzioni sone compress in un'vnica unitd immoeobiliare distinta
al NCEU con F subalterno 11 del mappale 245 del foglio 25 che non @ stata cggetto of frozio-

narments catastale,

Lo zona in cui fiulta insedto d fabbricato & posta in pesizione perifedca rispetto al centro di Bal-
late e dista circo 400 m dalia stegione ferroviano di “Bollate Nord", circo 1.5 Km dal sunicipio e
circa 1 K dalla Caoscing fraversagna.

1.2. Queote e fpologla del dinfte gignoralo

i pignoramento frascritto in data 30/07/2018 O SR
al NCEUl’ B-:)I te al fg. 25 MG, 2435

de iniy

nata m ororno [

Zione dei beni, per la quota

[+ X

E arovo sull'immaobile distinto

e | S0

Il suddetto pigroramenta grava sLll'isnmobile identiicato of NCEU di Bollote al fg. 25 mapp.
245 sub. 11, altre che 5w gitre unitd immotilion ogoetto della Procedurna .
In_merite _al suddetfc pignoramentc non si evidenziano  eventuall discrepgnze  con

l'igentificozione & o titoloitd del bene,

Everduvalt comproprietari;
N,

Hallegano i Certifical contestuali di Residenza, di dtato civie, Anagrofica di matdmonic

[erllegyorber 4,

1.3. Idenlificale af catasto Fabbricatl come seque: {all. 3}

Infestala a:

Pars. 3

FAMNATI Ernesse Da: INFOCERT FiAMA QUALIFGATS 2 Sarialy; 162101

Firmnale Da; CLAUDIC ST

2



1.4,

1.5.

Reigzione o slima Esecuzione Immobillare - n. 1135-2018

L'irmolzile ‘ﬂom?onsurm di praprietd of; ”
P : g nata  in il giomo A codice  fiscale

mgme di separaacne del beni, per o quam dl Eﬂ ol pigna proprie-

Comune dl Bollate
dati identificetivi: fg. 25 part. 245 sub. 13

deti classamenta: cotegoria &73, classe 4, carsistenza 11 vani, suparicie catastale totale 211
m2, totale escivse aree scopearte |91 mé, rendita cotastale € 1,107,840,

Indifzzon: WA ARRIGO BOITO n_ 30, piano 2
{si precisa cha Ilindinzza attucle & vidle Lomibardia 18}
Braati dervanti da: Varozione del 0941142015 - Insefimento in visura ded dafi di superficie.

Coerenze
Dd neord ed in senso ordlio: prospetto su capannans insistente sul mogppala 245, caotile camu-
ne par due lati, comdeio e pionerattalo comund, oifra unitd immobiare df propretd di tera,

Eventuali discrepanze con 'identflcazione del bene dl cul all'atho di pignoramento e alfo nota
dl tfrascrizione

In makto al suddeito pignarementa non s evidenziono  eventuall  discrepanze oo

'identificoziones e 1o titolartd del bene.

‘2 DESCRIZIGME DEI BENI

21

2.2,

Descrigione sormmana def quartiere e zonc

In Comune di Bollate.

Foscia/zona: perferca Mspetta al centro del poese con parchegg limitati
Destinozione: Residenzicle

Tplogio prevalente; Abitazioni civili

Urbbanizrazioni: la zong & proveista di servizl di wrbanizzozions primanio e secondaria.
Servizi offerti dalla zona:

Jocuolo Socendario di 1¢ grade Eugenio Montale a circa 200 m. Souecla elementare Statale An-
tenio Rosmind 9 circa 1800 r, stitute Comgrensivo Mantesson a circa 1700 m, Asila Nida Arcoilris
a cirge 1000 m, Fligli di grimari Isfifuli Boncord nel raggio di circa 1500 m, Ufficio Postale o circa
1900 m, Fomnacia Goia Servizi a circo 900 mit, Supermercato CRAl o circg 1800 m, Supermer-
cato Camrefour g cirea 1500 m. sunicizio o circo 1800 m, Dspedole Saduti Bollotesi o circo
1700 m, Ospedale Sacce a circa 4.8 km, Stazicne Permoviania Bollate Naosd o cirga 500 m:

Principall cofedamentt pubibalici; Stazione Femaviaria Bollafe Mord o circa 500 m, Autobus fer
miata o circa 400 m,

Colegarmerdo alld rete autastradala: g circo £ Km innesto con la fangenziale AS2.

Caratteristiche descriffive esterne {5 allega documentadone fatografical

Edificia isclato ad uza residenzicte e terziario, che sl erge per 3 pian fori tera, cltre ad un pianoc
interrato, can annessa aren aotiliva comuneg adibita per la maggion parte ad area di mano-
vig & ol parcheggio ed atrezzata. in porte minare, a verde.

La costruzicne & stata realizzata negli anni 19464 - 1945

- stngtrurg; ealcestruzze armato ordinono,

- facciate: intonaco colarsto:

Frg. 4

FANATI Emipgsn Da: IMFOCERT PIAMA QUALIPGATA 2 Barialy: 16a2m1

Fitrnate Da; CLAUDID ST
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Relgrzlone di sima Fsecurcne Immabiliore - 1, T135-2018

- gocesso condominidle: portane inmetallo con specohiature o weto;
- scalag interna condaminiole: o rampe con grading dvestitt di merro:
- ascenscroe condominiola; presente;

portinena; asente;

condiziont generall deilo stabile; sufficient,

2.3. Carctteristiche describlve Interne

3 segnalg che I'unitd immobiliore & stota suddivisa / frozichata in due porzions, ciascuno dota-
o di ingresso indipendenta, df cui una, fa porione A, & occupata dalla Tdmunﬂ Eiell':} Esec:u’rc:

che g oocuos,
o porziohe A cccupata dalla famiglia della Bsecutata gode di doppia esposizions ed & com-
posta da un ampio soggiomo, dotato o angolo cotturg, & che funge anche da ingresse, i cul
speazia fsudta imitote da uno paorete ad angelo otfuso, una anticoma o clla guole s accede
dal seggiormo e colla guale & possibile accedere alla camera matriimoniale, ad una carmera
singelo ed ol bogno, la porfione o appartamento & inalire dofata & un grande terraze o |-
vl sl quale si affaccians | soggiorme e le due camere da ietto, altre ad un kalconea latercle
colegote con il ferozzo; la state di monutenzione e di conservazions nsulfo pil che discreto.
La podione B che multa ceduta in locozione gode di doppia esposizions ed & cormposia dg
un dmpio segdiomo, che funge anche da ingresso, dototo df angole coffura, e do ung anti-
camern aila quale sl accede dal seggiome e dodla quales & possibile occedere ale tre camere
daletta ed al bagne; la poricne di appartamento & inclire dotata di undungo bolcone o vel-
fo lo cui lungheza si sviluppo lungo T due 1ot di esposizione dell'appartamenta: 1@ stato di ma-
nutenzione e o conservazicns rsulta sufficiente.

ﬁ "altra, lo porzione B, & ceduta in locazions glla famiglia del signor R A SO

PORIIGHE A cccupata dalla famiglia della Esecutata:
Ti -
- espodiziane: doppia;

- pdretl infonocate e fintagdiote, fvestite con piostrelle di ceramica nel bogne e nelle pora-
te del'angole cottura del scggiormo;

- pavimenti: in parquet, in perte di tipo prefinito;
- infissi esterni: telcio in legna con doppio vetro semplice ed ascurameants can tapparels;
- peorta daccesso: porta con impictlocciatura df legno di tipo blindato;
parte interne; con impiallocciotura 4 legno, opache;
i, citofonico,; presente;
- imp. elettrico: soba freogio;
- Imp. drico: sotta fraccion;
- M. termico: centralizato;

- acqua colda sanitaria: scaldabogne a gas instollafo in sogoiomo inserite nell'arredamento
deli' ongelo cottura:;

- bagneo: offrezzata con lavabe, water, bidet & doocia;

- mpignta di candizichamento: impianto tipa split systern con unitd moto condensante instal -
lata sul terrazzn;

- altezzo deliccali: 2,79 - 2,80 m circo;

- oandizioni generali; fo stato di conservazione e di manutenzione risulta @io che discrato.

fo. B

Firtrana Da: CLALDID STEFANAT! Eressa Ca: INFOGERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seiali 16e2i01
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24,

2.5

2.6,

7.

Reigzione Al sima Esecuzione immobifiore - n. 1138-2018

Parzlone 8 occupata dalla famiglia del Lacalarks:

Tipologia: Appartemento

- espasizicnc: deppig;

paret: intanacate e tinteggicte. dvestite can plostrele di ceramica nel bagno e nella pare-
te dell'ongolo cattura del saggiorno;

pavimenti; in parguet di tice prefinito;
irfissi esterni: telaic in legne con deppia vetro semplice ed oscuramento con fapporelle:
- portd dacoeesso: partq con implalacciaturs di legne di fipe Blindato;
- porte inferne: con impialasciatueg o leang, opaches)
- imp. citofonico: presente;
irg, elettrico; sotto fraoccig;
- g idrico; sotta troccia;
- Imp. termico: cantralimato:

- doqua calda sanitaria: scaldabxigae g gag ingtallato in soggiorna inserifo nel'sredamentao
dell'engols cotturn: :

- bognor attrezzato con lavabo, water, bidet & doccia;

- impianfo di condizionomenta: impianto fipo spit system con unilé matacondensante instal-
lota sl terrazen: sl segnata che Fimpiants & obsoleto e non funziona;

- oliterzo dei locali: 2,77 - 2,78 m circeos,

- condizioni generali; lo stato di conservazione e di manutenzione fsulta sufficiernte.

Breve descrlrdone della zong

Lo zena in cwi risulto insenta il fabbicotoe di cul & parte Hunitd stogaita & posts it posizione peri-
ferca rispetto dl centro di Bollate, & dista cirea 400 m dalic stozione ferrcviaria di "Bollate
Mord”™, 1,5 Krm circa dal Municipio, ed ¥ km chrea dalla Cascina Traversagna.

Gl edifici che seno presenti nella zona, avent vare dimensioni e costruii in vare epoche suc-
cessive e con vane tipologie costruttive, hanno destinaricne abitativa, & fareq circostante dsul-
ta urbanizzatn e sufficientemante dodata del servizi Uil per la vito dello comunitds; 1 zona &
faciments roggiungilile dall Autostrada A52 1 cui innesto dista 4 km circa.

La ciftd di Boliate s calloca o nord-ovest dellhimterland milanese, lungo 'asse feraviario tdilo-
ho-Saronna-varese-Come, & dista cirea 12 chilometd dal capelvcgo lambardo, ed & sanvita
delle Fetrovie Nord silang, che coprone una vasta area delld regione Lombordia, <on fe sto-
Zioai di Bollote Contro e Bollate Nord, ed cllintferna della cittd paossa il servizio autobus,

Certificazion! anergetiche:
Assente,

Colla visura APE effetfuata presse || Catasto Energetico non risulfa alcuna certificaziones cner-
fefica.

Certificaziont ¢l conformlifd deglt Impianti

Assenti

Cerfiflcszionl d idoneaitd shatico

Assente.

£, 6
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kelcziona di Mima Ezacudiane Immokiliare - n, 1135-2018

3 STATO OCCUPATIVO 1

3.1. Detenzione del hene

Al sopralluegn effettucto in data 1171142022, allo presenza dell*Awvy. De Zuani Francesca, ov-
vero del Custoda Giudiziaro, & stoto possibile accedere gll'irnmetile; si fa presenta che ['unitd
immakiliore & sfofn suddivise / frodionata in due pordoni, ciascuna dotata di ingressa indipen-
dente, di cui una, la pordions A, & ocoupate dalia fum|||c: deFIcl Esecufdm e ["altra, [0 porgio-
ne B, & ceduta in locodone alo famiglio dal dgnor SRS S = o occupa.

3.2, Esisfenra conbal di locazione
5l

La porzions B dell'apportomento fsuita essere locota al signo

z201 def contraotto di locazione ad uso abifativa della disate o mnﬂl quu’r roaal 10 STOETE &
ol ¥ attobre 2020, reglstrate prassa I"Agenzia delle Enfrate il 4 ottobe 2016 al n.

Esecuricne.

[cllegate 4)

4 PROVENIEMIA

QT 'mduprc:u
CooL s alet rrﬂ gmmo L codice fecol SRR

- Tte (I ATS] dEI beni, perla quota d| i piena proprist,
I Forzcs i sentenzao di divisfone omeszo dal Fribunale di Mllcm ot D&/ % trascrt-
ta a tdilanc 21 1404/2014 o HHHG 3Tr1Cr e[RRI 1 (/T [3i
ad esclusiva proprietafa della pafZones | Hare n ogdet UEaerng 7.

[Alegato 2 - fitala di provenienza)

Bene proveniante do

4.2. Frecedenti proprietard

- Al ventennio i bene p|gr'|ﬂrc’ro era di proprietd del signor RN =Ml L
gicrna 3005/ 1937, in f [ divisicne ir doto D3F11/1954 a Fg 1T
te, Motaio in Milanso, i f-sperh:jno troscritfo presso |a Consenvotond del

- In data 30/05/1994 & deceduto il sigho
dalla sentenza del Fibunale di Milono T
Reg. Dep. e dalo precedente sent

falal 41994 n, 73398 B.G.,
ﬁ nata in m” gl{:m
4, giustoy ]

il 21082009 g fumer Sl
rogito No’rm e

asciando o 28 succedee {oome dsult
n. 9932/96 R.G,mi rep..
x dirAilano di ficonoscliinenta di figlhe natus
T . ] e Bofie raburali g
PR 1t Qrna

ey,

Cra: CLAUDIO STEFANAT Emesse Da: INFOCEAT FIAKS QUALIFICATA 2 Sorald: 16a3i0r
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Relarlone df siima Esecyzlane immobllkare - n. 1135-2018

5 daceduta il signor SR
B i

- indoata 8 marze
il corfuge signaorg : RO RN SRRy
denuncic di sur cessione eqisirata Milano al 1 e ’rrc:scnﬁc: a Miano 2 | rf 2'!2{)03 ai

nhm g successive infegraziani regmrﬂ’reaano Hspettivarnents of nmm—
5T oo 2 in data 20/862/2014 ai nure e IRREEEY. | n*’rmscnﬂn a ralgne 2 in
dotg 22/01/201& ai numer 2 ol N RN T i criftt Q Micne 2 N data 22/01/2014 ai
nJrmeri CON OICCOTUZIONE esnrsss s di eredits; con beneficia o inventoic per atta in
dota 2 el Notoic B '- V*I reperona, frascifta g mMilane 2 in da-
T 14/058/2000 ai ridrre CDFI accefiazione facifa di eredifa fraserfte o dilans 2 in

ciata 2470372017 4 numsd el
talfegata 5. spezion ipotecone

8 VINCOL ED ONERI Gil..ri_t_gl_:ggg’[

DGHCI cerificozione notarile in atti @ firma dela Dott.ssolie R Natoio in Bollate, alle da-
ta del 24/10/2018, implementata dall'gcquisizione del T olo d1 provemenm g dalle verifiche effat-
tuate dolls sorivente medicnte consultozione effettuata presio o Conservgtonia di Milane e al Co-
tasto in dote 31/10/2022 & 197112022 5 evince:

5.1. ¥incoll ed oneti giyridici che resteraonno o carfeo dellacqulrents

« Domande giudizlall & alitre rascrizioni

MNessund.

a Misure Penall

Messuna.

s Convenzienl mafrimeniall, provy. d'assegnaziens caso conivgale, dirtto di akitazicne del co-
nivge supersfite

Messuna,

« A dl asservimerds urbanistice frascrithi, canvenzionl edilizie, altre Tmitazionl $uss

Evoentual note: -

5.2. ¥incoli ed onerl gluridicl che soranno concelictf @ cura e spese della progedyrg

w  IserfAoni

[pofeca velontarig assente
leotecg givdizigle ossents
leotecd lagaie assente

= Plgrioramenti
Pignoraments del 15/05:2018 s SEES ’rrm{.n’r’ro 1.30/07/2018 ai nn. S y

conseem =
Il suddetto pignorarmsrto gr-::wu sul beng immaokile pcr Ic: q:_rc:’rc: di 1£1 distinfo of NCEU i Bedla-
te al . 25 mapp. 245 sub. 11, glitre che su altie unitd immaobiliand oggetto della Procedura.

+ Allre troscrizieni

Fea. B

g oocice fscalo

FANATI Emasss Da: IKFOCERT FIRMA QUALIFKATA 2 Sodaké; 182501

Fimiata Da: CLALDID 5T
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Relazione di sttma Esecuzione Immobilicre - n. T135-2018

MO

5.3. Eventual notef/osservozion

4 CONDOMINIO

Limmobite & amministrato dallo Studic "ACIP & JURIS s.rl". Via Miiano 234 in Baranzato (MI), tel/fax
02-3541 245, madil info@acipejuris.com, che ha fornito e informozioni che sequaona;

Millesimi di pertinenza dell'imrrabile pignorate: 110,73 (millesimi di proprietd).

rAlllesir di fscoidamenta: 117,84

6.1, Spese di gestione condominiale
Si precisa che lg gestione del condominio va dod 22/01 /2022 ol 31/12/2022,
Spese ordinare annue dF geshone can riferimente alla vnita immakiliore pignerato: Evre 5.4%3,00.

Spese condominigli inselute nell'ulllmo biennko, ovverg nell'anno in corso e delo gestions prece-
dente con rferimento alla vnitd immetiliare pignorata ommentanc 9; Euro NfD, oyvero "NON DI-
CHIARATO™: in marito o sarivente ha rchiesto all' Arnministratere di quantificare il suddetto imparda
ma I"Amministratare non ha fornite alcuna integrazione dichiarands letteralments quanto segue:
"non possiamo fornire datl df cul non possedlamao la documentazione per protiemi condeminiai”.

Tolole ad coggi delle spese condeminlall scadute ed insolufe dela unith immobitiore pignerato
ommorntano o Bure 14.847 04,

Le aventudl spese sfracrdinane gid deliberate, anche se il relativo debita non sio ancara scoduto,
can riferimenta alla unitd immebiliare pignerata ammantana o ' Amministrotore dichiona: * 7

Cerificazicne idoneitd statica {CIS): NO, come dichiarato dal' Amrministratore,

Evertuall problematiche di fipo strutturcle e dello eventuale presenza di armianta; in merito
I"Amministrotore dichiars che: “5| COMFERMA PRESENTA [ AMIANTO [N CORSO D WALUTAZIONE

PER SMALTIMENTSY.

Eventuali procedimenti giudiziar relativi gl bens pignerato o clle porti comuni dell'edificio:
L' Araminizirotore precisa che "sssendoci azioni Legall in corso gl importil delie spese subiranng
gmm pef intoress, rivalotazioni ISTA, spese giudizione e legal.

icotodo dovrd oftivarsi ed acguisire le informarioni n
conoscere gl oot us]ﬂlcrncm G cotico del'immabiile per eventuol spese coadominial |nsolu’re
relotive cll'anne in corso ol d i trizsferimente & 0 guello orecedente. su di Wi grovandi in wvid
snlidele con Pesecutate ex qrt, 63 guuﬁe comme disp. aff. .o, nonchd eventuali quote di anet| ¢

corico per loveor df monutenziche effettucti n corso, efo defiberati.

spese condarmrdali insclute; alegato 14)
iregolarmente o condaminio: allogata 15)

4.2, Farflcoian] vWincoll /o dotazionl cendominiali
&.3, Accesibilild dellimmokile ai soggefi diversomente abif
MO

L'snitd immobiiare in oggetto non rsulta gccessibile ol soggeth diversomente abili con ridotte
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Relazione di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 1135-2018

o impedite capacitd motore, ovwero che utilizzana lo sedia a rotelle, poiché per raggiungere 4
pianercttcle comune posto al secondo piano, dove song ubicate fe porte di aocesso delle
dua porzion! dell' gppartamento, & necessaio percorere le rampe della scala comune che k-
sufter sprovwista di serve scala ed inclire o dimensicni interne del’ottucie oscensore non con-
sentong l'utifizze dela sedia o rofelle (s ricorda che, come precisate nelle note relotive alla re-
galarité ediign, il Comure ha diniegata la pratica edilizia relativa al'ascenscre olecdinomico
aftunimeante in uso): inclire g freikilita dei bagni dovrebbe essere adattota nel coso di Ulilizeo
oo parke off persone diversamente abili.

- 7 WERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lz costruzione del fabbricato di cui & parte {"unitd immabiliore pignorata & stata realizota o parite
dal'anno 1965, secondoe le prescrizion urbanistiche deil’epoca dallo sua costruzions, e nsulto az-
ronata nel vigente PGT del Comune di Bollate in "PRGR / Parco Regionale defle Groore [LE,

nAfE N
Per guanta riguarda fa canformitd dal punte di vista urbanisticofediizio sidmanda aicop, 7.7 2 7.3,

7.1. Fratiche edilizie reperlte presso 1] cumﬁeienfe Ufficio del Comune:

PRATICHE REFERITE PRESSO IE COMPETENTE UFFICIC DEL COMUME D SOLLATE:

- LICENZA EBNLIZIA 132£3965 del 12/11/1965 per costruzione of un laboratorio e di una casa d'abi-
tazione.
{allegato 8}

- LICENZA EDILIZIA 2021365 del 02/02 /1966 per costruzione di un kaboratorio e di locali uso abi-
tazione.
{allegato 9)

- CERTIFICATO DI ABITABILITA 202/1965 del 04/03/1968 con decorrenza del 01/02/19638
{allegato 10}

- PRATICA EDILIZIA 46/1936 del 31/01/1996 Prot. 002858 dinisgata il 27/06/1957 (Tipo pratica
Concessione] per installazione o ascensore otegdinamico in vano scalo con opere murarie relative

fallegato 11)

- LONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA 11821999 del 13/05/1592 per realizzazione di 2 unita
immobiliarf al secondn piang con terrazzo, costruzione balcone e tettoie, realizzazione laboratorio

artizianale af seminterrato
{atlegato 12)

- AUTORIZZAZIHONE EDNLIZIA 5772001 rilasciata il 15/10/2001, Prot. 4281, per modifiche interne
pitt AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA M. 19/2001; & presente camunicazione del 11/06/2003 pro-
tocolla 25633 in cui il titolare dell'Autorirzazione dichiara di non aver dato corso ai lavori di cui in

oggetto
{allegata 13}

Evenfuale presenza o meno certificate Agibilitd /obiabitils
- CERTIFICATO DI ABITABILITA 202/1965 del 04/03/1968 con decorrenza del 01/02/1968

(allegato 10}

Pag. 12
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Relazlona di sfimta Esecuzfons Immobliiare - n. 1135.2018

Si segnale che non & stata reperito nell' Archivio del Comune il certificata di Abitohilitd/ Agibilité
successivo ol COMCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA 118241997 del 13/05/1997 che ha fguardote
4 costruzione dal seconcds picne del faobbricato df cui & parte 'unitd pignorata, con |a realizozio-
rrex o 2 unita immekidiarn al secondo picno con termazc; si preciha che || certificato ol Abitobili-
tafagizilitt & stoto rchissto doilo scrivente all” Ufficio Techico del Comune di Bollote nell'lstenza i
Acrcesso agh ARt vidata con PEC in data 15413172022 & protocollata con n, 50311 0 data
1571142022,

Pertanto, o porere delle scivente, & consigliobile che il Condominio, ramite il suo Armmimistrators
che o rapprasentd, st attivi per richiedars gl Comung 1 rlascio def certificate di Agibilita fomenda o
duest’ulimo la necessanio documentaziones tecnica, secondo le vigent normative; la spesa per
I"'oftenimeante del flascio del certfificato di Agikiith andrd poi ripartita sui singoll Condomini.

7.2. Conformitée edllizla: NO

Allg data del soprolluogo lo state del luoghi dell'immaobile staggito nen corisponde al disegna d
progetic.

Le difformitd risconirale sano;

- "appatoments ofginario, identificote con il subaltemo 11, nello state di fofte, & stoto Forionato
in due pardioni immebiian, le podon A e B, clascuno dobota & acceso indipendente mediante il
taarmpondmenta i mursturg del vang di aperturg che rendeva caomunicanti le due anficarmere; sul
disegno di progeito, contrariomante alo stata di fatto, & rappresentato 'intero appartamenta
che, agli atti del catasto, dsulta idenfificoto cor 1 subalfemn 11;

- con fferimento dila porzione B del'appatarments cedeta inlecgzicne 5 segnala che, nello stata
di futte ed in contrasta con quanto reppresentato sul disegno df progetta, sone state eliminota e
paretl che dividevane lo camero adiocente al soggiorna, gmplicndo di conseguenza quest'ultimao
locale, e realizzando al poste della eomera 'angele di cottura nel sagaiarmda;

- con rfetmento alla pordicne A del’appartamenta, occupata dallo EBsecufato, s evidenzia che
non sono rappresentall sul disegno di progetto gl abbossamenti (controsoffittiy  presenti
nal'onticamera ed in porte nel locale soggiorno e che nel soggiomo & sfata realizzata ung parete
dgperta ad angale oitese nelld zona ingrasso per dekrmitare lo spazio d'ingresso dal soggiormo; si se-
cnala ingltre che i vane adibito o cucing mperesentato sul disegnoe di progetto e sullo planimetria
catastale & stato trosformoto in locale studio e che nel soggioro & stato realizeato "angalo cottu-
oy

- sulla planimetrics of progetto & sulla plarimetric catastale, in corispondenza del vano scals co-
mure, ron rsulta reppresentoto Posccensore comune condaminicle: in merito st evidenzio che o
PRATICA EDILIZIA 4641994 el 310141994 Prot. 002857 per 'instalazione di ascensore oleadinamico,
atfualmente presente all'interno del fabbricato, & statg diniegata | 22/0641997 [fipo pratica Son-
Cessionre],

Coosti shimali; € 2,500, consideranda i costi medi professionali per 1o redazione e presentazione della
prafica cdilizic cd un'ammendo di cirea € 1.000,00.

3l pracisa che nel suddstto Imparte non & compresa 1o spesc che andrd riporiia con | proprietan
dellz altre unita immebilfon del fobbicato per ottenere il ritascio del cerficate di agibilitd & per
regolanzare 'ascensare comune seconde fe vigent normative,

7.3 Conformid eotastals: NG

Al sopralluoge |o stato det uegh dell'immabile stagoto nen comisponde esaftamentz alia planime-
tria cofasiale,

Le difformitd Hscontrate sona;

- 1'oppartamento criginano, identificoto con i subalterna 11, nello stato di fatto, & stato frazionate
in due peorzioni immakbilion, le pordoni A e B, ciascuna dotofa di accesso indipendente mediante i
tamponamento in murature del vano di apartura she rendeys comunicanti le due anticamere; sul
disegno o progstto, centroriamente dlle state di foifo, & rappresentato lintera cppartamenta
chi, agli atti del cataste, risulfe identfificato con il subalterno 11

- con fdfeimento aba parzione A del’aopporamenta, cocuacta dalio Escoutota, & evidenzia che

Pog 11
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Retazlone of stima Esecuzlone Immobiiare - n. T135-2018

non sono rappressntati sul disegno i progette gli abbassementi [controsoffift]  presenti
nel’'anficamera ed in porte nel locale soggiomo e che nel soggioma & stata reatizzoeta una parete
apend ad ongolo offuse nelle zono ingresso per delimitara quest' ultimo spazio dol soagiorme; si se-
gaola inoltre che i vang adibito o cucinag rapprasentats sul disegno di progetio e sulla planirmetio
catastale & state trosformato in locaole studio & che nol saggicmeo & stato realizato 'angalo cottu-
ra;

- sult plamsmetria o progetto @ sullo planimettia catostaie, in corspondenza del vane scala co-
rrdne, non fsulte rappresentato "ascenscre comuneg condominicle; in merdto si evidenzic che 1o
FRATICA EDILIZLA £6/19946 ded 33 /0171996 Prot. 002859 per 'nstallczione di ascensore oleodinarmic,
attucdmente prasente dlfintemo del fabbricato, & stata diniegesta il 27/06/19%7 [Tpo pratica Con-
cessians],

3 sggnala incltre che sulle planimetia cotastale sulla relotive visura catastale & indicato 1'indinzo
Mg Ardgo Boitto n, 30" anziche come nello stato di fatto, “viale Lombardio 18",

Sane regolarizzablll madiante:

sara necessario dopa aver regolarizoto dal punto di vista edilizio 'immebile (come sopro eviden-
Zioto nel cap. ¥.2), aggiormare la plarimetria coatastale al fine di icondurrs Nimmobiie cllo
regelarite sio edikzia che cofostoie,

Cosfi stimatic € 500,00,

8 "CONSISTENZA

8.1. Infermaziont relative al calcolo della consistenza

Lo superficie Yorda commerciale" indicativa dell'vnitd, & stota calocoiota Salllinterpolazions tra 1o
pionta catastale ed il riieva planimetrica effettuato sul posta dallo scrivente, comprensiva dei murd
di proprietd e defe perfinenze nocessonie coicalate convenzionalmeants in quota cpportung (Nor-
mia UM TOZED:2005 e DFR n. 138 det 237031 998) come sague:

- Perrigne A dellapparlfamento:; cccupota dall’Esecutata.

- Porzlone B dell'opparamento cedota in locazicne,

‘|omegensiziota.

PORZIONE A [dell'appartamanto suk 11) ma. 1 a5 IGU%P 45 00
TERRAZZO fino 25 mg rte. 5 35% B.75
TERRAZZO altre 25 mg . 45 10% 9,20
TOTALE PARZIALE PORZIONE A ma, 215 13,25
PCRZICNE B [deli'appatamento sub 11)  me _.,._u____?? 10094 a7.00
BALCOME fino 25 g mg. 25 5% 8,75
BALCDNE oltre 25 mq g, 3 10% (130

Paig. 12
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Relczione di slima Eaecuzione Immabillare - n. 1135-2018

G 9OSIMA

#.1. Criterio di stimo

Il sotfoscrito espero, nelo valutazione del bend immaobilil im0 oggetto, ho tenuto conto
ded’ubicazione temitoricle, del sisterna costrutlive, dolla tioologio del compendio, defla vetustd,
deile finiture esterne ed interne, dello stato manutentive, dele condizioni igiemico—sanitorie, dela
datozione d'impianti per come sl sono prazentati | Beni ail' spezions perifale nello state di fatto & o
dititto.

Per esprimere il giudizio oi stima, si & adottaie il procedimento del canfronta di mercate che risulio
all'attualitd il pil idoneo per indviduare || pIo probkabile volers del boni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato | "pil probaobile” su kose estimati-
wd, ma deve intenders] comungque "orientative” e quindi suscettibile of variazion], anche sensibil, in
diminuzicne ain aurnento.

2.2, Fonl dinformazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OhAl [OQsservaatoric del Mercato Immokbiliare)
WValon refativi alf Agenzia del Teritorio
Periodo: 1° semestre 2027
Comwne: BOLLATE
Fascinflona: CENTRS LIRBANG
Tipologio orevoiente: Abitazioni civii
Destinczione: Residenziols
Tipclogic: Abittazicni civili
Stato conservative; Normales
Valore mercaoto prezzo min. 1400 prezzo moax, 2200 (Burc/ma}

Yolore di locazione prezzo min. 5/ prezzo max. 7.3 {Eurofmg » mese)

- Borsing imrmicbilicrs

Abiraziantin stabili oi 14 Fascia

Valors Eura/mg: Vdlore minimo 2.034, Vatore medie 2,250, Valore massime 2447 Euro/mg
Ahitazioni in stabili di fascia medio

Valore Bure/mag: Yalore minime 1.741, Valore medic 1.850, Yalore meassimo 2.138 Buro/mo

- Adenzie mmobihar Jf zonag
.3, YValutazlene LOTTC 003

massd D INFOGERT FIRMS QUALIFICATA 2 Serlaly 1622601

Peezitte A A3 1130 €1.850.00 € 209.050,00
Porziorie B A3 1040 €1.700,00 £ 180.200,00
[ TOTALE £ 369.250,00
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Relarions di sfima Esecurlone immabElare - v, 1135-2018

2.4, Adeguamentl & conezlonl della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalio sezicne, s fiporta adeguaomento della stima del 5% coame do
prass dovute alf'ossenza of garanzia per tutti gl evenruali vizi, nonché per 'esistenza o evertuali
aner grovent sul bene & non esprassaemante considerall dalle scivente perito

VALORE LOTTO D03 £ A89.250,00
Riduzione del valore del 5% per assenen i garaessio per vien £ 19,462,550
Spene taecniche ol regolariccasionse urbanistico ofo cotastale a carico dell’acquirente -
irdieative;

—& S.000, 00

Rimborso forfettaric deile spese condominiall insotute nell'ultimoe Blaennlo - S GU3 0
Prezzo base d'asta LOTTD 003 al netto delle decurtazianl LIBERO € 3G1.094, 50
arrctandata £ &1, 000,00
Drecoriasione por stabo ocoupativa riferita solo affa porsione B -£ 33 000,00
I"rezzo base d'asta LO (13 003 al netta delie decurtazion OCCUPATO £ A7, 000, 0
arroctoendato £ 328.000,00

MN.E.. Prezzo base d'azta consigliato, nello stato di fatto, dl diritte e nelle
condizion? in cul 5 sone presentati | renl all’lspezione peritale, valutat]l a3 corpo
e non a misura, al netto defle decurtazionl & dell’abhbattiments farfettarico
dovuto all’assenza dl gsaranzla per vizl o mancanza dil gualitd o diffarmitd dedla
cozda wenduta nonchd all’esistenza dl eventuali aonerl gesvanki =uf bene @ non
espreszsamentae canslderat] dalle serlivente peribo sssondosi di i gia teanuto
conte nella valutazione.

Nofa bene;

- mellg stirna st & tenuto conta favaravolmente che Punitd in aggette gode della ampia crea cerdili-
wa comune adibita per lo moggior porte od orea di monavra e di parcheggic ed atirezzoto, n
parte minore, d verce:

- per guanfo concerne le “spese condominidll insolute nefl'ultimoe Biennio® s precisa che
I'Amministratore nen ha fornito 1 relativo importe (ha dichiarato ND owwero "non dichiarate"), no-
nosiante o sorivenke abibia sucosssivamente scliecitate, invane, "Amministratore od esplicitore
l'imparte, | guole ho letteralments fsposfo che "non possiame fornire doti di ol non possediamo
i documentadons per probiem condominial™; I'Amminstrators bo fomito sola le “spese ordinare
anrye di gestiona", alle quali s & dovute necessariaments ffernisi per il suddetto volore di stima, ed
il "tetale od agai delle spese condominicdl scoduto ed insclute” che, dato I'elevate importa par o
€ 14.847 D&, nen pud coincidere con fe spese insolufe del solo biennio (s alega 1o dichiorazione
deall' Amministratore — allegate n. 14]

UDIZI0. CONGRUITA CANGNE DF LOCATIQONE

P———

Lo porzicne B dellimmchile Asubo locata.

Stima prezze di locozicne = 87,46 €/mg®anno *{104 mog) = € 9.192.00; importo onnuo locozions = €
200000 =€ §.600 + € 2,400 per onan gccesson ovvero speie candominiali

Tt GIUDIZIO DI DIVISIBILTA

L'imimobile fsulta pignorafo per 'infera quota,

CRIMCITA’ DA SEGNALARE

Bicapitolare eventuali criticita ostative ollo vendita o comungue dirlevante impotte per ia proce-
deura: -
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fRelozione di sfima Ezecuzione Immobilicre - n, 1135-2018

Il sottoscritte Ing. Cloudic Stefonati dichiore di over depositcto telematicomente 1o presente relo-
ficne o mezo P.CT d averne vioto copis ol Creditore Procedente o mezo PEC e allesecuiato
d mezzo posta ardinaria.

Quante sopra il sottascitto ha Monore di riferire con serena coscienza di over ben operoto ol salo
scopo di fare conoscere ol Gipdice [a wearitd,

o ossenuic.

Milano §; 1701242002 I'Ssperte Nominato
Ing. Clowdio Stefanati

ALLEGATI

1) Mappo carografica

2} Titole di pravenianzo

3} Planimetria cotastale, visura catastale storica ed estratta di mappa
4} Cerfificafe di residenza, stete civile, & matirmonic
5] Ispedont ipotecora

&) Contratto di locazione

¥} Atto di divisione 03-11-1784

8) Licenzg Edilizica 1.32-19865

) Licenza Edilizia 202-1945

10} Abitabilitd 1945

11} DIA 45-19%46 dinlegaofa {ascenscre)

12) Sanatofia 1182-197%

13) C.E 572001 opere intermns

14] Spese condorminiali insolute

18} Regolomanto di Condaminia

1&} Documentazions Fotografica del'lmmetsile
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R.G. 64045/2001

ALE DI MILANO o
NARIO GHIDIZIARIO B, o
. g gen. -{3“
T HAR-EBP- REPUBBLICA BTALIANA - / r_ part
o AR....-- JN NOME DEL POPO C I6men0m4
"‘Ef;"é‘u‘ﬁ”um o ] - "
e e biCHE o = FRIBUNALE ORDINARIO di e P R

QUARTA SEZIONE C

SENTENZA

Y. cot il patrocinio degli

peon domicilio eletio presso lo studho di

~ ATTRICE

contro

el B con il patrocinio deghi avvocati
B con domicilio eletto presso lo studio di questi uitimi

T T

CONVENUTI
CONCLUSIONI

Le parti hanno concluso come da fogli allegati al verbale d"udienza di precisazione delle

conelusioni. - A04. 0.0 N &

TRIBUNALE DI MILANO |
It FUNZIONARIO GIUTHZIARIO

77 §EB. zniz

R I A .. E .
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Ragiond di fatto e di diritto della decisione

n atto di citazione notificate in 9/11/2001,

RE esponendo che, 1'_1;1"}: 4%

caduto senza Iasciaré"festarnenta il signor SRS
la quota di 1/3 ciascuno, risultavano essere i figli o _.

B ciascuno dei quali ave F'a

26, mappale 574, subalterni 1 - 2 - 3;

2} in Comune di Rho, nel fabbricato di corso Garibaldi n. 85

diritto di piena proprietd sulle upitd immobiliari distinte ne

TRIBUNALE D4 MILAMO
IL FUNZIONARIO GIUDIZIARID

M -1 MAG, 2014
RInﬂHlEGTANBMéé Mé}gi,j'&a&mﬁ%

N Pl WLl [—'- b,
ASRLICHTE #{G'—i‘t:l’«‘ EDIsITE




mappale 432, subaltems 706 (appartamento ad uso ufficio al

{negozio al piapo terrenoc);

%) in Compune di Bollate, nel fabbricato di via Vittorio Veneto 1
del diritto di piena proprieta sufle unitd immobiliari distinte HE
27, mappale 40, subalterno 705 (appartamento ad uso abitaz

704 {negozio al pianc terra) € 703 (laboratoric al piano terra)
7) in Comune di Bollate, quota di metd del diritto di piepy
appezzament di terrenc distinti nel NCT al foglio 26,
00.01.80, mappale 388 di ha 00.00.40, mappale 395 di ha 00
8) quota di nominali Lire 85.500.000 pari al 95% del capitale éu:
responsabilitd limitata ' IR, con. sede i
1. 65, o
I:’.P) quota di nominali lire 63.000.000 pari al 70% del capi

accomandita semplice, in liquidazione dal 18/4/2001, 'FAEE.

I1) denaro contante per complessive Lire 59.832.210, depc-si'

correnti bancar,

Lamentava Vatirice di essere stala di fatto estromessa dall'am
immobili ¢ & non avers mai ottenuto dai coeredi un renm

dell'amministrazione, malgrado le proprie reiterate richieste.

i del de cutus, disponendo Uattribuzione df quanto spettante all'atirict

. legittima come per legge.



_, ) c@ﬁa’anmrre I convenuti al pagamento dellz spese, diritti ed onorapi dg; g;udwm
itre IVA e CPA come per legge”.

Ritualtmente si costituivano entrambi i convenuti, affermande " confidare di pc.l.te?'e a

divisione sulla cui necessitd dichisravano di concordare per il caso in cui non s: fgsse

raggiunta | auspmata intesa con confroparte.

Cosl instauratosi i1 contraddittorio, nel corso della fase cognitiva il giudice disponeva

C.T.U. rivolia a verificere se gli immobil oggetio di causa fossero agcmhnente
divisibili nelle quote di spetianza di ciascuno condividente,

"

In seguito Vatirice (NSRS proponeva ricorso per sequastro giudiziario

in corso di causa, chiedendo che il Tribunale volesse disporre tale misura caﬁbelare in

relazione al compendio ereditario,

Con ordinanza in data 22/1/2004, confermata dal Collegio in sede di reclamo, il

Giudice rigettava il ricorso ¢ fissava l'udienza per Ia precisazione delle conclusioni.

La causa veniva quindi rimessa in istruttoria per chiarimenti relativi ad esborsi indicati
dai conveputi come "sostenuti dalla comunione, che in parte sarebbero stati rlfmiwéféaﬁ
L dai “condomini” ovvero dai "condutiori” deile porzioni jmmobiliari & V.le Lombardia”
e per verificare I'avvenuto passaggio in giudicato di uma sentenza prodotta dai

. Medesimi convenuti (documento 72), emessa in altro giudizio tra le medesime parti.

Con ordinanza in data 11/7/2003, la causa, andata di nuovo a preci'sazicjne delle

‘conclusiont, era ulteriormente rimessa in istruttoria, per un supplemento di C.T.U.

. Richiamato {1 Consulente, a questultimo era chiesto di acquisire il coniratio di
. Compravendita relative all'immobile di Via Vittorio Veneto ¢ di verificare l'ssistenza

- dei gravami sugh immobili di via Paolo Sarpl pI’E:CIS&IldGHE 'eventuale incidenza sulla
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successione, con indicazione di canoni e dursts; di determinare, quanto’ agli
mumobill locati, lincidenza del vincolo locatizio sui valori degli immobilt stessi; di

predisporre infine, tenuto comte di quanto accertato, un progetto dmsmnale,

potizzando in tale sede anche I'assegnazione delle quote societarie dij

Autorizzato it deposito di note critiche alla C.T.U,, ¢ all'esito di alcuni rinvii per
onsentire alle parii di confronfarsi in vista di una eventuale definizione delle
reciproche posizioni conflittuali, il Giudice fissava nuovamente udienza di precisazione

elle conelusioni, rinviando a tal fine 1z causa al 21/1/2009.

‘Con ordinanza in data 25/26.2.2010, il Giudice rimetteva per la terza volta la causa sul
iuolo, evidenziando che erano "emersi alcuni profili rilevanii .., con particolare
Fiferimenio alla dedotta vendita dellimmobile di via Vittoric Veneto {la destinazione
del cui ricavato nessuna delle parti indica chiaramente), all'esistenza i un'ipoieca
oli immobili di via Paolo Sarp:’ (i cui ﬁ C. T U non ha temudo comto della
alorizzazione del compendio, ma che & destinata ad incidere sulla formazione del
progetio divisionalel, alla vigenza di diversi comiratii di locazione degli immobili
caduti in successione (di cui il C.T.U. non ha tenuto conto anche perché nessuna delle
parti si & fatta carico di chiarire 4l consulente i singoli beni gravati dal vincolo
:}dcaa‘fvo) "

Da ultimo, mutato 1! Giudice asseg;natana del processo a seguitr:r del trasferimento ad
tro Ufficio del precedente istruttor N RRRADR SRR

_ BRIy ic parti precisavano
Wovamente le conciusioni come indicato in epigrafe e, su richiesta del procuratore daj

tonvemuti, veniva fissata la discussione orale ex art. 281 guinquies c.p.c., previa

S¢gnazione del termine per ia il deposito defle comparse conclusionali.
Tribunale si riservava la decisione all'csito della discussione orale.

Focedendo, dopo tali premesse in fatfo, all'esame nel merito della controversia, & da
lenere che la domanda di divisione formulata ab imdtio dall’atirice, alla quale i
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conventtl hanne mostrato a loro volia di aderive, meriti accoglimento nej tefﬁiinj::&hé_ _

erranno di seguito precisati.

ccotre premettere che i signori [

“1/3 del refictum in conformita al disposto dell’art 581 c.C,

-Ai fini della predisposizione del progette divisionale, & dunque necessario tenere cnﬂto: _.
‘dellz consistenza (paritaria) delle quote tra i condividenti per giungere a formare le -
“singole porzioni, risultando, softo tale profilo, imprescindibile ii nfenmcnto aﬂe' '
risultanze della disposta C.T.U., le cui conclusioni, fondate su un’accurata analisi della
+“sifuazione patrimoniale delle parti, e scevre da vizi logici apparenti, il Tribunale ntlena
dx poter condividers appietio.

ESE'.Iltl da censure si configuranc in particolare le valutazioni operate dal Cﬂnsulmte

Geom. Gianluca Ingrosso riguarde i singoli immobili compresi nella comumane

ereditaria, per 1 quall risulta essersi tenuto opportunamente conto deflo: st&io dl
occupazione delle singole unita. '

Particolarmente utilt sono gli schemi predisposto dal C.T.U. per l’indicazinr_ie'di"téli
valori, schemi elaborati come segue relativamente ai gruppi di unitd immobiliari aventi

identica ubicarione:

Immaobile di Via Lombardian, 18 e Arrigo Boito n. 30— Bollate:

N. | Fe. |Mapp. | Sub. |Cat/Classe Destinaz. S.LY. e PIEmﬁnq.JVaIdei mercato

1 [ 25| 245 2 | €A, CL2 | Laboratorio 170,06 - £72.667,00° ¢ -
2]25 | 245 ] 3 | CHCL2 | Laboratorio | 269,00 - €152.615,00 .
3 |25 245 | 4 | AR, CL3 | AbRtazionetipo| 113,00 1.275,00 £ 144.075,00

BCOROTICE




1 . _—

245 | 5 | AR CL3 [Abitazions tipo| 84,086 | 1.275.00 € 107.100,00
ECOTOTRICO
245 | 6 | A/3,CL3 | Abitazione tipo] 93,00 1.275,00 £118.575,00
ECONOMLICE '
245 7 A3 CLL 3 | Abitazione tipo 7,00 E2TE00 € §5.425,00
BEONGmica
245 8 | A3, CL3 | Abitazione Hpa 99,00 1.500,60 £ 148.500,00
sconomice ) '
9 A3 CL 3 | Abitaxiope tipo 85,00 1.275,00 € 103.375,00
SLonamico
10 1 A/, CL 4 | Abitazione tipo | 218,00 1.500,00 € 327.041,00
ECOOTRiCO
11 | &3, CL 4 | Abitarione tipo | 218,00 150,00 € 327.060,00
SCOnOMico
i1 | 25 245 Pl G, CL3 Magazzino 291,00 475,00 € 13822500
. A2 |25 243 R S, CL3 Magazrzing 276,00 - € 30.750,00
13 4 25 | 245 03 8 OG5, CL3 Magazzino 283,00 475, () € 13442500
14| 25| 245 [ 704 | ON,CL3 ¢ Magazzine 176,00 - £61.975,00

. Aree adiacenti con Via Verdi in Bollate:

Fg. iviapg, Oualita {lasse 1 Sujperficie mg. Valore di m%matu
26 71 Bosco tmisto L 180,60 -

26 188 Bosco taisto U 40,00 -

6 393 Rosco misto U 150,00 e

Rispetto a tali aree, it C.T.U, riferisce motivatamente che non & possibile 14

Sy bt E eyt o



__gtc}rimesse in Via Verdi nn. 6 — Bollate:

alutare il pit probabile valore di mercato come arce edificabili”.

ibuzione di valore, in quanto, “ad esclusione dell'areq del mappale 371 che ricade
1 parie in areq residenziale di complemento, le altre due ricadono in aree di fipo

tensivo di P.R.G., vincoli che accomunati alle ridotte superfici non permetiono di

%, | P {Mapp. | Sub. [Categoria | Classe | S.L.V.mq | Destinazione] Valors df poore
26 | 574 1 Ch6 b 15,50 Autorimessa € 15.000,00
2% | 574 | 2 i 5 15,50 Autorimessa € 15.000,00
26 | 574 | 3 ci6 5 15,50 |Autorimessa] € 15.000,00
Immobili in Via Garibaldi n. 85 — Rho:
Mapn. Sub.rhﬁCatngCiasse Destinazione | 8.L.V. mq. |Prezzoimq. | Yalore di mercato
432 | 704 | ©N,CLS | WNegozio 60,00 ; , ea?.1§3_,§é"'j .
432 | 706 | ANO,CL1 | Ufflcio 95,00 , €33.917,60 |
i Immobili in Via Sarpi n, 60 — Milano
Mapp.l S0b., | Categ./Classe | Destinazione | 5.1.V. mq. | Prezeo/mq. | Valore di mercatﬂ o
802 1 Ci5, €l 4 | Postosulo 13,50 A corpo em,szﬁ,’ﬁt@_3.';‘j.'._.;"_
esterng R
78 | 8 C/,CL4 | Negozio 114,00
278 | 20 | A/3,CL3 | Abitazions | 80,00
di Zigne
Soohemied

.l

'3‘3'31111311& I contraito di wmpravmdlta infercorso con
20.3.2003 —all. 6 relazione C.T.U.}:




;

[

.

|

| Fg. | Mapp.| Sub. 1 Categoria | Classe | SL.V.mq | Destinazions
S 127 [ 41 |713st cit 5 15,50 | Negozio
9127 (. 41 714 A4 4 114,00 | Abitazione di
3 tipo . €258229.00. . ...
ECOTIONTICD
(.3 2?[ 41 | 73 chH 2 50,00 Laboratorio
|

iji'ue 2gli immobili indicatl, i cui valori, af fini della predisposizione del progetto
divisionale, sono quelli risultanti dalle riportate tabelle, nelia comunione ereditaria tra

1

le parti risultano ccmprese anche le quote nella titolarita dal defunto KRS
i 2 [P - (o1 JRRRR

:'?{:ér;)rrettamente a {ini della relativa valorizzazione, it C.T.U. ha preso in considerazione
4 T bilanci 2004, corredati deile relatwe note integrative, pervenendo alla quantificazione
m €404, 954 88 def valore della partecipazione del de cuius alls [ R
‘pari al 95% del capitale sociale {cft. relazione C.T.U. paz. 16).

'-gw;-'&'u.“? 8 _,Lglﬁ_l i

- Essendo 1o JERSEEEY in liquidazione dal 27/12/2002, ¢ non essendo quindi possibile

una valutazione della quota societaria, osserva Il C.T.U., analizzati i valori comtabili,

L‘he n ognl caso il probabile valore di realizze delle attivitd non Fesce o coprive le

ﬁ passivita e pertanto la quota societaria di cui all’atto di citazione pari al 30% del

f-‘apfa‘afe sociale, non ha alcun valore” (cfr. C.T.U. pag. 17).

LI

In definitiva, il valore complessivo degll immobili caduti in successione risulia pari ad
E 2.171.571,78; quello delle quote sqcietarie, duvendom sotio tale profilo tener conto

suln del 93% del capitale sociale d i NTREEERERR. < 404.954,88.

f’kI relativo totale (€ 2.576.526,66) va poi ad aggiungersi i} ricavato della vendita degli
“Hm{:ubah siti in Bollate - via V. Vensto, per la quota di spettanza del de cufus (lfz)

ParladEleQllﬂﬂﬂ _
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mynontando complessivamente 'asse ereditario ad € 2.705.641,50, ed essendo
onseguentemente pari ad € 901.880,50 (1/3) la quota di ciascun compartecipe afla
::gﬂ‘l'l.ll']i.ﬁﬂﬂ ereditaria, ritiene il Tribunale che debbano condividersi anche i criteri

L

viti dal C.T.U. per la formazione del progetto divisionale.

'_'ccrnsuIente ha infattd riferito che “# compendio immobiliare oggetto di causa puc
ssere comodamente divisibile nelle tre quote di spettanza in quanto il compendio é
costituito do wnita immobiliari urbane a destinazione abitativa e commerciale feon I
@ esclusione degli appezzamenti di terveno in Baffare) legittimamente divisibili nello
fato in cut 51 trovano attuglmente in quanti aventi una propria autonpomia, funzionalita
rendzra vincolate dalla sola comune regolamentazione sull'uso deile partl comune
(vano scale, ascensore, cortile ece) ..; l'upico accorgimento da tenere in
;&dmiderazfone é che gli eredi legittimi hanno su alcune units immobiliari .. la metd
_:Héf diritto di proprietd, elemento che ... ﬂﬁbffgcl‘.r a destinare il godimento di tali unita

immobiliari singolarmente ad un solo coerede

Essendo stata tuitavia da ultimo ‘tichiesta Ia.sseg;nazmne anche [RSEERERNEEE

T~ quote societatie
. cadute in successione, ritiene il Tribunale che debba procedersi alla formazione delle
- singole porzioni operando alcuni aggiustamenti nspettu alla soluzione ipotizzata dal
- CT.U. (intero sub 3 del Fg 23 mapp PERY

- proprets indivisa

tutte le quote di

Y, cost da randere il pill cmogeneo possibile il

valore delle quote individuali, salvc: 1necessari conguagli,

i provvede quindi, in primo hiogo, all’individnazione dei lotti comprendenti le
- Proprietd immobiliari per clascun condividente (Lotto A-JSTNETEREREEEREPF 1 o!10

come da tabelle che seguono:

(MMOBILI IN BOLLATE — VIALE LOMBARDIA N. 18

4 Thicazione

Dati identificativi f LOTTO A ’ LOTTOB | LOTrOC [ QUOTA ‘l
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AUTORIMESSE IN BOLLATE — VIA VERDIN. 6

Ukicazions

Datl identificativi

LOTTO A

1| Pano1° | Apparfamento sub.8 € 148.500,00 11
‘gt Pano2® | Appartzmento sub10 | € 327.000,00 111
_:'3 Piano 2° | Appartamento sub. 1} € 327.000,60 1/1
f 41 Plano1® | Apperiamento sub.4 € 144.075,00 175
5| Plano 1° | Appartamento sib.5 & 107. 100,00 111
| 6| Fiano 1° Appartamento sub.6 £118.575,00 11
2 7 | Pimng1® | Appariamento sub.9 £ 108.375,00 11
bl gt Plano 1° | Appartamento sub.? € 8542500 1/1
Fiano Laboratorio sub.3 € 132.615,00 111
rialzato £ 82.550,00
Fiano Eaboratoiio sub.2 € 72.40687,00 11
rialzato .
Piano Magazzine sub.701 £ 13822500 171
Seminterrato
Pianc Magazzine sub. 702 € 50.750,00 11
Serunterrsto
Fiang Magazzing ub.703 £ 13442500 1 i1
Seminterratc
Piang Magazzing sub. 704 £4a1.975,00 if
Semminterrato .

LOTTO B \ LoTIOC | QUOTA -




o T R ——
%1 { PlanoT * Box sub. 3 £ 7.500,00 14
7| PhnoT Box sub. 2 € 7.500,00 b
5| PioT Box sub. 3 | €7.500,00 | %
‘ i

IMMOBILI IN RHO ~ VIA GARIBAILDI N- 85 -

N Ubicaziune[ Dati identificativi

1 Piano T Negozio sub, 704 € 18.591,50

21 Piano 1 Utficio sub, 706 € 16.958,50 |

IMMOBILI IN MILANO — VIA SARPIN. 60

N.| Ubicazione | Dati identifioativi LOTIOA | LOTIOB | 10O ¢! oquora |
3| Fiano T Posto auto sub. 1 € 5.165,00 W
-2 | Phane T Wegozio sub, 8
3 Fiano 1 Apparfamento sub, €45.09,78 g
3 20

_. valore dei' beni immobili assegnati a [ EREERERUIERN

: onfa ad € 731,240,00; quello degli immobili assagnat' R R
¢ 741 892,00; quello, infine, degli immobili assegnati JHERITIENINSEAIISR

98 439 78.

gnunu dei condividenti ha pm diritto all’assegnazione di 1/3 della partecipazione
Glatana del 952%; R e R AR per il controvalore di € 134.984,96, & di 1/3

el ticavato deila vendita dagh immobili di Bollate, per € 43.038,00.
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R ¢ quindi di €
Bid € 919.914,96:;

kS 3

v suddette p&m di corrispondere a titolo di cnnguagim, m favcre

P ¢ di € 18.034,00

_' somma, rispetivamente, di € 7.383,00 REEEREERSRSEtIt R

: Occomre a tal punto considerare, con riferimento alla richiesta di rendiconto avanzatg
§1 - dall’attrice, che le impugnazioni da quest’ultima proposte avverso i rendiconti al
= 31.8.2005 e al 30.9.2006 sono state respinie con sentenze ormai definitive, mentre la
# 'medesuna attrice nen risulta avere impugnato i rendiconti alle date del 30.6, 2002,
30.10.2003, 3052004, 30.9.2009, 10.5.2010 6 30.9.2.2010.

" Da tale uitimo rendiconto {appmvato £ non impugnato) emerge 'esistenza di crediti dei
signor] JE TR Rt 11ci confronti della comunione it
ragione, r:tspettwamente d1 € 15.886,20 e di € 3.665,78, mentre la signora JEEREREE

BB debitrice di € 18.594,03,

Ne discende che JEIITITBERNRINNGE oo IR |, sorima di €

- 5.285,40, ma, essendo a sua volia creditore nei confronti della medesima di € 1.22],93,

- ha diritio a vedere il suo debito correlativamente ridotto ad € 4.073 47,

5. —é invece tenuta a rimborsare NSRS

B\ 12 somma di €

149341 (€5.2954 + € 6.198,01) < [EETERNRRY | somma di € 7.419,94 (€

1221,93 + €6.198,01).

_ In definitiva, il conguaglio spettante JESENNENIN B di £ 29 52741 R
R i < 11.456,47 d—mentre la somma.di spettanz
- di quest’ultimo & carico i SRR i € 11.493,41, importi su cui.

. devono farsi decorrere gli interessi in misura legale dalla data della domanda al saldo.

- mgnal3dil7




720

*art, assegna a

 Visto c.0,

individuata in NCEU al Fg, 25 Mapp. 245 sub. 10 Cat. A/3, C1. 4

) In Bollate — viale Lombardia n. 18 al plano 1: abitazione di 1‘11:0 e
individuata in NCEU al Fg. 25 Mapp. 245 sub. 5 Cat. A73, CL 3

6) Quota 31,6% JiiSavobrsotamin

|
i

1
i
i
i
i
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_ (95 %} '

+7) 143 ricavato della vendita degli immobili siti in Bollate;

per il complessivo valore dj & 9069.262,96;

: assegna & seguénti

beni pervernuti in siccessione NS

:" 3} In Bollate - viale Lombardia n. 18 &l piano rialzato: appartameitto individuato in

NCEU al Fg, 25 Mapp. 245 sub. 7 Cat. C/3,CL3

4) In Bollate — viale Lombardia n. 18 al piano rialzato: laboratorio individnato in
NCEU al Fg. 25 Mapp. 245 sub 2 Cat, €/3, €1, 2

ey e L e b

5) In Bollate — viale Lombardia n. 18 al plano seminterrato: magazzino individuato in
NCEU al Fg, 25 Mapp. 245 syb. 701 Cat, C/3,CL3

:}‘}' In Boligte ~ viale Lombardia n. 18 abitazione dj fipo economico al plang 1°
individuats in NCEU a ¥g. 25 Mapp. 245 sub. 8 Cat. A/3, CL 3 '

mmmmmmmm —ar
P 1P Mo ey A T = T P =] L LA ?

In Bollate — viale ﬁ,ombardia n. 18 al piano 1. abitazione di fipo economico
Individuata in NCEU al Pg, 25 Mapp. 245 sub. 4 Cat, A/3,CL.3

T ]
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- Fg. 22 Mapp. 432 sub, 706 Cat. A/10, Q). |

11} In Milang — via Sarpi n. 60 quota di % posto auto al piane T mchwduatﬂ m N .U
al Fg. 309 Mapp. 602 syb. 1 Cat, C/6, Cl. 4 mq. 15,50

12} In Milano - via Sarpi n. 60: quota di ¥ negozio al piane T individuato mN : U al
Fg. 309 Mapp. 278 sub. 8 Cat. C/1, CL 4 mq. 114,60

13) In Milano — via Sarpi n. 60: quota di % appartamento al piano 1 mdmd to.in -
NCEU al Fg. 309 Mapp. 278 sub, 20 Cat. A/3, CL 3 mgq. §0,00 '
-

10) 13 ricavato deliz vendita degli immobili sit] in Bollate

cnlmrs et . . g ..




per il complessivo valore di € 876.462,74,

accerta ¢ dichiara o EEieg

".":'3:';' 2 titolo di conguaglm per la dlfferenza

i fsono  creditori della comunione rlspattwamente per
=13, 886 20 ¢ di € 3.665,78, e cheff NN

i
- accerta e dichiara cnnsegueutemente che_ fenuto a rinis
RN .5 0737, SRR . 1 i

62 somma di € 11.493,41 ¢ JRus

311 -.'

T 741994,

- subordina gli effetti traslativi deilla sentenza al ‘pagamerto in favore

BRRe 11 somrna di € 11.456,47 da parte ch" dell

01 €29.527,41 da parte i K

€ 7.419,94 in favore_da parte di (SR

Interessi legali sulle suddette somme dal 9/11/2001 al saldo;

- ordina ‘al competente Conservatore dei Registri Immobiliari, ora Agenzl,a del

Territorio, di traserivere la semtenza, con esonero da ogni responsabilita;

- erding al Registro delle Imprese territorialmente competente di traserivere Ja

sentenza, con esonero da ogni responsabilita;

- dichiara interamente compensate fra le parti le spese di CTU ¢ quelle processuali.

Cosi deciso in Milano il 6.12.2011.

11 Giudice

RIS e A L b RHLEr
SETHME 44 CPILE

—PUBR LA TA T g
2 ﬁ }'.R EG 2 J.’I.:f. I/".-
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IL TRIBUNALE DI MILANG
SEZIONE QUARTA CIVILE

In persons del G.U. D s i o
In riferimenta al procedimento n, ﬁ4D45f2{}i}I

Ha DISPOSTO

che la sentenza n, 2 149;"2(}12 pronuncmta in data i d1cembre: 2{}11 - 20 febbram 2012 nclla

controversia  tra LIRS con

Wia correfta nel sepso che:

dm'e il dispositive delia stessa reca scritto
{pag. 13, riga 10): "3} In Bollate — viale Lombardan. 18 al piano rialzaie {..)"
| q (pag. 16, riga 1); "3} In Bollate — viale Lombarda . 18 al piano rialzate (..} "
I . deve intendersi e ritenersi per scritto:
i.0 1 (pag. 15, riga 10): "3 In Bollace — viale Lombardan. 18 al piano I (primo) (...}
S pag. 16, figa 1) "3 In Bollate — viale Lombardan. 18 al piano I (primo} (..)".
g . Milano, 31 luglio 2012 Fito. il G.U,
i D3
. . Milane, 4 settembre 2012 Il Canc}iliere
- ' -
8 A




La presanie acpia & conforms alforginale

LASBISTE DIZMRIO




J——

N, 61045/206] R.G.

Tribunale di Milano

Sezione IV civile

Dacreto di correzlone di errore materiale

ex arit. 287 sego. c.p.c.

- It Giedice
Letto ii rieoreo congivnto presentato in datg 15 lughio 2012 ed avente ad oggetto lstanzs 81
mrrezinne: rozterlalc delia sentenze o 2]49#’2012 prmunmat& in datu & diﬂm‘ibrﬂ- 2011 - 20

febhmin 212 nella cormmvergia

aftese %ﬁe l’ismm & staty pmmi ramente daile parti, e pertanto i} Tribanale pod
pmwedea'e con decreta £x art. ZEE comma L, e.p.c,
attusa. che [istanza & mmunque ammissibite, alla luce dellz sentenza della Cone
Custﬁ!_:tzmnnle 10 novembre 2004, n. 335, in gquanto pur essemdo stato proposte appelio
p.nrrz:ialje, lo giesso non interessa | puotl della statuizione opgeito df istanza df correzione, che
dmuéa, per I'effetio, ritenersi copert! da gindicato;
ritcnui%: cha sia dato riscontrare nel provvedimento oggerte dell*istanze un ervors matedale,
mns.in;ente nel fate che nel dispositive aile pagine 15 ¢ 16 dus def lotti assegnan alle parti
tisuitano collocati af ptane rialzato, anziché wl primo piazo;
Bltagg %:-hﬁ tale erpore & chisramente risubtante dabla letturs def proveedimento in quanto a pag.
1 ﬁelémcdcshno, viene ripredotiz una tabellz che colloca T due Jotl al piaro | {mn. 7 cd 8
d&ﬂﬂ.t!éhﬂilﬂ};
visti g$ artt, 287 ¢ 288 c.p.o.:

: ordine

cha la ;mn:nnzn n, 20492012 pmnuncaat& in data 6 dicmt&m ZE)II - 20 fcbhram 2{]12 ncIia

c:rntmversm tre { RN R
EREES RS iz orretia nel senso che:
- dowve il dispositive della stassa rece serio
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Cacrote nelip causa R, #di45,200]

{peg,ulﬁ tiga 1) “3} In Bollate — viale Lombardan, 18 gt Plana ria.{zaro f.. )7

; deve intenderst e ritemers] per seritt;
fpag, ulS riga 10) “3) I Bollate ~ vigle Lomborda 1. 18 o Blano F(primo) £ J"
(pag. Liﬁ, *ige 1): "3} .In Bollare — viale Lombarda n. 13 al picwio 1 fprimo) fon}

Per I’Eﬂ'ﬂtm
srdina

che Iau presente ordinanza venga traseritta a margine deft? atiginale &1 defto provvedimento,
hﬁ}az:l__u, lvovaoz It Giudice
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'N.mi Repertorio M. nd_l Raccelta

BEINUNCOTA ALLTIMOTECAR LEGALE
BEEPFUERLEICA ITRLIANA
ranne deemiladquattezdici, addl guattro del mese di giugne,
in Baronno nel mio studic in VWia Milaneo o. 3f&.

[4/6/2014)

pavankti a me &Avvocato Morale in Saronneo, t-

. garitto pressao 11 Collesglo Notarile i Milano, alla Dressnza

delle slgnore:

B il gloino

mloiliata a
intervenuta quali test1mﬂni, avent:]. i reguisiti di l=gge.
Sono parsonalmente comparsi 1 signori:
. Lo . . .. il giﬂrn

SRR codice fiscale

dmiciliat a

e ¥ il giorno

della cul identita personals io Motaio sene

Detei Ccmparant:.,
parto, mi dichlarang, alla pressnza delle testimoni,
premassn

ziale in dafa 8 dicémbre ‘2011 ~ 20 Fehbraio 2012 4.
f. di repertorioc e succesiivamente GaYratEd i data

IR B, PR . 1. e e o e settembre 2012 ha dichiarato 1o scicgll-

codi che fi scala

qua}_i eradl SRR
ve guote di proprlata 1n raqlone di i/% {un terzo) clascuno
ed ha proceduto all'assegnazione dei beni immobill ersditari
ai suddetti ezxedi, subordinands gll effettl tras‘ratnr:. della
sentanza al pagamento da parce [HEESRNIISIRTRRIINE Y d=lia
aomma di Euro_ 11, 455 47 cundlcimi1aquattrocentocinquantasm
virgola quarantaslette} in favore della s.1gnc,ra Ll
u' da parte della signora jJRNEHSEERETEN

gomma i Eure 29,527,401 fventlnovem:l.lacinquecentoven izet

virgola <uaranktune] a favare della signors ﬁ
& da parte della signora *dalla somma di
Bure 7.419,954 [settemilaguattrocantodiciannove vitrgela ngvan—

taquatbrod a favera del S1gnor NS
- g¢he pertanto la signcra

cenfrenti del signor . .
11.45¢, 57 {undlcimllaquattracantcmnquan Asel rirgola quaran-

s ¥ & credirrice nei cane
R -1la somma di Bu-

RRR¥ - crecitrice nei
Wd=1la somms i BEuaze

tagette), la signoaza
Fronti della signors R

dcmic.i.liata

Registraio a SARONNG

il 13/06/2014
o S
B

Esatti Euro 245, ag



re 28,527,41 (ventinowvem
rantuno) e 41} signor
confronti della signors
Euro 7.41% 494, .
Totto ©id premesso le parti dichiarans a4 stipulare gquante:
EEQuE.

ilacinguecentoventizette virgela gug
B o B & creditora nei
B cella gomma 44 -

IN PETMO TUOGE0
BRYF i relazione al gebite che 11
sigﬁor RILETRIEITIER R 1= nei suodi confrﬁnti derivanta
dalla seddetia gentenza di divisions gludiziale dejl Tribunala”
di Milane in data & dicembrs 2011 - 20 Fabbrale 2012 g,
2149712, n, 17o0/12 Qi repertoric a successlvamnente Correttg
in data 31 luglio z0iZ - 4 settembre 2012 di owd in premesca
cen il presente attc_i_iguncia ad ogni diritte di ircrizione
di ipokeca legalér_;?"esiamffettante. T T T
et SESONDO LUOGO
iz signora in relazicne al debite che iz
signora o e maglie genecalizzata nale
le premesse, ha nej suei confronti derivants dalla suddetta
sentenza di divisione gludiziale del Tribunale of Milane in
data 6 dicembre 2011 - 20 febbraic 2012 n, It.
dl repertorio g successivanente oorretta in data 31
Iuglio 2012 - 4 sattembre AM12 di eui in premessa con il pre-
sente atto, rinuncia ad ooni diritre af igscrizione ai ipoteca
legale ad s spettante, e gt
e T T e, RREe LuoGo
12 signor [RNEENENRERINSERINOE :\ olszione sl debito che 1a
signora RS S B o2 meglio generaliymzata nel-
le premesse, nei sucl confronei derivante dalla suddetta
gentenza 1 divisions giudiziale dal Tribunale di Milano in
data 6 dicesbra 013 - 20 febbraio 2012 =, Ti,
dl repertoric e succsszivanenta corzetta in daka 31
lugiis 2012 - 4 settembre 2012 di cui in premessa con il pre-
senta atto rinuncia ad cgal diritto di fscriziong di ipotpca
legale ad esso spettagfsl
JL—sotTBASEIEtE autorizzans 11 corpatente Direttore dell'Agen—
zia del Rerritoric Sorvizi di pubhliciks Immsbiliare ad ese—
guire le dovute formalita relative alla succitata sentenza e—
fenerandole da ogni e qualungue responsabilita sl riguardao.
Le spese ¢ la tasse dai pPresents atto e degii, adempimentt
fonnesst aong a carico dei comparettly parte richledsnbte le -
Suespoate formalits,
Richiests 1o Noeraio ko ricevuto il presente atto daetilo—’
Seritto da persona di miz fidueia e completate 2 mano dalla
atesga e da me Motaio, da me letro alla presenza delle testi-
moni ai Comparenti che 1o approvans . .
Consta gueste atto di due fogll di cui occupa cingue mpagins
£in qui sottoscritto alle ora diclasserte guindici minuti. -

La signorse

a
T A b e s et A

T




' garoone 11,

par gli uxdi 4i leggs

A3 GUGHD Qv

Copla conforme all'coriginale che

g1 rilascia
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Fraotocolle ANFR: 1114B35&HE

W

COMUNE DI MILAND

Certificato contestuale di Residenza, di Stato <ivile,

Anagrafico di matrimonio

Il Sindace

& rnorma dellrart. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Vvistl 1 dati registrati dal COMUME DI BOLLATE

Cartifica che nell ANAGRAFE MAZIONALE DELLA POPOLATIONE RESIDENTE

Cogname

Morme

Risulta nata EKENCEEE : R y
Atte M, 22 sarte 1 serie A - anng 19481 - Comune di SOLLATE {(MKI)

.

Risuvlta Coniugatofe con {f{fﬁ;

Risultano aver Sontratto matrimonic il 02/0ES19E1 a MILANC (MI).
Atta K. 1QE&6 parte ¥ serie 4 -~ anne 1381 -~ Comune $i MILANGD (MI)
con

Meme
nate :l {Assente] in [(ASSENTE)

fE.F. CASSENTEID

Risulta iascritta all"irdlrizzo:

Data OFFf12/3022

11 S5indaco del COMUNE DI MILAND

TL PREZENYE CERTIFICATO NON PLO" ESSERE PROCOTTO AGLI ORGANI DELLA PUSSLICA
AMMINISTAAZIONE O AL ARIVATI GESTORI OI PUBBLICI SERVIZI ({art. 40 DPR 28 digemhre 24300,

H.445)

Rllaseclatn im esenzione da impoesta di 2ollo per usao:
C.T.. nominate dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENWTARE - art,
16, tabella allegato B) DRR §4271%72

Esenkte anche da diribtd di segrateria;
C.T.U, nominate dal Tribunale o dal Pubblico ministerc - CURATORE FALLIMEMTARE - art.

1/ 2



Frotocolioc ANPR: LLIBHOSGEE

16, tabella allegato 8) OFPR &64Z718972
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Citta-di Bollate
Provincia di Milano
Lnitd Eyreppizzative Sgin Siite

ESTRATTO DELEATTO DI MATRIMONIO
ANNO ASEL PAETE g SERIE_D w, AUk

© Dal regl,stro degli Atil dt Matnmuum risulta che:
TR L . del mese -F]{:-:_L-.S,"G

1 glorpo

anno niilenpvecento™ | [N TN O

banne contratio matritmaomio in H KLAWO

 COGNOME {s

RESIDENTE A _bollare __ RESIDENTE 4 S=UlaTE

ANMNOTAZIONT:

Coyg MNadifpkaioo e RESH HCLL- ATS S Hﬂ’rmh@m# A SPeyd
HAuo SECTD (b TR ivE BEled SePARAl L B RENT

L

-

prosenie cerifisato non pud ezade
prodedte a3fl orpani defia pudblica

Si rilascia per gh usi copsentiti dafis Legge,  STMiAENGzIONe 0 4] nrtvati gusion J
: . plashiich gepvizi - art, 15 Leope 1830003

" Eollate, -2..3} '-~_,/€ - ZQ:’E{"}’

iz g -
. .A‘...'\! el e A




GNTRATTO D CAZIONE AD S0 ABETATIG
ol sensi dett'urt. 2, eomnna | lopge 43171598

g cod. Tig residenic 38

concede in logazione

B cod, fisc, TR di seguily denpminate conduttore, chi accotta, per s& o supl sventh cousy,

Pusiivds imenobilinre pogta & Dollare in vinle Lombardie |8 glanc 29, wsiremi catastals foglic 25, particclia 2435, sub ¢, rendila cotastafe cuns ;

1 V7,80 comnpesie da tre loveli, pid servizio, nor 2mmobiliate.

L Iowazivone sard regoluta dal)e segueni paraizionl

1

ES)

3

Ho

8

fi}

Duiraln: la durzia della locazione & stabilita in anot 4 {quattra) con decomenza B 1OFIV2016 & scadunza il GIANIOZ0. 1) coniratto si
rinnoverd di diritta per @i 4 fquatire] annh, salva disdelia da pacta dek locatore sei mesi peima della seadenza, von loiers rrcoomandars
miekivia , coms df a3 comiai 1 legge 431/96.

Lisdetin aila zecenda seadenza; ofa seconda seadenza controttuele ciascuna dellc parti ha dirilur di attivare ta protedurn per il fibnova
8 nupve candizicnt o per b rleonels 2l desows del conimide; comunizande |2 propria intepziene allalita perc w mevzo fettors
raccomandala, da ipviare simene sei mosi peimy delln scodenza. La porte Tntérpeflam doved rispondere mediane {atiers ticromanaiz
enlnx sessanta giomni (ailn data o fgexlons df lale racenmandala, In manceiea di fsposta ¢ di accordo il coniratlo =1 inteoders Scrdate
alta duta di cessazione della iovariens, in mancanza defla cormuhisazions dlia Nne el socondo rinngvo i contratlo si intenderd rinnovatn

(2o lamnte, per guetiro anni, alke medesimg condizioni,

Recvssn dpt condultore: i| condoiion:, gualora ristrrann glustifizali mativl, ka feolid df seceders in qualsiagi mamsnte dal condmite,

deniane ctimumlensione mediasic telitr ricoomandata ¢on almeno A (re) mest di pronvrise,

Destinrione 'user 'immebifc doved essere dostinale esclusivamente ad oso di civike ebitnzlone del conduitere ¢ Jelle porsone

allugtment con bl convivenll, i} condutiors sF impegna a nos moarg o desiazione Puso delPimmabile, anche sofo perzlatmente o
I

IEmpORInELTE .

Subincazione « temounto! # conderars nor @ concesst la possibilith df sublocure, ceders o dare in comodai, in 1ito o in parte, Punitd
immaohifizre, pea I risolusione & dirfl del centrouta. .

Cannne: || gomune s di Jogedone vicne conseasualinents determinntn doMe padi in Euro 6.600 (seimilascicentell) ehe 11
comduttore 51 obiitlpn & corrspondorg in e mensil! anliclpete of Bura S36.00 (chipoeeentoringuantaf0B) |, seadeitd il giomm 18 di
aEnd Bse, 0 et bunifice Ranenrla. Al memento dell i et condruio 11 conduiure walicina wan mensilith refativa al moss g

{Mobre. Nun sung compeess ok cairont le spesc incranli ulbe farntaes delhmrun, dil pos o dell*energin dettricn che veramma pappee

b comubplbare preyian jrgsLagfg de torkis,

Beansianato con CamScanner
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B}

!

11y

11}

12}

LEY

Aygiarn i H i
glarnsmento del cansnc: il canone non sark appiomato su hase ldol arnuale, in gqenrto il decalore aderisce alfa pugya lassarione can

e : i
tdnlara seeen. n casg df revosy defla slesse, il foeatare ¢ tonuto ad svvisore § canduitere con lelitrn racepmandata, prima delln

seadened d4 ppni Thoualit,

Oueri aceessarl: gono interaments 1 carien det candutire e spese candomniniall eclative ata gostione dei seeviad comunt ¢ ell*ordinaria

Manutenzlone, i basc 3 quante previsto dali'art, ¢ legae 39241 37R. 4i eorn 2,400,00 {DuemitaquattrocentorD) araui che 1| condutiore
31 abbliga certispendere in rate mensili antlcipats di aro 200,00 {duecento/G0) salva conguaplio. La tysa cormnale of smaliiments
dei riltuti solidi uebiani & a carico def condurtore per Iutto i patiodo della locarione, A) momento delia firm if Gonduttore anlicipa une
menstlill df spese relative 4 mese di Ottabire,

Menceto o ritariinte pagamentos il pagamento de) canone o ti quant'altro dovede, unche per oncri accessort, NOR pokrh £550M S0RREY
¢ ritardate da pretese o ecedxinng de! condunors, tpalungue ne via il fitelo. [ monceta puniuzle pagamenta, pes qualungue causa, dache
d una sald ruts dél canone o di quant'alim dovito ove di imporls pari ad una meneilisg det canane, costiises in mam || conduntore,
Finto sulvo quanto previsto dagli enit, 5 ¢ 55 legge 392/ 978,

S1atw locative: il conduttore dichinr di aver visitaly |"umitd immehbiliare Jocatagli & di averla trovata in buono slato lncative & adatia
ol uze canverutu & cosi df premderla in constprn ad ogmi effetto con il dtice delie chiavl, costituendost da quel momento cosiodd della
ineduyime. 57 impegna a riconsegnare immoebile nolio state in cui Eha ricgwalg, salvo il deperimento d*upo, pena i risarciments el
dannie ¢ ad sseguire lutts [n opere manutentive che st renderannn necsssarle per mantencrio in brono state. Si impegna, a ispetee o
norme el repolamento delin stablle, oy aeistente, & ad asservare | defiberazion] debl"assernbica ded condomind. B* in opai cio vietato
al condylers df compicre alli ¢ tenens cdmportamentt, che posssno recare molesiia agli alivi shitini dzlle stobile. Dichiar ineltre di
pver ricevite Informazion rguardo |3 clasye entrpatios dell'appartamenta con la relativa certilicazione.

Deposito cauzinnofe: il condumors versa al focatars, & tiloin di deposite caurioanle, uta sorma di 1LIGDOR [mlifecente/00) non
impulakile in conlo pigiani e prodatibv & interessi Jogali. Net casa in el I dipushie weavnade dovesse. sssere depositate su dl ua
|fretio postale, gli interessi saranno goell meturall dag tibeetto stessa. IF deposith couzionale sarh regtitultp af termine dells fooezipne,
sontestostments atfa rleonsegna defle: chiavl & comunque previa verdfica da panc del focawcre delie stole dell'unitd immabiligre
del*esservanys di ngai.obbligazione monimitaule.

Maodifiche ¢ migilerie: 1f conduttore si impegne a non sppostars atedna modiflsa dil'imenobite ed Ag[ impiant, senzs 1 preveniivo
comsenso seritie del locatore, Eventuall mipfiorie & addizion{ apporinte senza il preventivo sonsenso  rimarravne acquisli afl’uniid
immabiliare seaa che sia dovoie alein cempenso o indennizza. I caso cenleeio;, fo parts conduitrice ovrd 'nbbiige, o sermplice
sichicsta del [ocskars, anche pel corso dolla luguziane, detla eimessione I pristing, L peopcde gpest,

Riparazioni: Jo ripuradon di cul agli art, 1576 o . thantenimento della ciso b buoo stata licatlva) < 1604 <. ¢ (Phecrle Hpuruztohi

. . — ogni ; neirin e Highi Tenplanti 2l seevial. Qualara il
u carien dellNnguilau) sont B erice def conduttore, cost come. ogni attFa spesa ardineiria relatten ngii impla

comusiore pon vi provveds empestivemente, il logntore petsh sostitulei wl essa, ed || relntive cosle dovrb eswerdd fimbursato entro 38

giomi dalFavvenyta r]p:..mxiun:. iy 1inemobile deciyg chisisogan di tipdnkzfus cle gn sone o e del conbutiarn, guest ¢
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Gollate,

TETURL 1 FLEHE 3wy b, S -
Eavviser ol Bncrope, S gb by o] ripanreceeannd wrpsent] I ovRuiliore P esegeiiehs efireblrnenie, salvn Hm by poirché pe gy

-euntenporncamentc nvvlsn ul lagutone,

Ersonero o : A
shires powsablith: i contutivee esmern tapresvamante il loentara da oged cespoansabilia per i danni e o imbrctii o s gkl

ek eandvimiog o ingquilind dello stebile, dy dipendenti del bcstore o e in gonees, nonché pur Eterrediund dncobpeveli dei

sepviz,

Visite: il vonutture dovrd consentive Procosss i ‘anitd immobtRure ol lagastore, ul st smminis ralors nenché ai lort incaricati nyve gl
slessi e atbitno, nutivondala, ragione. Nel onst in cul 1) incdlare interlosse venders Uimmobite o, 1n caso di disdolta da pane del
candintore, rimeltere in alfiito Lo stessn, 1 condultore doved consentime la visits, ncllz plomate & apli orari coneordemente Mssatl

Spese Ui eagistrazione: Non of sonc spess Ui registrazione in quanto I locaters adarisce alis tassadane onn codolare stoen,

Eleziene di damieitit: o tavti pli offeitt oy prescnte contrelio, compresz la notifics degll adti esceutivi, © zi Mni detla compatenss &
gindicare, || candultvre elegge doniivilio nei Yocaki o lof tocati &, ove egli pié non 1i aceupi @ comungue detengs, presso *Uiisio di
Sepmeleria def ComUne sve & silueis 1immobile locata.

MediNche n) contrattor qualungue modifics ol presente contratts non pud aver lusgs, © non pui cisers pravala, s non medianie wlio
serlite, Per quanto non previste dat presents sonlratto to parti fanne espresso fnvio wile disposizion] ded cadiee eivlic & comundue wite

nunme vigenti od 2k usi lecali,

Furo competente: per ogni controvérsia bnerente allesecuzione de! presenle contaths, sacd csclusivaménle ¢ mdevopabiltostie

eommprignic il Foro di Milzno, coocituate le vantenize per le quali il Foro per termitorio & inderogabie,

Auntarizzazione al trattentente dej datd; i (ccedare ed it conduttont si aukirizzanp reciprocamente d comunicare i terzi § propri Jatd

personeli in relazlone ad acempimenti cotnessi col mpporte di lecazione {DUgs 19600,

1l laentore

A pusrm degli aril. 1341 ¢ 1342 ¢ ¢, Je pani dichlarano di sver oMo o dl approvars ke lu clousole comenuts mel presene cumraen, ool

purtitotare dferiment af seguenti sricabiz 1, 2) 3 5L 7). 5k 1) 12), 195 17), 19}, 20}

H conctatpdre

[
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ARERZIA DELLE ENTRATE - EERVIZIO TELEMATIOON BHTRATEL

RICEVUTE DI AVVENUTA REGISTUARLIONE CONTHNTTL DI LOCAEIGHYE [mod.RLIIY)

5t fleic Ez,'rrir.:_:tiaﬁn 41 ShROMMG
Codine: Tdencifleative d4al contracto

In Adata Q61873016 il sisvems inlgx
acquisits can protecolls

dellipgettzia dalle Entrate hn
regletrazione

- napeel e richlesta di
o di lassxiona

¥ o tragpessa da

Tl romcratte e stato regiscrake 11 06/L4

2016 4l m. Co407G-getie 3T
& codice idencificativo I

BATL DEL TOMTRATTS [impoecti in aurol
tdentificacivo Asgsanats dal richiedente : 5102006 _DEF_0O1

Furata dal 10/IBf2015 &1 03/10/2020 Data di etipula aG/18/2016
Inporto dal cEnchs 5. G0, Of B pag ind
Tiptlegla: lacazione immchile uso shitptivo

E' presente un [lhe &1logato,

1 n.egpie 1

SOSGEITI DESTINMATARI DEGL] EFFRITI GLUREDICI [[ETs CONTRALTO
¥. CODICE PIBCALE _HUCLO M oI RUOLD

Tocat

falalaTill 14 o} 5=

Contiacto easnte da lmposts dl balle = regletro.

disulta fontectunlmente eiz

solbobs 1'epalmefrevsca per la pedolata
de almeno voe dai locacoxi.

adiCa

BAT T DEGLT TMMOBILS {itpitrcd &n lul.‘:;i .

; A2 EE ta Eat-
-W.ghiegr. LD faLegoris CA%.
Tietiogia inmopile IMenRILE  Thlpo pacadke TRPARL —
bicarno nel comaze 4l G0LLATE
YIALE LOMBARDTR 18

11ip7.40

14, OB/ RO1G
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Pagina ] «

SERVIZIO TELEMATICO INTERNET
RIGEVUTA DI PRESENTAZIONE ADEMPIMENT! SUCCESSIVI

PER CONTRATTI D LOCAZIONE E AFEITTO DI IMMOBILI (med.RLIt2)
E LIQUIBAZIONE DELLE IMPOSTE

Utlicia Yémiteriale di DPVA UT SARONNO

In data 06/02/2048 1 aistama inl.'nrmatml daimganzla delle Entrate ha
acquisiio con antﬂcuth DRI - TJ0G001 (a richiesta di

-.,{ -_ ye s er I'annn 207,

preseniata da INANERENECEERICEE
1.a richiesta st nﬁaﬁ‘ane al con mﬂu :Il locazione:

~ragistrata pressa Myficio DPVA UT SARONND
-anno 2015 serie 2T n_ 4070

Uno o piu lezatard hanno compilato i quadra D.

LIOUIDAZIONE DELLE IMPOSTE (Importi i eura) Impesta df ragisfro 132,00 fmposta of ballo .00

Gadlce du ﬁscunh'u da&ducummlu ———

Godlaa dmmunh'ﬂdeﬂa prase

Lu;namsrzma
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ACTENIEISIrG i v o Revisicnt
oo dniet

Hnl{ﬂﬁﬁ : ' Da oftre 25 annr or yma” fams sara  dedba ;%rffm aditazmy | .Soci-:.in.r-,r Clui

Ipefrable
DUEFI FERIZIE E fFROGETTI

Oggefla: Condominic "VIALE tOMBARDIA 18" Viale tombardia 18 in Ballate.
Esecurzions Immobificre n. 1135/2022 del Tribunale di Milano - Immobdi in Bollate, vigle Lombardio 18
Mg, Preatoce!la n® ol0e38-22

La FHE‘SEHFE r:ome do r:chles’ra per fornire | ctafi ¢|r¢a gli |mmnb-:h oge’ric:r dellarocedurc: esecutwu imrmcikare
S J|g||:|;|'n0

- i millesiml di propleid: 28,41

- i milllashmi i fiscafdemento:; 54,72

- le spese condeminiali Inselute nell'ulflme biennio, ovvero nall'anng in cosoe e nel'anro solgre
precedents, ammontano a Euro N/D

- i& spese ordinarle annue dl gestione, amrmontano a Furo 2.3 45,00
- il fotale ad eggl dele spese condominiall scadute ed Insolute, ammontano o Euro 0,00

- le eventuali spese straordinade gid deliberate, anche se i relativo debito non sia aneora scadute, ammeontang
o1 Eura NON PRESENTI

APPARTAMENTC identificato con il sub 7 {foglio 25 mapipale 245) - N5, INT. 11
- i mlllesimi ¢ proprieta: 33.74

- i millesiml dfi rscaldamento: 48,44

- l& spese condominlell Inselute nell'vilimo bienndia, ovvero nel'onng in corsa e nell'anne sclare
precedente, ammontano a Euro N/T

- |a spese ordinarie annue di gesfone, arnmontane a Furg 2.051,00

i)
Coordinalore ﬁ%ﬂ,@;i:w& Lombardia Frsosiaziine Nazonate Anmiictralors lamotiliars Pﬁf&fmxf&“ﬁ LTI

Professkonist Aesponsebill dlskind per singofo Sattare: Acip. Amministrazione Condomiciale - lurls Sattare Lepale - TecnoAclp hettora Teanica 2 d 'ingearierla

Wla Malans &34 In Brraadana (W) rel Sfan O7-ARE1245  Inke@atlpejuns.com  kinca Einargenz
Cambale facizle £ 10000 areram ente vecaio BRA 7 8 000G T Tasdice T ale § Pt ey 07 2452800050
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- il ttale ad eggi delle spese condominiali scadule ed insolute, ammortanc a Eurg 837430

- 2 evantuaii spese skaordinarte gity deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scoduto, ammontans
a BEuo f

. APPARTAMENTC identificato con it sub 21 {foglic 25 magiooie 245) <NS. INT. 15
-1 millesimi di proprie}é: 110,73
- | millesimi di riscaldamento: 117,84

-~ & spese condominiafi insc{iste nell'ultimeo blennlo, ovvern nell'anno in cone e nell'anno solare
precedents, ammonitano o Euro M40

- le spese ordinaile annue di gestione, ammaontang a Euro 5.4$38.08
- it totale ad aggl delle spese condeminlall scadute ed inscluta. ammontane o Euro 14.847 04

- le eventuali spesa straordinarie gia deliberate, anche se Il relativo debito non sig ancora scaduto, ammontanc
o Bura /

LABORATGRIC identifi¢ato con Il sub 2 {foglio 25 mappale 245) - NS. INT, L5
- millfasimi i proprieta: 54.37
- | millesimi dff riscaldameanta: 126,24

- le spese condominiali insolute nell'vitimo blennio, ovvere nell'annag in corsc e nelt'anne solare
crecedents, ammontano a Bure

- le spese ordinarie annue dl gestfone, amrmantano a Eurg 3.143.00
- il totale ad cggl delle spese condominiali seadule ed insolute, ammontana a Eure 4.178,%5

- le eventuali spese sfraondinanie gid delibsrate, anche se il relative debifo non sig ancora scaduto, ammoniang
o Euro /

Coordinatore feyfbm Lombardia Associnzione Mazimale Armiictoatond (nmabilive Pﬁﬂfwfmﬁfm INLIT

Frofesslonist Kesponszbitl distinti per slnpalo Settore: A.cip. Amministrazione Condeminggle - Jurls Semore Legals - Eremodeip Setqre Teonico @ d'Ingagnasla
Via Milarno £349 in Baranzate (M tai v 02 I5RE245 (ol acipauric.com - Linea Emerge izl
Vo L v St £ O CERD @G el 0 g e AFA 27 Rl D3NEG D Coaghire Facala & daehibs Les 107 P53 106
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lpﬁ ﬂﬁfﬁf’ 25 a-'fm"r ﬂf’ﬁmﬁ&ﬁﬂ Lot ﬂéj% %lfﬁ"‘ﬁ' dﬁ-’rﬁa‘&ff:. , Soih Ralory Cluly

LABORATORIO idenfificcito com'il sub 701 {foglio 25 mappaie 245) - NS. INT. M1
- i millesiml di propreta: 91,13

- i millesimi di risceldamento: 0

- fe spese condominiall insolute nell'ullime blennlo, ovvero nell'anng in corso e nell’onne solare
precedente, ammontong o Furo N/D

- le spese ordinarle annue di gestione. ammantans o Eure 1.877.00
- it totale ad oggi delle spese condominiali seadufe ed insolute, ammontano a Furo 2.337,52

- le eventuati spese shraardinarie gic delibercte. anche se [l relative debito non sic oncorg scaduto, ammaontano
o Bura /

- 51 chisds inclire se & stota predisposte la certificaziones idoneita statica {Cis): NO

- 3i chiede inoltre se sl & o conoscenza di eventugli problematiche di tipo struturcle & della sventucie presenza di
amicintc: I CONFERMA PRESENZA DN AMIANTO IN CORSO DI VALUTAZIGNE PER SMALTIMENTD

5i chiede di dlegare: copia del regolamenio condominiale (VEDERE ANEGATD)

¥ preciso che essendoci adfon Legalf in corso con condanne gif imporfi delle spata suignno guonillicarion) per
fnlgress ifvalutorione 15TA, spese giudiziarie & legall,

Cordidii SaJfi
Seflore Adc.ip.

Horanzals 16712/8022
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Re: Spese Condominiali Insolute - Esecuzione Immoiziliare n. 1135/2022 del Tribunale di
Wilano — immohili in Bollate, viale Lombardia 18

Da:  Acip8duris Sl {info@acipejuns.com)
& steclaudic@yahoo.it
Data: vanerd 16 dicarmbre 2022 05:00 CET

Ci scusi ma non posstamo fornire datl di cui non possedismo Ja
documaentazione per probemi condominiatt.

Buona Glormata
La Ragloneria

On Thu, 15 Dac 2022 17:19:36 +0000 (LT}
Claudio Stefanati <staclaydis@vahoo.il> wrote:

>

> Buonasera,

=3

= confermna it ficevimants dells yostra mail;

-

> in merito 2ala vosira comunicazione Vi chledo cortezemeanta quanto
TsegUE

=1

=1} in refazicne afle spese insclute deli'ultimo biennio, adesempio
=oaf il sub 7, & stato Inglicate NG, ma & necessano indicare
'Importoche deve essers detratto dalia stima come prescritts da
>Giudics: éimportants; in marite sempre al sub 7 leggo che le
»spese totali insolule sono di €6.274,30 a che quelle di gestione
=annue =00 parf A €2.052 00: & corretto conslderare per Muitimo
=biennio, some spese insolute 2.052 x 2 = € 4102 .00 7 2a s,
»naceszlia vostra espliclta indicazions; preciss comungue che, prima di
»procedere al'eventuale vendita aifastadeafrmmobiladt pignarais/,
=g il Giudica riterra di procedare in questosenso, il Delegato
sincarcato per ka Vendita dell'immobila riformulera ladomanda

=alf Armminisiratore in cailea relativa afls spesa condominiafiinsolute
=dell' ultima hiennio al fine i aggiorare i datt; In gquasta faze

»ida¥ richiesti che devo necassariamante inserire nelia perizia
=Eenono allaprocedura par avara un indicazlane ad oagi delflmports
>delle spesecondominiali insolute con riferiments all'ultimo biennio
=ed anche delle speseinsclute iotali.

-

= Quanto sopra vale anche per gli altd subaftarni ovvera | subiy, B,
=11, 2e 701,

>

= 2) per quanto riguarda le spese straprdinarle per il sub 64 statn
»indicato "NON PRESENTI": lo stesso vale anche per gli
»alrisubalterni? Se si, necessita vostra esplicita indicazione anche
>por gllakn subalternl, -

-

= Resto in attesa di vosira integrazione, e eolgo l'oocasione per
»porgere cordiztisaluti e contraccambiare gli awgur di buone feste.
=

= {scuEata ma & urgente n devo depositare per 13 fine di questa
=paftinnansin guante 2ono slato sclieciato anche daf Custode
=Ghdiziaris ovvers Ay, Deduand).

-

> Ing. Claudio Stefanati

=

>



REGOLAMENTC Di CONDOMINIC
Ai sansi dell'art. 1138 del Codice Civile

Art. 1 - Norme generali

Il condominio disciplinato dal presente Regolamento, ubicato in viale Lombardia, 18
a Bollate g denominato "CONDOMINIO Viale Lombardia, 18", & costituito da tre piani fuori
terra piu un seminterrato destinato a magazzini, depositi e servizi comuni. Esso & dotato di
un unico vane scale ed un solo impiante di sollevamento.

Il presente Regotamento contiene fe nonme per 'uso ed il godimento delle proprieta
comuni ed & da intendersi, unitamente agli allegati costituiti dalle Tabelle Millesimali A, B e
C. necessarie alla ripartizione delle spese, parte integrante e sostanziale di tutti gli Atti di
Proprieta delle varie unitéd immchiliari,

| Condomini, noncheé i loro successori, eredi, coinquilini aventi causa, sono tenuti
all'osservanza del presente regolamento e dei suoi aliegati.

Ari. 2 - Proprieta comuni

Sono di proprietd comune pro indivisa (a termini deil'art. 1117 del Codice Civilg) e
mai oggetto di compravendita nelle proporzioni dei millesimi di proprieta attribuiti a ciascun
Condoming;

Specificatamente | pari condominiali scno:

» il suclo su cui serge l'edificio identificato con iF mappale n.245 del foglio n.25 dal

N.CEU,;

Le fendazioni, i tetti @ i vani sottotetto;

| muri di recinzione, la recinzione, ke aiuole, il verde, | lampioni e in genarale tutto

guanto posto sopra Farea scoperta condominiale;

| cancelli carral e pedonali;

il cancello pedonale con relativo citofono;

L'atrio d'ingresse con le cassette postali;

Il portoncine d'ingresso al vano scala;

Il vano scala ¢ i piznerattoli, gli androni, i balconi per guanto concemne i parapetti, le

copertine e | gocciolatoi degli stessi (precisando che la pavimentazione dei balconi

resta di proprietd dei singoli Condomini} ed in genere futte le parti deiledificio

necessarie glfuso comune;

If vano ascensore;

Gli scivoli camai di accesso ai magazz|ni;

Gl spazi contatari al piano interrato;

Ilocale caldaia con relative scale e cavedio di asrazione;

L'impiantc di riscaldamento. L'impianto d'irigazione, lmpianta d'lluminazione

esterna, limpianto fognario, l'mpianio citofonico, Yimpianto idrico, del gas e TV,

»  Tutti gli imptanti /o le porzioni di impianti di distribuzione generale interni ed asterni

e finc ai punti di innesto con e reti interne alle singole proprieta;

Le aree destinate a giardino e a parcheggio;

»  Gli evantuali diritti edificatori residui reperibili sullintera area del Condominio e
risultanti dall'applicazione delle norme di edificabilitd vigenti.

W
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REGCLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi deil'art. 1138 del Cadice Civife

Art. 3 — Valore delle quota dei partecipanti

| vaien proporzionali delle singole proprietd costituenti it condominic song indicati
nella tabella A allegata, che potra essere modfficata, previo incarico tecnico, con
deliberazione assunia con |a maggioranza di 655,7 millesimi e con il vais favorevole di
almeno 2/3 dei condomini.

OBBLIGHI DEI CONDOMING
Art. 4 — Partaclpazlona alle spess comuni

Tutti i condomini deveno concorrere alle spese necessarie per la conservazions, s
ricostruzione ed i! godimerto delle parti comuni, per fa prestazione dei servizi e per le
innovazioni. Nessun condomine, neppure rninunciando ai supi diritti di comproprieta sulle
cose comuni, €d insieme a guelli sulle cose di particolare suz proprieta, nonché allusc di
tutti o parte dei servizi comuni, potra sotirarsi at suo obbligo di concorrere alle spese
stesse (art. 1118 c.c.} restano salve in ogni caso le eccezioni esplicitamente indicate ne!
presente regolamento.

Art. 5 — Obbligatorieta del regolamento

Ciascun condomine ha l'obbligo per s& & per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo di
esservare it presents regolamento e Je sue eventuali modifiche facendo cenno di tale
obhlige negl athi di alienazione, locazicne o comungue cessione deile unitd immobiliari.
Dovra mporre {'osservanza del regolamento stessc e delle sue modifiche e delle
deliberazioni di assemblea ai propri familiar, dipendenti, visitatori, fomitori, conduttori ed
pooupantt a qualsiasi titolo delle unitd immobiliari, soito comminatoria, in caso di
trasgressicne, del risarcimento del danng.

Art. 6 - Doniiciliazione e successione netla titolarita

il condomine deve notificare alfamministratore il proprio domicilic, in difetle si
intendera domiciliate presso o stakile. in caso di trasferiments di proprista il condomino &
tenuto:

- a comunicare a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento
allamministratore le generslita del concessicnaro e gl estremi deil'atte di
trasferimento;

- a cedere &l nuovo condomine la sua quota di comproprietd dei fondi accantonati
nonché degli eventuali crediti a gquaisiasi fitolo maturati nei confronti del
condominio;

- In case di frazionamento di un'unita immoebiliare, a determinare, d'accordo con g
altri interessali, ie quote di valore & di contributi da assagnarsi a ciascuna frazione.
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi dell’art. 1138 del Codice Civile

Solo al compimento delle suddelte formalita il condomino trasferente sara libarc per
l'avvenire da ogni sue obblige nei confronti dellamministratore per le unita alienate.

Non ottemperando al disposto precedente, nel caso di frazionamento, a chiungue
degli aventi diritto sulle distinte parti di unita immobiliare frazionata, potra essere richiesto
dallamministratore || pagamento dellintera quota dovita per l'unita stassa.

Art. 7 — Limitazione di uso della proprieta esclusiva

| singoli appartamenti hanno un'unica ed esclusiva destinazione d'uso, queila che
risulta dagh atti di acquiste originari. E' perd consentito, in qualsiasi momente
esclusivamente il cambio duso da abitazione ad ufficio e viceversa: l'eventuale
cambiamento non comportera variazioni o adeguamenti delle tabelle millesimali.

Per tidte le unita immaobiliari sone vietate destinazioni che creino disturbo alla guiete
ed al ripose, in particolare & vietato il funzichamento di attivitd commerciali professionali
prima delle ore 7,00 & dopo e ore 22,00,

E' vietato in mantera assoluia usare le uniti per sale giochi o focali o sale da bailo.

A tutti i condomini & tassativamente vietato i} sovraccarico ecoessivo dei locali,
balconi e termazze, secondo i limiti di portata dei solai 2 'use smodato di radio, televisori,
strumenti musicali, particolarmente prima delle ore 8 00 & dopo fe ore 22,00, Ciascun
condoming deve effeftuare nella sua proprieta tutte le riparazioni necessarie per evitare
danni agii altri condomini ed & responsabile anche dei danni provocati dal suo personale
dipendente o di servizio, ai sensi dell'art. 2048 c.c.

Eventuali vasi vanro muniti di sottovaso e le fioriere dovranng essere collocate
all'interno dei baiconi.

E' vigtato esporre panni fuori dalle finestre ¢ allesterno del parapetto dei halconi e
di tutti | terrazzi su tutli i lati dell’'edificio condominiale.

E' vietato gettare nei lavandini e nei we materizli che possanc ofturare le tubazioni
di scarico ¢ comungue danneggiarle: Le spese occarrenti allo sgombro degli scarichi,
come pure guelli derivanti da eventuali danni alle parti comuni, sone a carico di chi li ha
provocati;

E' vietato gettare acqua, immondizia, rifiut, mezziconi di sigarette/sigari o qualsiasi

altra cosa da finestre o dai balconi;

E' vistato tenare materiali infiammabili, esplosivi o corrosivi al piano intarrato e negi

appartamenti; '

E' vietato fare uso per I''mpianto TV di cordoni dell'allacciamento che non siano

quelli standard appositamente creati per tals impianto nella lunghezza prefissata o
manomettere e prese;

E' vietato usare impropriamenie {automatismo del cancelle carraio, lasciare aperti

cancelli ed i portoncini d'ingresso comuni;

L' vietato recare danni ai muri, alle scale, alle finestre della casa trasportande mobili

& Cose senza le opporiune cautele;

A ciascune Condoming & vistato, per qualungue motivo privato, I'uso dellensrgia

eleftrica condominiaie;
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REGOLAMENTO B CONDOMINIO
Ai sensi dell'art. 1138 del Codice Civile

E' vietato fumare in ascensore, negli atri, sui pianerottoli, sulle scale a parti comuni;

E’ vietato depositare anche provvisoriamente oggetii, scarpe, ombrelli 0 masserizie
sui pianerotioli dei piani e scale;

£' vietato depositare immondizia in genere nelle parti comuni. | rifivti dovranno
essere esclusivamente depositati negli appositi contenitori in cortile efo allesterno del
cancello condominiale par quanto riguarda i sacchi, secondo i calendari indicati dalle
competenti Autorita territoriali;

Ciascun Condomino & responsabile per i danni provocati direttaments o da personeg
da lui delegate o dai conduttori delle unita immobiliar locate ai sensi dell'art. 2049 dal
Codice Civile;

Le tende da scle che i condomini velessero instaliare dovranno essera del tipo & dal

colore gid esistenti con struttura metallica estensibile a cassonstio.

Rimane possibile successivamentsa coen l'approvazione s  maggioranza
dal'assemblea del condorminio deliberare altro tipo e colore, lo stesso vale par le eventuali
inferriate di sicurezza e per tutte le lampade esterne comprese guelle dei giardini,

E' vietata qualsiasi modifica che possa infiuire sull'aspetio  architetionico
defl'immobita.

E' vietatc aprire accessi di qualsiast tipo sulle parti comuni salve il caso di
necessita per disabili e previa autorizzazions del Condominio.

E' vietato, mettere su balconi e finestre stenditori visibili all'esterno.

E' vietata l'installazione di antenne personali su halconi privati.

Per ragioni di sicurezza e' assolutamente vietato coprire anche solo
temporaneaments le grate di aerazione dei locali interrati poste negli spazi comuni.

E’ vietato installare antenne paraboiiche sui balconi, terrazzi e facciate dell'edificic.

Per {utli & vietata qualungue attivita che sia incompatibile con le norme igieniche,
con la trancuitlitd dei Condomini, con it decoro dell'edificic e contraria alle vigenti norme
urbanistiche.

Art. 8 — Uso delle parti comuni

Sono vietati | segquenti usi delle cose comuni, in modo tassativo, ¢ con facolta
dell'amministratore di applicare la penalts previste dall'art. 20 ded presente regolamento in
casq ¢i infrazione:

- Occupare gl spazi comuni in guafungue modo parmanente o temporaneo senza la
preventiva awtarizzazione dellamministratore & solo per dimosirate eccezionall e
temporanes esigenze manutentive.

- Alloggiare animali negli spazi comuni. | cani potranno cireolare al guinzaglio ad eventuali
loro deiezioni dovranno essere pronfamente rimosse dai propristan. E' vietato instafiare
cestini o altri contenitori sulle recinzioni.

- Le targhe & le insegne dovranng essere conformi ai modelli indicati dallassemblea
condominiale che ne indichera, gitresi, I'ubicazione.

- E' vietato parcheggiare bici, moto, auto al di fuori deghi appositi parcheggi.
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Aj sensi dell'art. 1138 del Codice Civile

n Nel caso di occupazione di parti comuni con oggetti, moto, auto, bicicietie ecc.
Famministratore, previo preawviso da appors! in prossimita def bene, potra farlo rimuovere,
decorsi inutiimente 24 ore, con addebite di spese a carico del tfrasgressore,

- E' vietato al singolo condominc di eseguire riparazioni delle parti @ impianti comuni,
se non nel caso di assolufa e urgente necessitd. In questa ipotesi dovra notificare gt
estremi deilintrapresa opera o riparazione all'amministratore e ogni suo diritto al rimbaorso
sara subordinato al riconoscimento delie urgenza e della necessitd del lavori da pare
dell'assemblea.

- E' vietato lavare aute e comunque gualunque tipo di automezzo a motore all'interno
di tutta la proprieta condominiate ed individuale; :

- Par ogni inadempimente agli obblighi dettati dal presente Art. 7 e 8 e per ogni
infrazione ai divieti di cui alle precedenti leftere e comungue per ogni infrazione al
presente regolamento di condominio, fassemblea, con la maggicranza prevista dall'an.
1136 comma 2 del c.c., potrd stabilire a carico del Condomino inadempients o che ha
commesso lnfrazicne, una sanzione nellammeontare massimo di € 200,00 (duecentof00)
e, In caso di recidiva, finc ad € 800,00 {ottocento/00). La somma & devoluta af fondo di cut
I'amsinistratore dispone per le spese ordinarie.

- E' fatta naturalmente salva ia facolka per il condominio di far accertare e liquidare
eventuali danni causati dallfinadempimento o dalfinfrazione suddetti e chiederne il
risarcimento aif autore degli stessi.

- Spettera allAmministratore del Condominio dare esecuzicne alla deliberazione
del’assemblea che stabilisce la suddetia sanzione,

Art, 8 — Ispezioni e lavori nella proprieta singola

Ciascun condomino a richiesta dell'amministratore & previo congruo avviso, deve
consantire che nellinterno dei locali di sua proprieta si proceda, con i dovuti riguardi, alle
ispezion] ed ai lavori che si dovessera eseguire sulle partl comuni deffedificio o sulle parti
in proprietd esclusiva nellinteresse della comunione e dei singoli condomini salve il diritto
alla rifusione def danni. | condomini, prima di intraprendere nei locali di loro propnsta
Fesacuzione di opere e laveri che possano interessare la stabilita e I'estetica defl'edificio ©
parti di esso, devonp dare preavviso allamministratore. Qualora Famministratore si
opponga, la decisicne sard rimessa allassemblea da convocarsi  aluopo
dallamministratore entro & non ¢lire i 30 giomi dalla comunicazione delfopposizione al
condomina.

Ciascun condomino & tenuto ad eseguire nei locali e alle cose di sua proprieta
quelle riparazioni la cui omissione possa danneggiare gli altri condomini o compromettere
fa stabilita, I'uniformita esterna ed il decoro dell'edificio.

| condomini degli appartamenti situati alluiimo pianc sono tenuti del pari a
concedere il libero passaggio al tetfo, ai lastrici solari, quando aitrimenti non si possa
accedervi agevolmente senza onere o sacrificio da parte del condominio, per I'esecuzione
dei lavori che interessanoc le parti comuni ¢ i singoli, sempre salvo il diritto al risarcimento

del danno.




REGOLAMENTO Bl CONDOMINIO
Al sensi dell'art. 1138 ;ﬁel Codice Civile

ORGAN! DEL CONDOMINIO
Art. 10 - Gli organi del condominio
Sona organi de! Condominio;

1. L'assembiea;
2. L'amministratore;
3. 1l coneiglio dei condomini.

Art. 11 - Amministrazions

L'amministratore & nominato dall'assemblea ai sensi deli'articolo 1138 Codice
Civile: la nomina pud essere effettuata a favore di una persons fisica o giuridica che abbia
come oggetto socizle fa gestione immaobiliare. L'amministratore ha e aftribuzioni
riconosciutegli dal Codice Civile e dalle leggi vigenti. L'amministratore compila il
rendiconto annuale alia fine di ogni esercizic con lo state di riparto, da sottoporre
al'assemblea. L'amministratore compila pure il preventivo delle spese occorrenti durante
i'anng e il progetto di ripartizione tra i condomini in base ai criteri stabiliti dal presente
regolamento. | bilanci verranno elaborati con it criteric delia competenza.

Tale progetto & sottoposto allesame deliassemblea dei condomini, e ciascun
condomino & tenuto & versare la sua quota anticipata di contribute, destinata a costituire i
fondo per le spese di ordinaria gestione da depositarsi su specifico conto corrente
bancario, salvo divarse modalitd stabilite dall'assembiea.

Nessun condomino pud esimersi dallobbligo dsl pagamento dei contributi di cui
sepra adducende diritti o pretese creditarie nei confronti dell'amministrazione che non
siano state riconosciute dall'assemblea o da provvedimento dall'autorita giudiziaria.

Art.12 - Riparazioni necessarie s carenza dell’amministratore

Qualora famministratore rifiuti di eseguire a richiesta di un condomino riparaziont
ritenute da questi necessarie afle cose comuni o non vi provveda entro 30 giomi dalia
richiesta, if condomine pud richieders la convocazione del’assemblea ed otfepere una
decisione della maggicranza in merite all'esecuzione delle riparazioni. L'amministratore
dimissionario, revocato o cessato ha 'obbligo di rendere conte della sua gestione. In caso
di dimissioni, revoca o cessazione dallincarice, l'amministratore restera in carica per le
pratiche di ordinaria amministrazione fino alta nomina di un nuovo amministratore, al quale
davra conseghare futta la documentazione contabile & amministrativa relativa al
condominio & inerente |z gestione in corso.

Art.13 - Chiusura di esercizio flnanziaric s liquidaziene delle quote

L’esercizio finanziaric si chiude ogni anno il 30 Giugno.




Al sensi dellfart. 1138 del Codice Civile

in caso di ritarde nel pagamentc dei contributi protrattosi per un semestre
Famministratore ha facolta, trascorsi quindici giomi dallintimazione di un'ultima diffida a
mezzo raccomandata, di sospendere al condomino inadempiente lutilizzazione dei servizi
comuni ¢he sono suscettibili ¢i godimento separate. L'assemblea con la maggioranza
prevista per | approvazione dei bilanci potra deliberare la costituzione di un fondo spese
generall determinando la quota di accantonamento annuo.

Art14 - Consiglio dei condomini.

L'assemblea pud nominare un Consiglic di condomini composto da n.2 condomini
che dura in carica un anno. Esso & l'organc consultive delfamministratore. ff consiglio dei
condomini esercita aitresi il controlio amministrative, tecnico e contabile suifa gestione del
condominio e ne riferisce motivatamente all'assemblea. Laddove il presente regolamento
richieda il parere prevenlive del consiglio dei condomini o quando I'assemblea abbia
demandate alcuna specifica sua funziong ad una commissione alfucpo nominata, saranno
validi i pareri o la decisione della maggioranza del compenenti.

Art 156 - Assemblea & sua convocazions

L'assembiea si riunisce in via ordinaria non oltra i 120 giorni dalla chiusura delfanno
finanziario ed, in via stracrdinaria, quando 'amministratore o reputi necessario, o ne abbia
avuta richiesta scritta o motivata da almenc due condomini, che rappresentine almena un
sesto del valore deli'edificio. L'assemblea & convocata a cura dell'amministratore, con
piena facolta di sceita e salva diversa esplicita determinazione dei condomini, in uno dei
due seguenti modi: a) o mediante avviso da inviarsi individualmente a ciascuno dei
cendomini (o allusufruttuaric nel caso previsto dalfarticolo 67 delle disposizioni di
attuazione del Codice Civile), a mezzo posta raccomandata, posta eletironica certificata,
fax o tramite consegna & mano, da comunicarsi almeno cingue (5) giorni prima delia data
fisgata per la prima convocazione; b) o mediante affissione dellavviso, 8 giomni prima della
data fissata per la prima convocazione, in apposita bacheca collocata nell'atrio delle scale.
L'avviso & validamente noftificato al precedente proprietario di un'unita immaobiliare ove
questi non abbia ottemperato al disposto deil'articolo g oppure quande il nuove proprietaric
non abbia comunicato, a mezzo sempre di lettera raccomandata con awviso di
ricevimento, allamministrazione gli estremi deffatto di acguisto, la sua residenza o©
domicilio. L'avviso dovra contenere l'indicazione del luego, giomo ed ora deli'adunanza in
prima convocazione, delle materie da discitersi alfordine del giorno, nonché defia data
della adunanza in seconda convocazione fissata a norma dell’articolo 1136 Codice Civile,
Le deiiberazicni prese dalfAssemblea a norma dei precedenti comma sono obbligatorie &
vincolanti per tutti | partecipanti al Condominic. Per guante non megiio precisato nel presente
Regalaments valgono le norme di legge.
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REGOLAMENTQ B CONDOMINIO
Al sensi dell’art. 1138 del Codice Civile

Per tutto cid che concerne attribuzioni, poteri & quant'altro propri dell’'Assemblea e che qui
non siano state espressamente previste e contemplate, si fa riferimento alle leggi in vigore ed
in particolare alle disposizioni del Codice Civile in materia cost come modificato e integrato
dalla legge 220 del 11.12.2012.

Art.18 - Dirltto dl vots, delega, costituziona dell"assemblea

Cgni condomino ha diritto di farst rappresentare nel'assemblea da aitra persona,
sia pure estransa al condominio, con delega scritta anche in calce alf'awisc di
convocazione a seconda dell'oggetto trattato. Se i condomini sono pil di vent], il defegato
hen pud rappregentare pid di un quinte dei condomini & del valere proporzionale. La
delega & valida unicamente per la rappresentanza nellassemblea alla quale si riferisce, e
par la trattazione dei punti indicati al relativo ordine del giormo.

L a validita della costituzione dellassembliea & accertata al principio dell'adunanza
ed & efficace per tutta la sua durata, senza che possa annsttersi alcuna influenza o
conseguenza adlla circostanza che alcunc dei condomini presenti &l momentc della
costituzione, successivamente si sia venuto ad assentare.

Art.17 - Condominio parzlale
Quande I'oggetto  della deliberazicne da adottarsi riguardi soltanic ed
esclusivamente una parte di condomini, & sempre che essa non possa pregiudicare | diritti
degli aitri, si potra far luoge alla convocazione di assemblee parzialic le maggioranze
richieste per la validitd delle deliberazioni, dovranna essere riferite alla totalita dei soli
condomini dellz pante a cui si riferisce la deliberarzione,

Art.18 - Svolglmento deil'Assemblea e redazione del verbale

L'Assemblea sceglie tra i presenti {condomini o loro delegatil una persona alla
guate conferire le funzioni di Presidenta & altra che funga da segretario. i presidente dirige
con equilfbrio ed imparzialitd io svolgimento deila discussione; non pud e non deve
prendere alcun provwedimenie, che resta sempre riservato all'assemblea. H segretario
cura la trascrizionte del verbale nellapposite registre e lo sottopone alla firma del
presidente. E' ammeses, in alternativa, a cura dellamministratore o del segretario, la
trascrizione con mezzi meccanografici e la raccolta dei verbali cesi traseritti in apposito
faldone; il verbale cosi trascritte dovrd essere firato in ogni caso dal presidente e dal
segretario.

Le funzioni di presidente e di segretario, tranne che per quanto riguarda la stesura
det verbale, si esauriscono con {a chiusura dell'assemblea.

Art.19 - Comunicazioni delle deliberazioni 2i condomini
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Aj sensi dell'art. 1138 de! Codica Givile

A tuiti gli effetti Famministratore provvederd ad inviare a mezzo di posta
raccomandata, posta elettronica certificata, fax o tramite consegna a mano ai condomini
assenti, entro 30 giorni dalla data dell'assemblea, copia 0 un estratic del verbale, dal
gquale uktime emerga la sostanza delle deliberazigni adottate.

Art.20 - Penalita e interess| moratari

L’amministrazione ha la facoltd di applicare ai condomini ed esigere dagli stessi
Pimperta delle penaiitd anche per le infrazioni commesse da familiari dipendenti, conduttorn
ed occupanti delle loro proprietd immobiliart. Per le infrazioni alle norme det presente
regofamento, 'assemblea, di volta in volta, potrad applicare una penale sine & euro 200 e,
in caso di recidiva, fino ad euro BOG. Tale cifra massima polra essere adeguata, con
delibera assembleare, assunta a maggioranza semplice, alla variazione del potere di
acquisto con bass l'anne di costituzione del condominio.

Ai condomini in mora con il pagamente delle quote condeminiali verrd applicato un
tasso di inferesse pari al tasso legale aumentate di 3 punti con decorrenza dali'otiave
giorno delfinadempimento (es. tasso legale 2,5 + 3 : tasso di mora ¢a applicare 5.5%).

RIPARTIZIONE DELLE SPESE
Art.21 -~ Spesae inerenti alle parti comuni e spese ganarali di amministrazione

Le spese tutte relative alle parti murarie comuni ed impianti comuni tali per legge o
per disposizione de} presente regofamento, nonché le spese per {'amminisirazione ed i
premi per le assicurazioni, postali, bancarie e gestionali in genere sonc ripartite comse
regola generale {salvo solo le eccezioni che segueno), tra | condomini tutt in proporzione
def valori delle rispeftive proprietd, quali risuitano espresse in millesimi nella tabella A
allegata (tabelia di riferimento per la partecipazione alle spese).

Le spese per lantenna Tv e i citofoni verranno ripartite in parti uguali tra le unita
immghbiliari che fruiscono del servizio.

La dizione 'le spese tutte”, di cui al primo comma, adottata per brevita anche negli
articali che seguocno, sta a significare & comprendere ogni volta le spese per la
conservazione, per le riparazioni sia ordinarie che straordinarie, per la ricostruzione e per
le inncvazioni validamente deliberate o impuoste per legge & gli oned Rt riguardanti le
cose o impianii nagli articoli stessi indicati.

Con la maggioranza dei condomini che rappresentino 501 millesimi potra essere
delibsrato il cablaggio delfedificio al fine delfaccesso ai servizi internet e multimediali,

Art.22 - Spese individuali effettuate e ripartite dzlPamminisiratore

Se per tajune spese eseguite dallamministratore ne risultasse in bilancic la
imputazione a singoli condomini, tali spese saranne evidenziate nel bilancio & riparto con
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIC
Ai sansi del'art. 1138 del Codice Civile

la dizione spese personali e i condomini interessati saranno tenuti at pagamento con le
spese condominiali deli'unitd immobiliare a cui verranno sommate.

Art.23 - Spese per le acale , afrip, ascensore

Le spese ordinarie relative alle scale e ascensori verranno ripartite, a norma deff art.
1124 ¢.c., fra i condomini che hanng diritto di accesso alle loro unitd immobiliari tramite |a
scala o ascensore, in proporzione delle rispettive guote millesimali indicate nelle apposite
tabelle B - C predisposte a norma del richiamato articelo.

Art,24 - Spese di acqua potabile e riscaldamanto

Le spese per fa fornitura dell'acqua potabile sono ripartite in proporzicne ai consumi
rilgvati nei singoli contatori, in mancanza in base alls persone abitualmente occupanti e
singole unitd immobiliari, (totale del fafturato delfacquedotto rapportato ai consumi
individuali e prescindendo da eventuali difformitd tra il totale dei consumi e quelli rilevati
dallente che gestisce 'acquedotic).

Per |le spese di riscaidamento saranno determinati gempre in base alia ripadizione
dei costi comunicatf dat gestore di impianto @ saranno ripastiti per il 30% come guota fissa
comune a fulti | Condomini utiizzando la tabella [, e per it 70% in base ai consumi
contabilizzati dai ripartitori di termie individuali par appartamento.

Art.25 - Spese relative ai serramenti, ringhiere acc.

L'assemblea condominiale , con la maggioranza previste dal Codice Civile, pud
deliberare opere di manutenzione ordinaria ¢ stracrdinaria dei serramenti asterni, dei
portond, defie recinzioni o ringhiere, dei balconi e di tutte le altri parti dell'edificio it cui
deperimente diminuisca il decoro del complesso condominiale, cio anche se gli elementi
o0 parti predette siano di pertinenza delle singole unita immebiliari. Le spese sostenute, in
tal caso, verranno ripartite tra i condomini come spese individuali, in ragione del costo
effettivaments imputabile alla unitd immokbiliare.

Ari.26 - Spese relative alla facciata

Le spese di ordinaria e stracrdinaria manutenzione della facciata e dei rivestimenti,
andranng ripartite tra tuiti i condomini per guote millesimali indicate nella tabella A {tabella
di riferimento per la partecipazicne alle spese); fa deliberazions verra assunta dail
assemblea con la maggicranza dei miffesimi della tabella A (tabella dl fiferimento per la
partecipazione alle spese) e {a spasa ripartita facendo riferimento a tale tahella,

Art.27 - Spese refative al tefto, cordils, alle grondaie a pluviali
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Ai sensi deil'art. 1138 del Codice Civile
Per quanto riguarda il tetto, le grondaie, i pluviall, la loro manutenzione ordinaria,
straordinaria o ricostruzione, fard capo a tutti | condomini & le spese ripartite a norma
delia tabella A {tabella di riferimento per la partecipazione alle spese).

Art.28 - Energia elettrica

Essendo il condominio dotato per le parti comuni di un contatore e spese relative
all'energia vanne ripartite in quote miflesimali di cui alla tabella A {tabslla di nfermento per
la partecipazione alle spese) e senza tener conto dei diversi consumi imputabiti ai vari
servizi condominiali {luce scale, ascensore, Hluminazione parti comuni),

Art.29 — Assicurazione

L'eventuale polizza assicurativa giad stipulata verra volturata al condominio e
ripartita con le quote indicate nella tabefla milesimale A; la spesa verra sestenuta anche
dai condomini eventualmente dotati di polizza autonoma. Met caso fa polizza non fosse
stata stipulata, Famministratore, provvedera alla stipula di polizza assicurativa per
responsabilitd civile |, incendio, eventi atmosferici e danni dalla conduzione con
compagnia che verra scelta dai condomini & per un valore del fabbricato adeguate. Anche
in questo caso il costo verra ripartito con le quecte indicate nella tabella millesimale A e la
spesa verrd sostenuta anche dai condomini eventualmente dotati di polizza autonoma.

Art.30 - Modifiche al Regolamento e associazione

Il presente regolamento di tipe assembleare, non potrd essere modificato se non
£on la maggioranza dei consensi.

Art.31 - Tabelle millesimali

Al presente regalamento vengono allegati:

- Tabellz A relativa alle quote millesimali di proprieta
- Tabella B relativa alle guote millesimali delle scaie
- Tabella C relativa alle quote miliesimali dell'ascensore
- Tabellz D relativa alia quote millesimali dellimpianto di riscaldaments.
Art. 32 - NORME FINALJ

QOgni Condoming che infende affittare la sua proprieta, & tenuto, ad inserire nel
contratte di locazione {'obbligo di rispetto del presents Regolamsnto Condominiale e sard
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi dellart. 1138 del Codice Civile

responsabile in solide con B suo conduttore di tutte le eventual viclazioni del
Regolamente, danni ecc. provocalti dal condutiore stesso.

Ogni atto che comport il trasferimento delle proprietd o fa costituzione di un diritto
reale sulle cose esclusive dovra essere inviato in copia allAmministratore a cura e spese
dsl subentrante. {'omissione della comunicazione di quanic scpra allAmministratore,
rende responsabile ad ogni effetio | Condoming per qualsiasi conseguanza che da tale
omissione potesse derivare.

Per quanio non previsto dai presente Regolamento Condominiale si applicano le
ncrme del Codice Civila & is Leggi vigenti.
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