Relazione di slirma Esecuzione Immobillara - n, 1135-2018

Tribunale di Milano

PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 1135/2018

Gludice delle Esecuzioni: Dotf.ssa MARIA BURZA

RELAZIONE D STIMA,
LOTTO 003: unita immobiliare in BOLLATE {Mi], viale Lombardia r. 18,

PORZIONE A DCCUPATA PORZIONE B OCCUPATA
DALLA ESECUTATA, DAL LOCATORE

Moo 1
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Raiazrions dl sima Ezecuzlans Immablliare - n, T135-2018

: - INDICE SINTETICO

Bat] Catastali
Corpo A
Bzniin Bollate (M) viale Lambardia n. 18
Coteganiar A3 [Abltadoni di po economico)]
Cati Catastali foglio 25, poticello 245, subalterro 11,

Stato occupative

Al sopraliucge effetfuato in dara 1171172022, alla presenzo dell'Avy, De Zuani Francesco, ov-
vero del Cushode Giudizians, & stolo possibile accedere all'immobile; s fo presente che Muritd
mmatziliare & stata suddivisa / frozionotn in due pordion, cigscung dotata di ingresso indipen-
denfe, di cul uno, la porrione A, & sccupain dr::ilu famé t:;hc: cfellr:: Esecu’rc:m e ["alfra, ia pordio:
ne B & cedutain locaozicne clle farmiglio co (RN

Confrath di locazione In essere

Una porzions dell'appertamente risulio essere locata al signdgERE

70 dei contratto di locazione nd wso abitative dellg durata diranne quu =) o O c: N oﬁﬂbre 20 A

al # attabre 2020, registrots prasso P Agenzia dolle Entrate il & ottobre 2014 al n. ir
datn antaniors olla notificoziene dol pignoramento immabiliare e pertanto app

Ezecuziane.

(allagaoto &)

Compraprietan
NO

Prezzo al nete delfe decurtazlonl
da libera: € 343.000.00
dag accupato: € 328.000,.00

Nota beng: 'imparto decurfoto per stofo accupative & state determinato con fdfedmenta alla
sola Porzionz B ceduta in locaziane in foza di contratia 6 locodone come megiic specificato
cl cap. 3.2
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Eelazlone dl siimeg Esecozlone Immobiicre - n. 11352018

LOTTO 003

{Appartamento)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BEN} IMMCHBILI FIGNORATI

1.1. bescrizione del bene

In Comunea di Ballate {MI), in viale Lombardia n. 18, appartamento posto al seconda peang.
facente parfe di un edificic isolato ad uso residendiale & terziario, che si erge per 3 piani for
temra, oltre ad un pianc interate, con annessa area cotiiva comune adibita per la maggior
parte ad ared df manavid & Jf porcheggic ed affrezzata, in pode minore, o verde,

Sl segnalg che 'umitd immobiliore & stata suddivisa ¢ frozionata in due paorgioni, cigscundg data-

ta di ingresso indipandenta, di cui una, o porzione A, & occupata dalla famiglio dellﬁ Esecu’rc:— _
laltra, |2 pordione B, & ceduta in lecazione oo famiglia del sigror |t

i
ﬂhe 1 ooupa,

arzions A cccupata dalle fomiglio dello Esecutata gode di doppia esposizions ed & com-
posta do un ampio soggiomo, dotato di angolo cotturg, che funge anche da ingraesso, i cu
spoZia sulta Fmitate da ung porete od angele ottusa, uno anticamera ala guale & occede
dal sondiosna & dalla quals & possibile acceders allo camera matdmeniale, ad una camara
singola ed al begno; fa pordione df appartramento & inolfre dotata df un grande terroze o li-
vello sul quale s affacaiana il sogoiomnoe ¢ le due comere do lette, altre ad un bolcone iaterals
caollegata con il terazze; lo state di monutenzione e di conservazone risulfo pil che discreto,
La parziane B che dsuita ceduto in locozicne gade di doppia esposions ed & camposta do
un ampio soggiomne, che funge anche da ingresso, dotate di angolo cefttura, ¢ do una anti-
comerd olla guole s acceds dal seggiomo e dalla quale & passibile coccedere ale tfre camears
o letto ed al bagne; o poricne di appartameanta & nolfre dotata di un lungo baleone g livel-
o Iz cui lungheza s sviluppo lungo | due lafl di esposizions dell' appartamenta; lo stato di mo-
nutendione e di conservaziones risulta sufficiente.,
S evidenzia che le suddette due poricn sono comprase in un'unica unitd immobiliore distintg
al NCEU con il subalterno 11 del mappale 245 del foglio 25 che non & stata oggetta o frazio-

namonte catostale,

Lot zond in cui risulfa inserto | fabbkricato & poste in pasisiona periferica dspetto al centro di Bal-
late e dista cirea 400 m doflo stazione ferovioro di "Bollote Mard”, cinca 1,5 Km dal Municipic e
circa 1 &m dalla Sascina Troversogna.

1.2, Guate e fipologio del dirite pigneorate

Il plgnoraments fraseritte in dota 30/07/2018 o S
al NCEU d|BDIIc:e al fo, 25 oo, 245 sub Ll
e Cocﬂcef‘scal Y .

E cronva suliimmabile distinto

Ficre e e, per 1o quo’ru d| 1;’ ; d| piend prﬂprem

il suddetio pignoramento grava sull’ immekbiie idenfificote af NHCEU di Bollate of foo 25 mapp,
245 s5ub. 11, altre che su alfre unitd immobiliod oggetto dela Procedura.
In_marto al suddette pignoraments non s evidepsiang  eventuali discroponze con

l'identificazione e I titoloritd de| bene,

Eventuali comproprletari:
M

Ji allegann | Cerfificett contostuall di Residenza, di Stato civile, Anagrafice di matrimanic

follegotc 4],

1.3. ldenfificate af catasto Fabbrcal come segee; [ali, 3]

Infestato o

Puoa. 3
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1.4,

1.5

Relorione d1 siima Esacyzione Immoblfare - 1, 1135-2010

prophetd o

1,

immchite pignorata risulto di
. DY 1111 ir il giorno
& N regime df separczione dei beni, perla g

cadice  fiscale
voton gi 1741 di plena proprie-

Comune di Bollate
clatl identificctivi; g, 28 part. 245 sub. 11

cati classarmenta: cotegenia A43, clamsse 4, consistenza 11 vank, superficie cafastale tofale 211
m?, tatale esciuze aree tcopere 191 m?, rendifa cofastale € 1,107,580,

Indirizza: ¥1A ARRIGS BOITO n. 30, piana 2
151 preciza che lindirize attuale & viale Lombardicn 18)
Datl destvanti da: Variarions del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di supetficie.

Coerenze
Do nord ed in senso oraro: prospetio su copannone insistente sul mappale 245, cotils comu-
ne pear due lati. corridaio & pianerctfolo comuni, oltra unitd imrmobiliore di proprietd di terzi,

Eventuali discreponze con l'identficazlone del bene df cul alf'atto d1 pignaramenio e olla nota
di kascrizione

In_medto al suddetto pigporamente nen si evidenzicho  eventuali  discreponze  ¢on

Lidentificgzions e [o fitolaritd del bene.

R

'2 - DESCRIZIONE DEIBENI

2.1,

2.2,

Descrizlone sommaria del quartiere e zena

In Comune di Bollote.

Fasciofzana: periferica dspetto al centro ¢ded passe con parcheggi imitati
Destinazione; Residenzicle

Tipologia prevalente: Abritazioni civili

Urbanizazioni: la zona & provvista di serizi i urbanizoziona primaria e secendaria.
Sarvizi offerti dalla zona:

Scuala Secondario di 1 grado Eugenio Montole o circa $00 m, Scuala elementare Stotale An-
fonic Rosmini o circa 1800 m. skitute Comprensive Montessart o circo 1700 m, Asile Nido Arcaoins
a cirea 1000 m, Filiali & primar 1stifutl Bancan nel roggio of cirea 1500 my, UFficio Postale a circd
1900 m. Farmacia Gaio Servizi o circa 900 mt, Supermercato CRAL a circg 1600 m. Supermaer-
cote Camefour a circa 1500 m, Municipio o circo 1500 m, Dspedale Cadutl Bollatasi o ciraa
1700 m, Qspedale Sacco a circa 4,8 Km, Stafone Feravicoda Bollate Maord o circo 500 m:

Principali coleqomenti pubzblic: Stazione Feroviaro Bollote Mord o circa 500 m, Autobus fer
ettt g circa 400 .,

Caollegormento alla rele autosiredale: a cirea 4 Km innesto con la tangenziale AS2.

Caratteristiche descriive esterne (51 allega documentazicne fatografica)

Edificio isalato ad uso residenzicle e terFianio, che s erge per 3 piani forl terra, oitre ad un picno
infetrato, con anpessd area cotiliva cormune adibita per la magoior pode ad area di meno-
vid & di parchegoio ed ottrezzate, in parte minare, o verde.

Lo costruzicns € stata reofizzata negli anni 1944 - 1945,

strthura: coleesiruzzo armato ordinofo;

- focciote: intonaco aolorsta:

Par:. 4
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2.3

Reozione di sllma Ezecurfons Immobkillare - n, 1135-2018

- gcoess condominicle: portone inmetala con specchicture di vetro;
scala interna condominicie: a rampe con grading ivestifi di marmo;

- oscansore condominiale; presente;

- pofineria: assente;

- condizioni generall dello stabile: sufficient],

Carateristiche descrittive Interne

51 segnalg che 'unitd immabiliare & stota suddiviso ¢ frazionato in due pordoni, ciascung dedo-

fa di ingressa indipendents, df cui una, ta porzione A, & occupata dolla famiglhio delrc Esecu’rc-

che 4 accupa.

Qa porzione A occupata dalla fomiglio dello Esecutafa gode di deppia esposizions ed & com-
posta da un ampio soggiome, dotato di angolo cothurg, e che fungs anche de ingresso. | cul
spazo risulta imitato da unag parete ad argolo offusa, vna anficamera allo quale s accede
clal sogoiormo e dalla quale & possibile accedere alfa camera mattimonicle, ad wng somesns
singola od ol bogno; o pordione di apparfomento & inclfre dotala o un grende terazzo a ii-
velo sui quoe st offoccidno | saggiomo & e due caomere da lefto, altre ad un balcone leterale
colfegate con il ferazzo; lo stato di manutenzione e di conservazione rsulta pil che discreta,
La porzione B che nsulta ceduta in locazione gode di doppia esposizions ed & compasto do
un ampic seggiome, che funge anche da ingrasso, dofate df argelo cotturg, & da uno anti-
camera alle quale s accede dal seggicrno e dodla gquale @ possibila aceedere alle fre comers
da lette ed ol bagne: | poricne di appofamaento & inolire detata di un lungo balcone o vel-
la la cui lunghezza s sviluppo iungo | due lati di esposizione defl’appartameanto; lo state i me-
nutenzione & & consernvazions risuita sufficiente,

f}ﬁ {'olfra, fo pariche B, & ceduta In locazione allg fomiglia de| mgnmr i

FORZIONE A cccupata dalla famiglia della Esecutata:
Tipcaloaeyica: h
- esposizione: doppio;

- pareth infonocote e finteggiate, rivestite con piastrelle di ceramica ned bagno e nello pare-
te delf'angole cottura dal soagicme;

- pavimeantizin parguet, in parte di fipo prefinito:
- infissi @sterni: telcic in legna con doppio vetro semplice ed cseyrmamento con topparsle;
- porte d'accasio: parto con impicilocciature di i=gno di tipo blindato:
prorte intames: con impiallocciatusa 4F legno, opache;
- imp. citofonico; presente;
- imiz. elettrico: softa tracaia;
- imp. idrico: zotta traccio;
- imp. termico: centralizoto;

- acqua calda sonitona; scaldebogne o gas installeto in soggiomao inserifo nell' aredameanto
dell’ongolo cottura;

- hogno: aftrezzota con lavabo, woter, bidet & doccia;

impianto di condizicnomonto: impionto tipao split systern can unitd moto condensante ingtal-
lata sul terrazzo;

- dltezza dediccali; 2,79 - 2,80 m circo;

condincni generdd: io stato di canservozione e di manutenZone rsulta pil che discreto.

iy, 5
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2.4

2.5,

2.8,

a7

Relcziona dl slima Esecuzione Immobflare - n, 1135-2018

Porzsions B occupaoba dalla famiglia del Locatario:
Tjpolodio: Appartamenta
- esposifone: doppia;

pareti: intonocate & finteqrifate, rivestite con pigstrele di ceramica nel bagno e nella pare-
te del’angole cottura dal soggicmo;

- pavimentl in parguet di Hpo prefinito:
- Infissl esterni: feldio n fegno con doppio weio semplice ed oscuramente con tapparele;
- pore d'eccesse: porta con impialaccigrure di legne di fipo blindota;

parte interne: con impiallocciotura & legno, ocpache;

- imp. citolonico: presente;

M. elettico: sotto tras i
- imp. idfice: softte traceia:
- dmp. formico: centrolizzato;

aceun caldg sanitana: scaldabogne o gos installote in scggiomo ingerito nell’ aredomento
del'ongolo cotturag;

bagne; attrezzate con lovobo, woter, bidet e deccia;

- impianto g condizicnomente: impionta fipo spht system con vnitd motocondensante nstal-
lata sul termazze: si segnola che 'impicnto & obsoleto & non fundong;

alterza dei locals 2,77 - 2,78 m cirod;

condizion general: o state di conservoziones ¢ di monstenzgone fsulto suficiente.

Brave descrizione della zona

Lo zana in cul risulia insertto || fabbricato di cul & parte 'unitd stoggitao & posta in posizione geri-
ferica mspetto al contra di Bollote, e dista circa 400 m dalla stozione ferroviara i "Boflate
MNord™, 1.5 Km circa dal Municipio, ed 1 Em cirga dalla Cascing Traversagna,

Gl edific chea sono presenti nelia zona, aventi varde dimensiani e costruiti in warie epoche suc-
CELENVE B Con virie tipologie costruttive, hanna destinazione abitativa, & 'ored circostants risul-
ta urbanirzato e sufficientermente dotata deil servizi utili per la vita dedla comunitd; la zona &
facilmente raggivngibile dall® Autostrada AS2 il cui innesto dista 4 km circa.

La cittd o Bollkate st calleca o nosd-ovest delfhintedand milonese, engo 'asse ferroviario Mila-
no-Sarcnne-Yarese-Come, e dista circa 12 chilometd dal copcluogs lembardo, ed & servito
dalla Ferovie Nord Milano, che copron una vosta areg deilo regione Llomioordin, con le sta-
zFioni di Bollate Centro e Bollote Nord, ed al'intferme dello oitté passa il servizio autobus.

Certlficozioni energefiche:
Assente.

Dalla Wisura APE effettuota presse | Catasto Energetico non risulfa alcuna certificozians ener-
getica,

Cerificazioni di conformile deglf implant
Agzanti,

Certificazioni dl idonalta statlca

Asserte,

9. B

AT FIRRLA QUALIFICATA 2 Seiial¥: 1 Gt
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Relazlone di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1135-2018

3 STATO OCCUPATIVO:

3.1. Detentione del bene

Al soprolluogo effettuato in data 11/11/2022, ala presenza dell"Ave, De Zuoni Francesco, ow-
varn def Custode Givdiziono, & stato possibile accedere allimmaobile: s fa prasente che 'unita
immobilicre & state suadivisa [ frazicnata in due porzion. ciascuna dotata di ingresso indipen-
dente, di cui una, la pardione A, & oocupata dallo fumrﬂq deHcl Esecu’rﬂ’rc: e I'oitra, o porzio-
ne B, & ceduta in locazions alle fomiglia del signor S, Prne lo cooupa,

3.2. Eslstenta confrall dl fecarione
5l

Lo porione B del’appataments rsdfa essare locata al signo s S
z¢1 dJel cantratto di locozione ad uso abitativo dells durata of anni qum’rrﬂ

ol ¥ ottolere 2020, registrate presso ' Agenzia delle Entrate il 6 oftobire 2014 al 0. 58
data anferiore ala notificazione del pignoramento mmobiiare & portanto opp®HIt
Esecuzione,

iglcgatos 4)

4 ' PROVENIENZA I

4.1, Aftuali propriefar

Dignoroto [ Tdc:hpro fi _ _
|I gmrno
N T I FSTRTS] dc| beni, perlg guota d| 1di p|en<:1 proprietd.

derter /1 27201 ¢ m fretseerit-
E diveruta piena

In forea di sentenza di divistene cm al Trtrunale of M|Fn IaMsle E
ta a Milana 2 i &4/04/2014 o nn eRalglange| . T T T
ed esclusiva proprietora della p REY ilicars in o ] o 7,

[Alegate 2 - titolo di grovenienza)

Bene proveniente dao

4.2. Precedentt proprletarl

- Al wentennic i bene pignorota ero di proprietd del signor ISR
giorno A0/0541937, in f divisione |n ot 93;' 117 1‘? ] rog| £
te, Motdia in Mi]ano,w
mckilian of Milana 2 in data 0201211786 ai numerii R
B I <~ il o 1 3E surccedars (come fsult
dalla sentenza dal Tribunale di Milano in S 1977 n, 9232/98 R.G,mi reg.,
Reg. Dern. & dalla precedente sants i di tdilana di riconcsamanta dl figle naiy
do 41790 N, FF33/90 RGN SRR o e IE.- f|||e naturgl
ﬁnum inM' ' R nofoinﬂ I,
5, giusta i ol SUCCE S TELSITCT W MAGGNG Ol 11, 12504/ 746 © frascritta o silano 2

il 210%200% ai T #8 : fcon acce ressa dl ereditd In data 24/0%/1998 o
ragita No’rm . i idilane, di repertonio, trascitta a sdilanc 2
5|gr'|o

fra le altre, ol

cm na wenduto,

Fag. 7
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Relazione di sima Esecuzione Immobiliare - n. 1135-20018

- Indata B morzo
il coniuge signorcRe

denuncig di successione ' SRR = 115 rithey @1 Mdono 2 i |
nnm = g Wilano rispaitivamants ol R i
S lane 2 in deta 2/02/2014 ai numc e i H*Tmmmm o ||:‘m02 in
datg 22400 /204 i numer Pe olon e #rﬂscn’rm i |u:;m-::n in du::’ru 201 2004 o|
numenmcmn OCCRTTUIDNE Bepress O

data 2 del Notoio [N . i I i reperrc:uno frascritta o rilano 2 in dc
30 147062000 i nurme iR, drione facits di eteditd frascrifie o Miano 2in

dota 24/03/2017 oi numer [T
(allegata b spezioni ipotecars

CLod ccm aece

0.5 VINCOL ED GNERIGIIRIDICT &

Dalla certificazione notorle in ottt o firmo delfa Doft.ssolis Nataio in Balkaie, allg do-
ta dad 26A10¢2018, implamentata dall' coquisizions del |‘ro|0 di pravemenm & dalle verifiche efat-
tuate doillo servente medionte consultazicne effettuata presse 0 Conservotada di Allano 2 al Ca-
testo in data 2141002022 & 19071172022 51 evince:

5.1. ¥incoll ed anerl gluridicl che resteranno a carico dell'acavitents

+ Domande gludlzicll o aifre trascrizlon!

Messuna,

+  Mlisur2 Fenall

MEsUN,

+  Convenzioni malimenicli. provv. d'assegnarione cosa conlugaie, divito di abltazione del co-
nluge superstife

klEss L.

« AN Al asservimente urbanistice raserith, convenzioni edilizie, alire limiazion! d'uso

Eventuali nD’r_c: -

5.2, ¥incoll ed eneti givridici che saranne cancellolf a cura e spese della grocedura

»  Iscrzloni

ngtecs volontaris assente
Ipoteca givdizigle assente
potegg leggle cssents

+ Pignoramentl

Fi nurumenio de

codice fiicale

 sUadetto pignoramento grava syl bene mmablle per a quo?u di 1/1 distinta al NCEU di Balla-
b o Tl 25 g, 245 sub, 11, gltre che su altre unitd immobilion cggetto dello Procedura.

w» Alfre trscrizioni

P, 8
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Reiaziane di stima Ezecuziona Immabillare - n, 1135-2018

MO

5.3 Bverntugli notefosservozicn:

4 CONDOMINID -

tillesimt di pertinenza dell’immabile pignorato: 11073 [miilesir o proprietd),

taillesioni oi Ascoidomento: 117,84

4.1, Spese di gestione condominiale
3 precisa che la gestione del condomiro va ool 220172022 al 3171272022,
Spese ordingrle annue dl gesfione con riferimeanto alla unitd immebiiliore oignorata: Eurs 5.693.00,

Spese condominiall insolute nell'vlflme blennlo, ovwvera nell'onno in corse e della gestione prece-
denfte con riferimento clla unitd immebiliore pignorata ommontana a: Euro NFD, oveers *NON DI-
CHIARATO™; in merito lo scrivente ha dAchiests gl Armemindstratore di quantificare | suddetto importa
ma "Armmirestrotors non b fomita olcuna integrazione dichiorando letteralmante quanto segue:
“nor pessiarno fornire dall di cui nen possediamoe la documentazicne per probleml condominiali”.

Totole od oggi defle spese condeminiali scodute ed insolute delo unita immaobiliore pignorata
ammontono < Eure 14.847 04,

Le sventudii spese stracrdinaris gid deliberote, anche s2 il rejctive debita nan sic ancord seaduto,
conrferimento clla unitd immobiliare pignorata ammantanao a: ' Amministrarore dichicra: "' /",

Cerdificazicne idonalta statica (T3 NO, come dichiarato dol' Amministratare.

Eventuali problematiche di tipe strutfurale & dello eventunle prosenza df amicntor in merite
I’ srrninistrotore dichiorg che; 51 COMNFERMA PRESEMZA DI AMIANTOD IN CORSO DI VALUTAZHONE
PER SMALTIMEMTCY!

Eventudli precedimenti giudizian reflativi al bene pignorato o alle poarh comun el edificia:
L Arnministratore precisa che “esendod aziom Llegali in corso gl importi delle spese subiranno
cpucntific azigm per inferassi, rivalutazion 15TA, spose giudiziods e legal'.

3 seandla che i futurg goaivdicataris dovra gttivors ed goouibing o informozicnl necessdrie per

cancecere gl impert oogiomotl o corico dellimmaokbile per evenfudi spese condominic nsolute
relotive ofl' cnno in corso ol decreto o trasfedmento & quello precedante, s ol i aravent inovio

sofidale con 'esecutato ex art. 43 gquarto commg diso, gft, c.c.. nonpchs eventuali guote di cneri g
ceuin e par loyorn of rpgnutenzicne effettuadi, in corso, o/o delibaraii,

Ismese condominiali insalute: alfegato 14)

fregolamenta di condormimes: alegate 5]

8.2, Parlicolard vincoli /o dotazionl condomirlali

4.3, Accessthiiitd dellimmoblle gi soggetti diversamente obili
M.

L'uritd immakilicre in oggette non diulta accessibile ai seoged diversamente abill con ridette

Pag. ¢
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Relazlene di stima Esecudlone Immobiliare - n. 1135-2018

o Impedite capacitd motade, owveart che utilizano la sedio a ratallz, poichs per roggiungere il
pianerottolo comune poste al secondo piane, dove sono ubicate le pote di cocesso delie
due perzioni dell’oppartamento, & necessario percorare s rampe della scala comune che -
sultoy sproneistor off servo seall &d inoltre le dimensioni interme dell'attualo ascensore non con-
sentorg 'wilizzs della sedia a retelle i dcorda che, come precisaio nele note relative ol re-
golaritér edilizia, il Comune ha dinlegata la prafica edifizia relativa ol ascensore oleodinamico
attecimente in uso): inclire ka fruikbiitd del bagni dovrebhbe essore adatroto nel coso di utilizo
del pearte di pensane diversamenta akbili,

o 7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzicne dal febbricaoto di cui & porte 'unitd immobiliare pignorata & slata realizzata o partite
dal’onng 1945, secondo la prescrizian urbanistichs dell'epoca delo sug costrugione, o fsultc gz
onata nel vigents PGT del Comune di Bollote in “PRGR [/ Parco Regionole delle Groare (LR,
n.Af201 1

Per guanteo riguarda la canformitd dal punta di visto urbaonistico/edilizio siimanda icap. 7.2 e 7.3,

7.1. Pratiche edllizle reperlie presso H competente Uificio del Comune:;

PEAT ERITE PRESSO IL COMFETENTE UFFICIO DEL COMUNE D BOLLATE:

- LICENZA EDIL{ZiA 13211965 del 12/11/1965 per castruzione di un laboratario & di una casz d'abi-
tazione,
{ailegato B}

- LICENZA EDILIZIA 2021965 del 02/02/1966 per costruzione di un laboratorio e di focali uso abi-
tazione.
{allepatn 8)

- CERTIFICATO (1 ABITABILITA 202/1965 del 04/03/1968 con decorrenza del 01/02/1968
{zllegato 10)

- PRATICA EDILIZIA 46/1996 del 31/01/1996 Prot. OR2859 dindegata il 2770671997 {Tiko pratica
Concessione] per installazione di ascensore aleadinamica irt vano scalo con opere murarie relative
{allepata 11}

- CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA 1182/199% dal 13/05/1999 per realizzazione di 2 unita
immobiliari al secondo pianc con terrazza, costruzione balcone e tettoie, realizzazione Izboratorio
artigianale al seminterrato

{allegato 12}

- AUTORIZZAZIONE ERNLIZIA 572001 rilasciata il 15/10/2001, Prot, 4281, per modifiche interne
pit AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA N. 19/2001; & presente camunicazione del 11/06/2003 pro-
tocollo 25633 in cui il titedare dell"Auterizzazione dichiara di non aver dato corso ai lavori di cui in
0ggetin

{allegato 13}

Eventuale presenza o mens cerificato Agibilita fabitobilita
« CERTIFICATO DI ABITABILITA 202/1865 del 04/03/1968 con decorrenza del 01/02/1968

{allegato 10}

Pog. 10
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Eelazions di sfima Ezecurfone Immobillare - 1, 1135-2018

S segnala che nen & stoio reperito rell' Archivic del Comune il certficato of Abitabiitd/Agibilita
successiva allo COMNCESSIONE EDILIZLA IN SANATORIA [182/19%% del 13/05/19%9 che ha rguardata
I costruziang del sscondo piano del fabbricoto di cui & parte 'unitd pignorate, con la realizzazio-
ne di 2 unita immebiliond al seconda piona con temrazzo; s preciza che i certificato di Abitabili-

14/ Agibilitd & state richiesto dallo serivente al' Ufficio Tecnico del Camune di Bollate naillstanza o
Arvcesso agll At invicta con PEC in data 15/11/2022 e protocollota con n, 50317 in dato
15/11f2022,

Perttanio, a porere dello scrivente, & consigliabile che | Condominia, trarmite il sua Amministratons
che lo rappresenta, si attivi per richiedere al Camune il rloscio del certificato di Agibilith fornendo o
quest'yltima [ necessaria documentozone tecnica, secondo le vigenii normative; la spesa per
I'attenimento del rilascio del certificato di Agibilitd andrds pol ripartite sui singall Condemini,

7.2, Conformita edillzla: NG

Allo data del soprolluoge lo state deal ueghi del'immaokile staggitc nen comnispende al disegno di
progata,

Le difformilé riscanirate song:

- 'apparomento criginario, identificato con il subalterno 11, nells stafo di fotto, & stato frodonato
in due porZion mmabilicd, e porzion: A e B, cioscuna dotota df accesso indipendente mediante il
tamponaments in muraturg del vono di aperfura che rendeva comunicanti e due anficameare: sul
disagne di pregette, confraricmente ale stato di fatto, & ropoeesentata 'intero appatomente
che, agli offi del cataste, nsulta identificata con il subalterno 11;

- con fferments ala porzone B dell'appodamento ceduia in locazicne 51 segnaola che, nello stata
di fatte ed in contrasto con guonte rappresentato sul disegno di progetto, sono stote aliminate e
poreti che dividewvono lo camera adiccente al soggiormo, ampliande di comzeguenra gusst' utimo
locole, & reclizzando a posto della carmera Fangole df cottura nel soggiomo;

- con rifedrmenta ala pordone A dell'appofomento, cccupota dallo Esecutata, si evidenzia che
nan sono ragpresentati sul disegne di progetto gl abbassaments  (controsofftt]  presenti
nell’anficamera ed in parte nel locals soggiomo & che nel soggicrna & stata reolizoto wuno porete
aperta ad angolo ottusa nella zona ingressa per daelimitare lo spazio diingresso dal soggiorno; s se-
gnala ingltre che il vano adibito ¢ cucing rappresentato sul dsegnoe di progetto e sulla planimetric
catastale & stato frasformato in lecdie studio e che nel saggiorno € stafo realizato 'ongela cottu-
ra;

- suller planimetria di progetto e sullo pionimetrio catostale, in corispondenza del vanag saalg co-
mune, nen rsuifo rappresentate 'ascensore comune condominidle: in merto st evidenzio che la
PRATICA EDHLIZEA 46717946 del 310171994 Prot, QO2B5Y per Minstallozione di ascensore deodinamica,
attudlmante presente all'internc del fabbhcata, & stata dinfegaota il 272/06/19%7 {lipo pratica Con
cessions),

Cosh stimati: € 2.500, consicerando i costi medi professionall per o redazione & presentazione dello
prafico edilizio ed vn’ammenda of Sirea € 1,000.00.

8 precisa cha nel suddetta impefo non & compresa lg spesa che andré rpartita con | proprictard
dele altre unité immaobiliar del fabbdcafto per otenere il rloscio dei certificato di ogibiite e per
regolarizzare 'ascensore comuna seconda le vigenti nammative.

7.3, Conformitd catastale; NO.,

Al soprailuoga o staota dei luoght dell'immebile stoggito non comisponde esattoments afin planime-
tria catastale.

Le differmitd riscenfrate sano:

- 'appartomento arginario, identificato con il subslierno [, nello stato o fatte, & stato frozienate
irr die porZiont immokikar, le porgoni A & B, ciascuna dotata di accesso indizendente mediante il
tarponamenta in muratura del vane di apertura che rendevo comunicanti k2 due anficarmere: sul
disegno di pregetto, contranomente allo stata o Tatto, & mppeasentate 'intero apparfamento
che, agli atti del coatasto, risulta identificato con il subalterns 11;

- con Aferimento qila poricne A del'apportamento, occupota daollo Esecutata, s evidenzia che
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Reiozicne di sfima Esecurlone immabillara - n. 1135-2018

non sono rappresentati sl disegne di progetto oli chbassomenti (controsoffitti]  presanti
nel'onticamera ed in parte net locale soggiorno e che nel soagiorng & stota realizaio vna pareta
aerta ad angelo ottuso nella 2ona ngresso per delimitare quest' ulimo spozio ol soggiomo; & se-
gnalo inolire che i vans adibito o cucing rappresentaio sul disegno di progetio e sulla planimetric
cotastale & stato frasfarmate it locale studio e che rel soggiormo & stota realizzato 'angoio cottu-
iy

- sulle: planimetria o progetto € sulla planimedrio catastate, in confspondenza del vano scale ¢o-
mune, nan risufa roppresenteto 'ascensore comune condominials: in merto 5 evidenzio che o
FRATHCZA EDILZIA 4401994 del 310141998 Prod. Q02859 per Pinstallazions di ascensore alsadinamico,
attuclmente presente allinterna del fablricato, & stata diniogato il 27/06/19%7 [Mha pratica Con-
GEssione),

5i segnaia inolfre che sulla planimetria catastale sullo relative visura cotostale & indicato Mindirizzo
"wica Arrige Boite 0, 30" anziché .come nello stato di fatto, “viale Lombardia 18",

Sono regolarzrranil mediante;

sara necessoio dopa aver regolanzate dal punte di vista ediizio 'immobile [come sopra eviden-
Frdte nel cap, 7.2 aggiornare o planimatrio cotostole al fine di dcondurre Mirremokbile alic
regolantd sic edilizia che cotastale.

Costt stimoitt: £ 500,00,

" § CONSISIENZA

1. Infarmazionl refatlve al calcole della consistenzo

La superficie "lordo commerciale” indicafive dell'unitd, & stota coleolata dall'interpelagone tra la
pianto catastale ed [ Alievo plamimetrico effetiuats sul peste dalo scrivente, comprensiva dei mur
i propristé & dells parfinenze accessorie calcolate convenzgonalmeants in quota apportuna [Mor-
ma UM 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segLe!

- Porzione A dell’appartamento: occupata dall'Eseculals.

- Porzigne B dell oppartamento ceduta |n locozlane.

|- Superficie ..

. |emogeneirzatd,

PORZIONE A {dell'appartamento sub 11} (. 95| 10094 45,00

TERRAZZ fino 25 my ntg. 25 5% 8,75
TERARAZZD oltre 25 mg m. as
TOTALE PARZIALE PORZONE A ma. 218

rﬂ!ZIGME B (dell'appartamento suk 11) .y o7 100% 97,00

BALCONE fine 25 mg ma. 35| ssw 87y

BALCONE oltre 25 mq mq. | 3] w030

TOEALE PARZIALE PORZIONE B my. fi il

muo.
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Relazlane di sttma Esecuzliene mmobillkare - n. 1135-2018

7 STIMA

2.1. Criterio i stima

Il sottoscritto esperto. redla valutazione del beni immebil in oggetto, ha tenuto conto
del'ubicazicna territoriale, del sistema costrattive, dello tipologio del compendio, della velusid,
dele finiture esteme ed inferne, delo state manuisntiva, dele condizioni igienico—scnitarie, dello
dotaziong d'irnpiant per Corne 5 scno gresentati | beni cll’ispezione pentale nelio stato o fafto 2 di
diritta.

Per asprimere | giudizio of stima, s & adottato il precedimento det confronto di mercate che faulta
all*cttualita il pik ideneo per individuare 1 piy probobile valore del beni.

[l valore del bens come sopra definito, pud estere considerato il “pil probabile” su bose estimati-
v, ma deve intenders comungue "orienbative’ e quindi suscettibile di variadoni, anche sensizill, 1
dimimsions o in aumeanto, '

9.2. Fonii d'informazicne
- AGEMZIA DELLE EMTRATE - Ol (Dzservatono det Mercato Immaobilicra)
Yalor relativi cll Agenzion del Teritoria
Petiodo: 17 semestre 2022
Comune: BOLLATE
Foscia/Zong: CEMIRC URBAND
Tipologia prevalante; Abitazioni civili
Cestinazione: Residenziale
Tiologia: Abitazian aivil
Stato conservative: Mormale
Yalare mercata prozo min, 1.600 / prezze max. 2 200 (Euro/mo)

Valore di locazions prezeo min, 5/ prezzo max. 7.3 [Eurafmdg x mese]

- Bersing immaobiliare

Abitazioni in stabill di 14 foscio

Valare Eurafmag: WValare minkno 2.034, Yalare medio 2250, Vadlore massimo 2447 Buradmag
Absitaziont in stabili di foscia medic

Wolore furo/mo: Valore minima 1761, Valore medio 1,950, Valere massima 2.138 Eurodmg

- Agengie immobiBard o zona
?.3. Valvtazione LOTTO D03

Valore . ‘Ifnlore i
: of My, Complesivo
Farziona A A3 1131 € 1. 850,00 € 20705000
Forzions 8 A3 1040 € 170000 € 1E0200.0
[ TOTALE € 389.250,00
Pog. 13
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Relazicne dl stima Esecuzlona Immabliare - n, 1135-2018

2.4, Adeguamentl 2 carrezioni della sflma

Attenendosi g quanto richizsto doila sezione, s rMporfa adeguamento dela fima del 5% come da
pross dovuto all'ossenza di garondia per fulti gli eventucd vizd, nonché per l'esistenza of eventual
anen gravant] sul bene & hon espressamente considerati dollo scrivente perite

WVALORE LOTTFO OO0F € 389 250,00

Riduzlone del valore ded S%% per aasands oi garanziao por vizi -£ 19 452,50

Spese techilche dl reegolariccasi n anistica o £ i : i -

: [ = ircaricone urbanistica ofo catastale a carico dell’acquirente -£ 2.000,00

irncdic o fvres:

ARimborso forfettario delle spase condominiali Insolute mrellMultimo BHennla -E G.GS3,00

Mrezzo base d’'asta LOTYOD 0035 al netto dalle decurtazioni LIBERC € 36l1.094,50
arrotondato £ F61.000,00

Drecdrbaztone per slato nocupativo rfonto sofo alla porzione B: -£ 33 000,00

Frezzo base d’'asta LOTTG 005 a2l netto delle decurtaziani QDCLIPATO € 328.000,00
arrotondato £ IZ2R.000,00

MN.B.. Prezze base d'asta consighiato, nelilo stato di fatto, dl diritto & nelle
condizioni in cuwi 51 sono presentatl | berd all'ispezione peritale, valutati a corpno
e non a8 misura, al netto delle decurtariont e detll"atbattiments forfettaria
dovuto ailassenza di garanzia per viri 0 mancanzs di gualita o difformita della
cosa venduta nonché afl’esiztenrya i evantuaxli oneri gravanti sul bene @ non
eapressameante conslderatl dalie serivante peoarito essendosi di i@ gia tenuto
conto nella valbutazricane.

Mota bens:

- nella stima s & tengto conto favorevolmente che 'unitd in oggetto gode dello ampia creg codili-
va comuae adibita per la maggior porte od area di manovra e di parcheggio ed affrezzata, in
parte mincre, o verda;

- per guanfo conceme le Yspese condominiali nsolute nel'ultime bienmio” s precisa che
I"Amrninistratore non ha fomifo il relative importo (ha dichiarate b/D ovvero "non dichiarata"} no-
nastonte 1o serivente aobiaq successivamente sollocitate, invano, PAmMministratore od esplicirane
l'{mporta. | quole ha letergimente risposto che "nor possiomo fornire dati di cui non possediama
la documentazione pear problemi condorminiali™; I"Amminstrators ha fornito sele e "spese andingrie
anfye di gestione", alle quali 5 & dovuto necessariomente riferiss cer il suddetto volore i stima, ed
il "totale ed aggi dalle spasa condominioli scadute ed insalute’” che, dato 'elevato impaorto pari @
€ 14.547 .04, non pud colncidere con e spase insclute del wlo bienrs [5 alega la dichiorazions
el Amministratore — allegata n, 14)

10 GIUDIZIC CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE -~ -

Lo poicne B dell'immalie risulto looaton

$Hma prezzo di locazione = 87,4 €/mg*anno *[104 mg) =€ 9.198,00; imporo annue locozions = €
FOCO00 = £ £,500 + £ 2,400 per onerd accessari ovvern spese condorminial

11 GO pipijiseRTA

Liirmrmnciile fsulta signorato per intera quata,

“FANAT] Emesse Da; IMFGCERT FIRMA QLUALIFIGATA 2 Sadaly: 162201
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Ricopitolare eventual criticitd ostative olla vendite o comungue dirilevante impotto ger ia prace.
clurd -
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Relozione dl sflmao Esecuzione Immablflare - n, 1135-2018

I sattoscitte Ing. Claudic Stefanati dichiara di aver depositoto telematicamente la presents relo-
Zione o mezza P.C.T: di overns invigte copio of Creditare Procedenfe a mezza PEC e allescoutata
o merre pasta ardinario,

uante sopre 1 sottescritfo ha Fenore of fferine con serena coscienza di aver ben aperato gl salo
scopo o fore conoscere al Giudice o veritd,

Con osseduic.

bddloiro li: 1771242022 I'Ezsperta Morminoto
Irg. Claudio Stefanofi

ALLEGAT!

1) Mappa cartearafico

2) Titela o proveniznzo

3] Plamimetric cotostale, visura catastale storica ed estratta di mappa
4] Cerificats di residenza, stato civile, & matimenio
5] Ispezioni ipotecaie

&) Controtfo di locozions

7] Atto di divisioans 03-11-1984

8] Licenze Edilizic 132-1745

) Licenza Edilizia 202-1965

10} Abitobilitd 1945

11) DlA 44-19%4 diniegata [ascensare)

12] Scrnataricn 1182-199%

Y CE 572000 opere interne

14} Spese candominiall insolute

15) Regolomenta di Condaminio

18] Mrocumentozicna Fotografice delimmaobile

Firmate Da: CLALDIO STEFANATI Emesss De: INFOCEAT FIAMA SUALIFICETS 2 Envald: 1839600
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R.G. 64045/2001

ALE DI MILANG {;J_
MARD GRIDIZIARIO B¢
part.

T6/06/2G14

"'-PF'LJ ﬁ‘f*’ t;'ﬁﬁewzd.
.u—q,\_.‘,“ g 5 E D‘IR “_r
p - ]

v IN NOME DEL POPO
UBUNALE ORDINARIO di
QUARTA SEZIONE C

razia Federici, ha pronunciato 1a seguente

d
ella causa civile di [ Grado iseritta al n. r.g. 64045/2001 promq_ﬁsa da:

B con il patrocinio degli

Wcon domicilio eletio presso lo studio di

ATTRICE

contro

S ¥ con il patrocinio degli avvocai
B con domicilio eletto presso lo studio di questi uitimi

CONVENUTI
CONCLUSIONI

L parti hanno concluso come da fogli allegati al verbale d*udienza di precisazione delle

conclusiont. - A ya. @O NTE

TRIBUNALE DI MILANO
IL FUNZIONARIC GILIDIZARIC

27,68, 2012
RICHIEST, ﬁa_d r ""(,,szﬂ r/’.f

Pt F o X I':l"uE'M#

paging T di 17




Ragioni di fatto e di diritto della decisione

n atio di citazione notificato in /1 1720018

26, mappale 574, subalterni 1 -2 - 3;

3) in Comume di Rho, nel fabbricato di corso Garibaldi n. 85

diritto di piena proprietd sulle unita jmumobiliari distinte nel.

TRIBUNALE D MILAMO
L FUNZIONARIO SIUMHZIARIO

4 -8 MAG, 209k
s::;ch:ESTA ngéﬂflé ,}I:L'!..J&Q

CC\N’- UR3E
A“PUG{HT‘E MARGHE &, FFIHJTT!

e,



: mappale 432, subalterni 706 (appartamento ad uso ufficio a

'~ {negozio al piano terreno);

%) in Comune di Bollate, nel fabbricato di via Vittoric Veneto 3
del diritfo di piena proptietd sulle unitd immobifiari distinte

27, mappale 40, subalterno 703 (appartamento ad uso abitazio

704 {negozio al piano terra) e 703 (laboratorio al piane ferra);

7) in Comune di Bollate, quota di metd del diritto di pies
appezzamenti di terrepo distinti nel NCT al foglio 28,
00.61.80, mappale 388 di ha 00,0040, mappale 395 di ha mj‘_.a i

8) quota di nominal Lire 85.500.000 parl 21 95% del capltala sG]
responsabilith limitats NIRRT
. 65;

9) gquota di nominali lire 63.000.000 pari al 70% del Dﬂpita_
accomandita semplme in hqmdazmne dal 18/4/2001, '

11} denaro contante per complessive Lire 59.832.210, deposik

correnti bancari,

Lamentava 'atirice di essere stata di fatto estromessa dall'amn




e cuius al momento della divisione.

, ) condannare | convenuti al pagamento delle spese, diritti ed onorar; def

géﬁd’fzfa

g!rre VA e CPA come per lzgge”.

Ritualmente si costituivano entrambi i convenuti, affermando "2 confidare di pé'tere a
breve raggiungere un accordo complessivo con F'attrice sufla divisione de: bem"
“divisione sulla cui necessitd dichiaravano di concordare per il ¢aso in cui non si fosse

raggiunta Pauspicata intesa con coniroparte,

+ Cost instauratosi il c.c-ntradditboric-, nel corso della fase cognitiva it giudice disponeva
C.T.U. rivolta a verificare se gli immobili oggetto di causa fossero agavo]mente
divisibili nelle quote di spettanza di elascuno condividente,

In seguito Fatirice R ¥ oroponeva ricorse per sequestro giudiziario
in corso di causa, chiedendo che il Tribunale volesse disporre {ale misura cawdelare in

. . relazione al compendic ereditario.

Con ordinanza in data 22/1/2004, confermata dal Collegio in sede di reclamo, il

Giudice rigettava il ricorso e fissava 'udienza per la precisazions delle conelusioni,

La causa veniva quindi rimessa in istruttoria per chiarimenti relativi ad esborsi indicati
dai convenuti come "sostenut! dalla comunione, che in parte sarebbero stati ?ﬁ;‘mbéf&éﬁ
deit "condomini” ovvere dai "condutiori" delle porziont immobiliari di V.le Lombardia™
E per verificare lavvenuto passaggio in giudicato di una sentenza prodotta dai

medesimi convenuti (dnéumento 72}, emessa in altro giudizio tra le medesime parti.

Con ordinanza in data 11/7/2005, la causa, andata di nuovo & precisazione delle

¢onclustond, era ulteriormente rimessa in istruttoria, per un supplemente di C.T.U.
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in successione, con indicazione di canoni e durats; di determinare, quanto agli
immobili locati, 'incidenza del vincolo locatizio sui valori degli tmmebili stessi; di
Iﬁmdisporre infine, teruto confo di quanto accerfato, un progetio divisionale,

potizzando in tale sede anche l'assegnazione delle quoté sociefarie di

utorizzato il dej:-oéitc di note critiche alla C.T.U., e aﬂ’esitn .di alouni rinvii per
onsentire alle parti di confrontarsi in vista di una eventuszle definizione delie
reciproche posizioni cenflittuali, i Giudice fissava nuovamente udienza di precisazione

elle conclusiond, rinviando a tal fine 1a causa al 21/1/2009.

:Con ordinanza in data 25/26.2.2010, il Gindice rimetteva per la terza volta la causa sul
E;uolﬂ, evidenziando che erano "emersi alcuni profili rilevanti ..., com particolare
Fiferimento aila dedotta vendita dell'immobile di via Vittorio Veneto (la destinazione
':ﬂel cui ricavato -nessuna delle porti indica chiaramente), all'esistenza di un'ipoteca
sugli immobili di via Paolo Sarpi (di cui il C.TU. non ha temio conto della
Jalorizzazione del compendio, ma che & destinata ad incidere sulla formazione del
ogetto divisionale), alla vigenza di diversi cowmtratti di locazione degli immobili
caduti in successione (di cui il C.T.U. non ha fenuto conto anche perché nessuna delle
:ifmti si & fatta carico di chiarire al consulente i singoli beni gravati dal vincolo

locativo) .

Da ultinro, mutato i Giudice asseguatano del processo a segulm del trasferimento ad
gliro Ufficio del precedente istruttor i

_ B i parti precisavano
Wovamente I¢ conclusioni come indicaio in epigrafe e, su richiesta del procurators daj
Ynvenuti, veniva fissata la discussione orale ex art. 281 quinquies c.p.c., previa

dssegnazione del termine per la il deposito detle comparse conclusionali.
U Tribunale si riservava la decisione all'esito della discussione orale.

focedendo, dopo ali premesse in fatto, all'esame nel merito della controversia, & da.

enere che la domanda di divisione formulata ab mitic dallattrice, alla guale i
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rgﬁnvenuti hanno mestrato a Joro volta di aderire, merit] accoglimento nei terriifi:
erranno di seguito precisati. -

Occorre premetiere che i signori

b1 eredi legittimi iR

-:11 gmrno 8;’3!2[]{]{] senza lasciare festamento, & rsultano tatnlan clascuno della qunta"d; -

/3 del relictum in conformits al disposto dell’art. 381 e.c.

‘Al fini della predisposizione del progetto divisionale, & dungue necessario tenere cnnto _.
‘delia consistenza (paritaria) delle quote tra 1 condividenti per giungere a formare le |
ingole porzioni, risultando, sotto tale profile, imprescindibile il nfe;rzmen!o aile' '
risultanze della disposta C.T.U,, le cui conclusioni, fondate su un’accurata enalist delia
:situazione patrimoniale delle parti, e scevre da vizi logici apparenti, il Tribunale ntzene

di poter condividere appieno.

Esant: da censure si configurano in particolare le valutazioni operate dal Gonsuleme

Geom. Gianluca Ingrosso riguarde i singoli immobili compresi nella cmnumana

-ereditaria, per i quali risulta essersi tenuto opportunamente conto dello- staf,c- dl
occupazione delle singole unita. '

. Particolarmente wtili sono gli schemi predisposto dat C.T.U. per l‘indicaziun__e';_ﬁ'téili
valori, schemi elaborati come segue relativamente ai gruppi di unité immobiliari aventi

identica ubtcazione:

immobile di Via Lombardia n. 18 ¢ Arrico Boito n. 30 -~ Bollate:

Fg. |Mapp.} Sub. {Cat/Classs Diestinaz. B.LY. mg, Prez;;"mq, Valore'dim

25 | 25 | 2 | CBCL2 | Laborsforio 17000 | - E?E-'.*‘iﬁ_?;_‘?'?_'__i m

25 | 245 | 3 | o5,¢L2 | Laboraoto |  269.00 _ ezsz.ﬁ_@,mﬁ

25 | 245 4 | A, CLI | Abitazionetipe | 113,00 1.275,00 € 144.075,00
economics ' Leane

g G117




244 5 | Af3, QL3 | Abitazione tipo 84,00 1.27500 € 167.160,00
BCONONHCo
245 a A3, ClL 3 | Abitazione tipo 93,00 1.275,0% £118.575.00
SCORORICD .
25 7 Af3, CL 3 | Abitazione tipo 67,00 1.275,00 € 85.425,00
ECONMMIco
245 i Af, CL 3 | Abitazione tipo 09.00 1.560,00 £ 148.500.00
eCOnUmicH .
245 s A3 L3 | Abktazione tipe 85,00 [.275,00 € 108.375,00
' CoONOMICo
245 10 A/3, CL 4 | Abitazione tipo 218,00 1.500,00 € 327.000,00
SCOIITICD
245 | 11 | A3, CL4 | Abitazionetipo | 218,00 1.500,00 € 327.000,00
SCONMMNICO
245 | 701 | O3, L3 Magazzino 281,00 $75,00 £ 13822500
245 | 702 | €, CL3 | Magazzing 276,00 - € 50.750,00
245 | 3 1 43, CL3 Mapazzino 233,00 475, £134.425,00
245 To4 | O3, 013 Magazzino 276,00 - £61.973,00

Fg. Mapp, Cralita Classe Superficie ma. Yalore di mencato
26 371 Boasco misto U 180,00 -

26 388 Bosco misio U 40,00 ” .
26 305 Bosco misto o 150,10 5 .

%Rispf:ﬁ]} a tali aree, il C.T.U. riferisce motivatamente che non & pﬂssibilé'_ 4




Autorimesse in Via Verdi n. 6 — Bollate;

wahuare il pitt probabile valore di mercato come areé edificabili”.

tribuzione di valore, in quanto, “ad esclusione dell ‘area del mappaie 371 che ricade
1 parte in areq residenziale di complemenio, le altre due ricadono n aree i tipo

stensivo di P.R.G., vincoli che accomunari alle ridotle superfici non permetions di

Fg |Mapp.| Sub. |Categoria | Clisse | SLV.mq |Destinazione| Valore & mero
574 |1 Clé 5 1550 | Autorimessa| € 15.000,00
574 2 Ci6 5 15,50 Autorimessa € 15.000,00
s | 3 | o 5 1550 | Autorimessa € 15.000,00
Immobili in Yia Garibaldi n. 85 = Rho:
Fg. {Mapp.i Sub. |Categ./Classe | Destivezione | 5L.V. mq. | Prezzofmg. | Valere di mercato
1§22 432 | 704 | CACLS | Negozio | 66,00 . ezmss,ﬁgl:;'.'
ol 2 | 22| 432 | 706 | AMO,CLY | Utficio 95,00 - 633,91?,{]'&;.'--‘;:}-:'-:; |

Immobili in Via Sarpd 1. 60 — Milano;

3 ]300 278 20

A/3,CL3

Abitazione
di tipo

BONIOCO

30,00

N. | Fg. | Mapp. | Sub. | Categ./Classe | Destinazione | 5.1.V. mq. | Prezzo/my. 1valﬂr¢d.imar{':a_t1::_};'.

1 [309] &2 [ 1 | C&CL4 | Postoame | 15,50 A corpo € 10.328,00 i+
esterno :

2 (309 278 | 8 | O/1,CL4 | Negomio | 114,00 € 138.749,00

_2"13,2{}[}3 —all. 6 relazione C.T.U.¥




5

v | Pz [Mapp.| Sub. | Categoria | Classe | SLV. mq. | Destinazione
9 | 27| 41 |713435] CAH iP5 15,50 MNegozio
to |21 )41 | T4 Ald 4 114,00 | Abitazione di
3 | fipe | e25822004
' SCONONICO
3 1271 41 | S [ Cr3 2 80,00 Laboratorio
|

Oltre agli immobili indicati, { cui valori, af fini deila predisposizione del progetto
“divisionale, sono quelli risultanti dalle riportate tabelle, nella comunione ereditaria tra

Ia parti risultano comprese anche le quﬂte nella txtolanta del defunio RSN

;-;?ﬁrrettamente, ai fini della relativa valorizzazione, i1 C.T.U, ha preso in considerazione
¢ ibilanci 2004, carredati delle relative note integrative, pervenendo alla quantificazione
Cin€ 404.954,88 del valore della partecipazione del de cuius alla I L

¢ pari al 95% del eapitale sociale (¢f. relazione C.T.U. pag. 16).

e

- Essendo 12 |G

: - na valutazione defla quota societaria, osserva il C.T.U., analizzati i valori contabili,

in liquidazione dal 27/12/2002, e non essende quindi possibile

. Ghe m ogni caso “d prebabile valore di realizzo delle ativite non riesce a coprive le
passivitd e pertanto la quota societaria di cui all’atio di citazione pari al 50% del

capitale sociale, non ha alown valore” (efr, C.T.U. pag. 17}

In definitiva, il valore complessiva degli immobili cadti in successione risulta pari ad
E 2.171.571,78; quello delle quote somctane dcvendo-n sotto tale profile tener conto
i € 404.954,88,

Sﬂlo del 93% del capitale sociale o RIRIRET

f-‘xi relativo totale {€ 2.576.526,66) va poi ad aggiungersi il ricavato della vendita degli
1II1111+::-‘r::11;~ sit in Bollate — via V. Veneto, per'la quota di spettanza del de cuius (lf’z}

Panadﬁ 129115, 80,
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ammontando complessivamente ’asse ereditaric ad € 2.705.641,50, ed eésenao
onseguentemente pari ad € 901.880,50 (1/3) ia quota di ciascun compartecipe alla
omunione ereditaria, ritiene il Tribunale che debbano condividersi anche i .eriterd

{?g“iti dal C.T.U. per la formazione del progetto divisionale.

| consulente ha infutti riferito che “¥ compendio immobiliare oggetto di causa pud
sessere comodamente divisibile nelle tre quote di spettanza in guanto il compendic &
‘é;asrz'miro da unita immobiliari urbane a destingzione abilativa e commerciale feon ia
ola esclusione degli appezzamenti di terreno in Bollate) legittimamente divisibili nellp
ato in cui st trovano aftualmente in quanti aventi ung propria awtonomia, finzionalitd
rendita vincolate dalla sola comune regolamentazione sull uso deile partt comune
(vam scale, ascensore, coriile ecc) ..; ['unico accorgimenio da fenere in
considerazione & che gli eredi legittini hawnno su alcune wmitd immobiliari ... la metd
del divitto di proprietd, elemento che .., obb}’fg& a destinare il godimento di tali unita

- immobilicri singolarmente ad un solo coerede ”.

¢ Hssendo stata futtavia da ultimo tichiesta I’assegnam-:}ne anche

cadute in successione, ritiene il Tribunale che debba procedersi alla formazione delle

delle quote societarie

‘singole porzioni operando alcuni agginstamenti rispetto alla soluzione ipotizzata dal
CT.U. (intero sub 3 del Fg 25 mﬂpp 245 SRR

ISR RRY (1111c 1o quote di
, cosi da rendere il pill omogeneo possibile il

Proprietd indivisa R
Valﬂre delle quote mdmduah, salvo i necessari conguagli.

51 provvede quindi, in primo luoge, all’individuazione dei loti comprendeniti le
Pfﬂpnata unmoblhan per ciascun condividente (Lotto A R g Lotto

BN Lotto C: PRSSRRNERENE .o da tabelle che seguonﬂ

(MMOBILI IN BOLLATE — VIALE LOMBARDIA N. 18

]

Uhicazione | Dati identificativi [ LOTTO A i LOTTOR LOTIOC f QUOTA ‘
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T

-
k1 Piano 1° | Appartamento sub.8 € 148.500,00 141
);:; Plano2° | Appartamento sub.10 | € 327.000,40 141
f'_'3 Piano 2° | Apparfamento sub.11 £ 327.000,00 171
4| Plano 1* | Appertamento sub.d € 144.075,00 1/1
4 5| Piano 1° Appartamento sub.5 | € 107.100,08 141
| 6| Piano1® | Appartamento sub.6 € 118.575,00 i/
71 Piano}* | Appartamento sub.9 € 108.375,00 11
g | Piano1® | Appariamento sub.? € 85.425,00 141
9 Fiano Lahkoratorio sub.3 € 152.615,00 1A
rialzato £ §2.550,00
10 Fiano Leboratoeio sub.2 € 72.667.00 141
rialzato '
Fiano Magazzino sub. 701 € 138.225,00 171
Sernitterrato
Piano Magnzzifo sub. 702 & 50.750,00 Bl
Seminfermato J
Piang Magrzzine sub. 703 £ 134.425,00 11
Samimtertato
Piano Magazzino sub. 704 | € 61.975,00 i1
Seminterrate J
AUTORIMESSE IN BOLLATE - VIA VERDIN. 6
- ' l
Ubicazione | Dail identificativi LOTTO A ‘ LOTTOB ] LoTTo C




r-_“—"nﬂl—r\_'.",
1| PianoT - Box sub. 1 € 7.500,00 ¥
7 | PlanoT Box gub. 2 £ 7.500,00 v
3 PisnoT Box sub, 3 € 7.500,00 ¥ |
IMMOBILI IN RHO — VIA GARIBALDI N 85
: =
N.] Ubicezione | Dati identificativi QUOTA
1| PiamoT | WNegoziosub, 704 € 18.591,50 %
2{ Planol Ufficio sub. 706 € 16.958,50 by
|
L IMMOBIL] IN MILANO — VIA SARPI N. 60
y Ubicazione | Dati dentificativi QUOTA |
1| Piana T Posto auto sub, | € 5.165,00 Ya
2 Piano T Negozio sub. §
3| Piano 1 Appartamento sub. £49.005,78 é
3 20
s -}
valore dei’ beni immobili assegnati 2 [EHERMRRAGESEERINE (ormc da tabelle)
ontz ad € 731.240,00; quello degli immobili assegnati T

741.892,00; quello, infine, degli immobill assegnati SESERRIEEEMDESIEE
98 439 .7 8.
UgIno dai condividenti ha pm diritto all’assegnazione di 1/3 deile partecipazione
Ocictaria del 95% PERRRINERER, et il controvalore di € 134.984.96, e di 1/3
1 ticavato della vendlta degll immobili di Bollate, per € 43.038,00.
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g 909.262,96; quﬂﬂfﬂ della quota :;-:_:Z- SR 919.914,96;
3 . quello delia quota destinato/FiERERGEIRR

Biad € 876.462,74.

AﬂESﬂ. Iﬂ Supﬂ'lﬂrﬂ e-ﬂtlta dﬂlle quﬂtﬂ asseg]‘i&t&

vi & 'obbligo per le

somima, rispettivamenie, di € 7.383.00 e di € 18.034,00

- Occorre a tal punto considerare, con riferimento alla richiesta di rendiconto avanzata
, dall’ativice, che le impugnazioni da quest’ultima proposte avverso i rendiconti af
31.8.2005 e al 30.9.2006 sono state respinte con sentenze ormai definitive, mentre la

niedesima attrice non risulta avere impugnato i rendiconti alle date del 30.6.2002,
'.3{]' 10.2003, 30.9.2004, 30.9.2009, 10.5.2010 e 30.9.2.2010,

Da tale ultm:m rendiconto {apprwato e non J_mpugnato) emerge I’esistenza di crediti dei
signori {EEIEIIEEEENRUI RN EERSRIER: 1o confronti della comunione in
" ragione, r:spcttwameme di E 15.886,20 & di € 3.665,78, mentre |a signora JREMIEREE

BRERRE . debitrice di € 18,594,03,

" Ne discende che deve g la somma di €

* 5.295,40, ma, essendo & sua volta creditore nei confronti della medesima di € 1.221,93,

" ha diritto a vedere il suo debito correlativamente tidotto ad € 4.073 47.
] —é nvece tenuta a rimborsare BHSRERSSSRIEENE: 1. ;omma di €
| 11493,41 (€ 5.2954 + € 6.198,01) e—la somma di € 7.419,94 (€

1221,93 + € 6.198,01).

In definitiva, il conguaglio spettant (RESKNNIRRNRREINNR: i ¢ 20,527,41 [RESIERRESE:

"e di € 11.456,47 d—menﬁ-e Ia somma. di spettanza
- di quest’ultimo a carico i ENRIRMRENRNRRIRR: i € 11.493,41, importi su cui

dt:vono farsi decorrere ghi interess] in misura legale dalla data della domanda al saldo.
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R determinando ¢

determina i valore dei beni in comunione in complessivi € 2.705.641,50, spettantx at

(:ond_lvldﬁ:ﬂtl secondo le quote indicate al precedente capo, in misura di € 991 88{}"56

clascuncb,

visto l'at. 720 .o, assegna a

6) Quota 31,6% Jnbiioncicsmwiuoes

P e e b ey

—_—_—— ey




B 550;),

i 7) 1/3 ricavato defla vendita degli immobili siti in Bollate;

beni pervenuti in successione 4 DA R

) In Bollate ~ viale Lombardia n, 18: abitazione di tipo economico
" individuata in NCEU af Fg. 25 Mapp. 245 sub, 11 Cat, Af3,Cl 4
'”:2} in Bollate

- viale Lombardia n. 18 g pianc 1: abitazione dj tipo
individuata in NCEU al Fg, 25 Mapp. 245 sub. 6 Cat. A/3, C1. 3
3) In Bollate -

EConomico

viale Lombardia n. 18 al pisno riaizato: appartamento individuato in
* _ NCEUalFg. 25 Mapp. 245 sub. 7 Cat. C/3, CL 3

: 9) In Bollate — viale Lombardia . 1% af piano
NCEU al Fg. 25 Mapp. 245 sub 2 Cat, C/3,CL 2

T e e T P R e s e et P

" 5) In Bollate ~ viale Lombardia n- 18 al piano seminterrato: magazzino individuato in

NCEU al Fg, 25 Mapp. 245 sub. 701 Cat, /3, CI, 3

B corrispondente z 1/3 della partecipazione relitia

: plano 1: abitazione di fipo economico
. individuata in NCEU al Fg. 25 Mapp. 245 sub. 4 Cat. A/3, CL 3

P 2 e

pagla 15 41 1?

ridlzato; laboratorio individuato in
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NCEU al Fg. 25 Mapp. 245 sub. 703 Cat C/3,CL3

q\____,...,._.-.n.-—--'l'-“

]n Bollate — via Verdi n. 6: quota d1 1/’: box individuato in NCEU al Fg 2
574 sub. 1 Cat. €/, C1. § mg. 15,50

,.-.Mapp 574 sub. 2 Cat. C/6, C1. 5 mq. 15,50

o AL

In_ Rho — via Garibaldi n. §5: quota di ¥ negozio individuato in NCEU ai Fa2
Mapp 432 sub, 704 Cat. C/1,CL 5 :

®) In Rho — via Garibaldi n. 85 piano 1: quota di ¥ ufficio individuato in NCEU al.
Fg. 22 Mapyp. 432 sub. 706 Cat, A/10, CL 1 -

) In Milano — via Sarpi n. 60: quota di 1% poste auto al piano T individuato ml*{CEU
al Fg. 309 Mapp. 602 sub. 1 Cat. C/6, Cl. 4 mg. 15,50 '

12} In Milano — via Sarpi n. 60: quota di %4 negozio al piano T individuato m_NCEU al
- Fg. 309 Mapp. 278 sub. 8 Cat. C/1, CL 4 mq. 114,00

13) In Milano — via Sarpi n. 60; quota di % appartamento al plano 1 mdmci tu in
NCEU al Fg. 309 Mapp. 278 sub. 20 Cat. A/3, CL. 3 mg. 80,00
%) Quota 31,6%




per i complessivo valore di € 876.462,74,

A

- ‘accerta e dichiara cHyEe

- accerta & dichiara conseguentemente che [ ERSNEEIEHERP: tonuto a ; f:ﬁ 1S
_{a somma di € 4.073,47; “& tenuta a rmlb

-della somma di € 11.456,47 da parte dl" delia somima

di €29.527,41 da parte di N
1 €741994 in favore SHEETEEN
interessi legali sulle suddette somme dal 9/11/2001 al saldo;

- ordina al competente Conservatore dei Registri Immabiliari, ora Agenma del

Territorio, di trascrivers Ia sentenza, con esonero da ogni responsabilita;

- ordina al Registro delle Imprese territorialmente competente di trascrivere la

sentenza, con esonero da ogni responsabilita;
~ dichiara interamente compensate fra le parti le spese di CTU e quelle processnali.
Cosi deciso in Milano 11 6.12.2011,

FF RIS hTALE B WL Ao | H Giudice
SETHON G A7 CIVILE .

e A T A

l
7 FEB 2017 I
Hti
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IL TRIBUNALE M MILAND
SEZIONE QUARTA CIVILE

In riferimento al pracadimf:ntu Ik, 54045;2991

Ha DISPOSTO

che [a sentenza n, 214920312 pronunciata in data & dicembre 2011 — 28 febbraio 2012 nclla

controversia tra [ SRR TOIE

SRR B 2. corrctta nel senso che:
dove il dispositive della stessa reca scritto

(pag. 15, niga 10} “3) In Bollate ~ vigle Lombarda n. 18 al piano riafzato (...)"

{pag. 16, riga 1): "3} In Bollate ~ viale Lombarda n. 18 af piono riafzato (...}

_ deve intendersi ¢ ritenersi per scritto:

: (pag. 15, riga 10): “3) In BaH:are ~viale Lombarda n. 18 al piano [ (primo) {...)"
(pag, 16, riga 1}, “3) In Boliate — viale Lombarda n. 18 al piano [ (primo} (...} "

Milano, 31 luglio 2012 Fto. i G,
D=

Milano, 4 settembre 2012 I Canif}lliere




L presente capla  conforme aforignele

Milaro,

UM 50 Fraronbas

LASSISTENTE DI 218800




(&)

—

N, 6644572001 RG.

Tribunale di Milano
Sezione IV civile

Deecreto di correzione di ervore materiale

ex artt, 287 segp, c.p.c.

i [k Gidice
Letio 1! ricorso congiento pressntato in date 16 lnglo 2012 ed avents ad oggeto latanza 41
mmz&&nnc materiale della sentonza n, 214972012 pmnum:&t& in datn & dinmbm 2011 - 2!3
ihbhram 2012 nella controversia R ' S

aftesn !x:ﬁa I’istam é; stafa pmsantms:ema dalle parti, e pertanto il Tribunale pud
pmwedere con decreta ex art. 28, comma §, c.p.c,

atteso  che ['istanza @ mmunqm ammissibile, allz luce dela sentenza dellx Corte
Cnatilyzmnale 10 novembre 2004, n. 335, In quamto pur essendo staty proposto appelle
pmziaie, lo atesso now interssss i punti della stahzizions opreita di Istanza 4l correzione, che
dwm-:i:-, per Peffetto, ritenersi copentl da giudicato;

ritenut%: che gla dato riseonbrars nei prevvedimento ogaetto del’lstanzs un errore meteriale,
mnsistfante nel fatho che nel dispositivo atle paging 15 e 16 due dei lothi assegnati alle parii
risuttanc collocati sl piano Tialzato, anziché al prime pianc;

alizso -;:he tale ervore & chizraments risultants della [=tiora deol provvediniento T quanto a pag.
i deiim&des'nno, viene riprodotta una tzbefla che collona § due Jottl al plano [ ¢na. 7 ¢d 8

defla tabotia);
visth gﬂ artt, 287 e 288 cp.c,;
ordina
the I sen'tenza o 2492012 pmrmrmiata in data 6 ﬁlwmbr‘: 213!1 — 20 Fc.hhmm 2[}12 nslta

currtmvm:sxa trz SR con

RO iz corretin nel senso che;

! dove it dispositive della stessa reca serito

{pag. IES, viga 10} “3) I Bollate — viafe Lombarde u. 1§ of plavo vialzate {...)"
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TRIBUNALE DI MIEAND — SEZIONE 3V CI¥ILE
Dreorato neltla cavse R.G. £4045,20H

: {pag;flﬁ, tiga 1) "3} dn Boliaie - viale Lombardan, I ol piano ﬂaﬁm& L

i deve Intenderst e ritenersi per scritto: _
(pag, 15, riga 1G): "3} Jrr Boliate — viale Lombarda #. 18 ol Plang [ (primo) (.. 3"
(pag. 16, 7ign 13; “3) In Boliate— vigte Lumbardar. 18 of piana I {prima) {...)",
Pe !'éff'ettﬁ.

ordina
che Ia' presente ordinanza venga irascritta 2 marging dell*originale di detto provvedimento,
Milanp, 3140712012

Paghta ur, 2




.w:li Rapertorla o, mdi Raccolta

HINDMCIA ALLIPOTECA ILEGATE

BREPUBELICA ITALIAMNA
.pranne duemilsguattordici, addi guattre del mese di glugne,
in Saronnc nsl mio studie in Via Milano n. 3/4. '

(4672014

pavantl a me Avvocate Motaie in Saroenng, i-

critto presso il Collegio Netarile di Milano, alla presenza

delle signore:

3§ i1 giorno

1 gicroo R

J.ntervenute quall testimani; aventi i regquisiti di legge.

sono personalmante comparst i signcuri'

codioe Ffisgale

domiciliat a '.'

B i1 Fiorno
PR odice f5-

Dettl Cc:mparenti, dells cui identitd personale ic Motaio S0l
carto, mi dichiaraneo, alla presenza dells testimoni,
Prenmezso

riale in daEa ¢ dicembre 2011 - 20 febbraie 2013 H.

.
Rt £ SEugite--2012..- .4 settembre 2012 ha dichiarate 1o sciogli-

mento daella comunicme a.nd.ivisa fra i signc:r:.

dﬂmiciliata
Fizcale

c-.:}di ce

ve guote di proprietaln rag one di I/3 fun texze) clascuno
ad na proceduto all'assegnazicne dei beni Lmmebiil ereditarf

2i gsuddettl eredi, subordinande gl:L Bffettl traalativ:. dalla
TR, e 1L 2

Eentenza al paganento da parte SN
gomma di Euro_ 11.456,47 {undlcmilaquattrocentocinquantasei
virgela quarantasette: in favore della mgnora R
u da parte della signors N SRR RN della
somma ol Furoc 28.527.41 [v&ntlnnvemllacinquecentovent:. te
virgola guaranktano) & favore dells 3dignora ﬁ
e da parte della signora EEENEEUEUUNER A della somma di
Buro 7.219, 94 :settemlaquattrocent £y vizgola novan-
taguattro) a favore del siqnor : .
~ che pertantoe la signora
confrantl del signer s

11.456,47 {undlcimilaquattrocentacinquan asei wirgola guaran-—
S B & creditrice nei con-—

' delisa somma <l Two-

éitrice nel
N cclla somms dl Burgo

Lagétta), la signora
fronti della signosa] KRR

di repertorio = suscasEivamente coriettd “iw-data-

Registrato 8 SARONNO

il 13/06/2014

...... "



ro 29.527,41 (vantinovemi)
rantuno) e il signer '
confronti della signorg
Euro 7.41%,34. e

Tutte cié premesso l1e perti dichiaranme d43 stipulare gquanes
segue,

acin1cet0vntisette virgols quga
EERTRPCEPES: . creditore pei’
¥ della aoming  4i -

IN FRIMO LUOGED
relazicne al debitc che il
PIMEEEVR IR 1z nei suol confronti derivants
daillz suddetta santenzs di divisione giudizisle del Tribunale
di Milsne In data £ dicemibre 2011 - 20 Tebbraioc 2012 g,
249412, n. 1700/12 di reperteorio e succassivamente corretta .
in data 31 luglio 2012 - 4 settembre 2012 di oui 4n Pramessy
oan il presente atte rinuncia ad ogni diritto di fscrizione

s il LU C PP il 1 e e e

di lpotans lagalgn ad ‘essiﬂg_a?ttante,

La signora
signor [N

e et T e e WO LUOGD
La signora [JEENMTINNRE SN i relazione al debite cha 1
signora NN vome meglio generallizzata nel—
le premesse, ha nei sups confronti derivante dalla suddetta
sentenza di divislons giudiziale del Tribunale di Milano in
data & digembra 2011 - =g tebbraio 2012 p. S o
i di repertoric e successivamente torretta in daka 33
luglic 2012 - 4 settembra 2012 di cui in premessa con 1l pre-
sente atto rinuncia, .8d memi diritto gf izcrizione di ipoteca
lagals ad assa spettante. e
L e e & R ——
Y in relazione 21 debito che 1a
zignora SN REEREREF “omne meglio gensralizzata hel-
le preme.ae, ha nei =uel eonfeeoti darivante dalls suddartn _
aentenza di divisione giudiziale del Tripunale di Milane in
data & dicembre 2011 - 20 febbraie 2012 g, m .
4l repartorie e fuccessivamente correbta in data 31
luglic 2012 - 4 settembre zoi2 4 oul in premesss eon il pre—
gente atto riguncia ad ognl diritto di iscrizions al fpoteca

lagale ad esso spettante, .

L

Il signer

L-e0ttBECEITEL autorizaans 11 vompatente Direttore dell'Agen-
zia del Tarriterio Servizi di Pubblicita Imngl:itlare ad ese-—
quire le dovute formalita relative alla succitats EFentenza -
sonerandolo da ogni e qualungue responsabilits al riguardo. )
Le zpese & le tasse del presente atts e degli adempimentf -
Conmessl #ono A carico des: Compszenti; parte richiedenta le o
gueapnste formallts.

Blebleste fo Notalo he ricevite 11 presente atts dartilo- _
SCritto da persona 4i mla fiduciz e completate a mano dalla
Stes2a e da me Wotaio, da me letto alla presenza delle Lesti-.
moni ai Comparentl che lo approvans. '
Consta questo atto di due Ffagli di eui occupa cingue pagine
Fin qui sottoscritte alle ope dc:i_aste

Firmato: JEEES
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Frotocolln AMPR: 111E5EESB36

£

D

COMUNE DI MILAND

Certificato contestuale di Residenza, di Stateo civils,

Anagrafico di matrimonio
Il Sindaco

A norma delltart. 23 del D.P.R. 3a/5F19849, N_223;
Visti i dati registratl dal COMUNE DI BOLLATE

Cartifica che nell "ANAGRAFE MAZIOMNALE DELLA POROLAZIONE RESTIDEMTE

Cognome

Mome N
Ri-ﬁulta nata LN . Sl SCFCI R
Atts N, 22 parte 1 serie A - anno 1961 - Comure di BOLLATE ([(MI)

Alsulta Conlugatefa cor

Risultanoe aver contratto matrimonio il 0370871931 a MILAWD (MIY.
Atto M. 1066 parte 2 serie A - anno 1%81 - Comuna di MILAND {MI)
con

Cogrome m

Notne
nate 11 (Assentse} in [(ASSENTE)

(C.F. {ASSENTE])

Rlsulta iscritta all'indirizzo:

Rata 07fR2/I022

11 Sindaco del COMUNE DT WILANG

IL PFRESENTE CERTIFICATO NOM FUD' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI CELLA PUSSLICA
AMMINISTRAZIONS ¢ AT PRIVATI GESTORI O PUBALECT SERVIZI (ark. 40 OPR 28 dicembre 2000,
P.445]

Rilassiato in esenzione da imposta oi bollo per uso:
C.T.W., nominato dal Tribunale o dal Pubklico minlstere - CUSATORE FALLIMEWTARE - art.
14, tahella sllegaue W) OPR 44271972

Esente anche dg diritti di seqretaria:
C.T.U. nominato dal Tribunale o 2dal Pubbiice mipiskbero -~ JURATDRE FALLIMENTARE - ars.,

15z



Protocollo AMPR: 111BEES686

16, tabella zlleyato B) DPR 6421972
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o Citta-di Bollate

B
ﬁﬂ Provincia di Milano
UnifdRraanizetive Sigto Ciyile

ESTRATTOQ DEXLIATTO DI MTRMOMO
ANNO AS8L pamTEds  semig B . ALY

Dl reglstro degli At di Mntnmunm risuita che:
I giorna RS L . de] m&seﬂnﬁﬁ{ﬂfﬂ

anno millenovecentoS T TN TIIATY

hanno egntratio matrinpiorio in Lﬂim

COGNOME JRSSsiiey

RESIDENTE A BoU a70 RESIDENTE A Sl TE

ANNOTAZIONI:
Cop Mertiphazio ugE BESR Naw ATre M *-tﬁ%TFihChH'au Cd APyt

HPuys Sendivo b TEr e BElin 3EPAT Az WD DY REW ““j‘;;

o
o
P .
_/
nresgnle contifitalo non pud 6z aerr-
*H I::dp‘_“j afit orgend delis subbiici
Si rilascia per gli vsi consentiti dalla Legge,  2MMinistrezions 5 & privail gesior &
pUShlici servitl - Art, 145 Legge iB5E01
-~
. a il - g
Bollate, '?—3:) A - E«C}-'gq’r |
' I‘DG STATO (,IVIL}_I..

e la -aw_-l

: --’.. ﬁ'.. TEACRLAN

--------




CONTRATYO B LOCA ZIONE AR USG ABFEATIVG

e sensf dfef'urt. 2, comma | lepge 431/7958

ol slp B

coReede in locazione

¥t di segiflo denominato conduuore, ch accaits, per 3 & S0l avent} crose,

Vunivd immwebiliaee pasts & Delino in vials Lombardia 18 piano 2%, estremi catasiali; foglic 25, pafticcila 245, sub |1, rendfto cotastale oam ;

1, H/7,B0 camposio da tre locili, pit servizio, non ammoebitiala,

La facuziong surd rogolata datle seguenti potlwiztoni;

1)

i)

A

4

bl

&}

Dairate: fa duratn della losazitne & stabiliin bn wini & {quutire) con decorrenza it 1102016 e seadenza if G9/10/2026. 1l conlrtlo si
rnndverd o diritte per ol 4 {quatro} annl, slvo disdelts do parte det Jocetore sai mtgi prima dello seadenza, con leticra rmegsrndctdata
motiviia , come da ans 3 comety Flegge 43198,

Disdettn aljr seconda seadtnza: alla seconda stadenza contrattuals ciasuna debls pard ha diritin di atbvare Te procedues per il rinnuve
B fudve costlizdont o per |o dnoncla al tonovo del contrstlo, comunicande |z propriz isteszions dll"allza penc w mevza loncro
raccamangia, ¢a inviare a;imr:nu sei mesi prime detls seadenza, La pode Todemeltare dovrd risponders medlanie 160ers raoeemanidala
erire sessarte giemi dabls datu i rigerigne di tabe rccomandala, In mancanza di risposta o di accordo # contrano s1 intenderd scaduu
olla duta i sessatione della bouazlone. n meneanza della omumnicaziana dltz fine del sagondo ftnovo if contratio 51 gtenderd vinnovoln
‘[acitamenie, per quating annl, alle medesime condiziont,

Recesso del conduttore: [ eondultore, gualom ricorrens glustilionli morivl, ha facoltd di recedere in qualsisst iponento dal eontrati,
cedony comanfeazipne mediante lottern raccomondaig onn almeno 3 (s} mes! di pesavviso,

Dostinazivne d'uam {"Hmobile doved essere Jestineln eseliivamerte wd ose di civile abitaions del condutinee ¢ daile persene

alftmbrneme e tul capvlvents. 11 condulions sl impegns a non valare Ja destinaaione d'use dellimmobile, anchy dolo parziximeine o

- EtinpEnnedme ks,

Sulitncrshune - comodnto: ol conduuers nen & concesss la possibilitd d sublocore, sedene o dare in comodate, i tulta o In pane, unid
immobilfare, pena lo risoluzfone 4 disillo def contromo.

Cnnnne: | conone runoe di looaxione vione consensuaimente determinaln dolle purti in Buro 6660 (seimitasciecnlalily che il
condutinre i bbbz o corispondery in rte mensili unlicipete J1 Burg 55000 {einqueteninehngenntaidl) , sowdenti 1 giomo 10 di
apiF Iese, i messe bonifice bangee. Al rmenio delli (nna Jel cantrady il condibtore anlicipu Lt icrsilitd nelativa al mese di

itihre, Non song gemprese it canane fe spose inerenti adbe firnbtung ol wogun, dul gas ¢ dothenergin elontrica che verranno prgete

itk comelubore previ filgydogi i Fe] wosintere,

Secansionato con CamScanner
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i)

)

E1)

12}

13

Apnlornan - i . : .
ER tentn del ennone: il ginone non tarL agpiemato Sn bese Ml anniale, in tgeanler if focatore aderisce al[a puova tasrarione can

e ; :
dolara sceca. In €350 di revoca detla stessa, il ncators & tenuta ad avvisare il condutiore <op fenera roccomandata, pritns delis

scadensz di opni annualisg,

Oneri agcessori: song inleramente ¢ ¢afice dot condutiore is spest cottominiall relative alla pestfona def servizi vomuni ¢ sli"ordinari
inan uu:t.uzinn:. in base 8 quamto previsto dall’art, 9 legge 3921975, 01 cura 2.400,08 (duemilaguattrocerd o/} araui che il conduttare
31 otbliga a comispandere In ratc mensill anticipate di euro 200,00 {duecento A} salve conguaglie. Lo brssa vomunale di smaltimento
i vifiuti solidi urbani & a carice de! conduttore per tuho il parioda della Jocazione. A) murmeito della fioma il condutiore anticipz unk
menzilith di spese relativa ol mese df Ottabra,

Mancata o ritardats pagaments: it prgamento del canone o i guadt'sfro dovule, wnche po orcri aecesTer], nan patra essere snspeso
 Titardalo da pretese o eccezioni det conduttore, quelungue ne s il titolo, [ mancata puntuale pagarmenlo, per qualimees causa, anche
di unu sl ratz del canone o di quantaltio dovutn ave di imparit pesi ad una measilith del cpaore, costlulsee in mon JL <onduttore,
Fatto sulve quante prevista dagll and. 5 e 55 legpe 342/1978,

Edato locatives il eondurtore dichiarn oi aver visitgto Funitd Immobiliare ocataghi & di averts trovats is bionn stato Jocative ¢ adaua
lf*usy coavendto e coyl 47 prendoda in eonsegnk ad ognt efferto con il ritirp delle chiaw, cosineandes! du quel vismento eostode detlo
mednsima, 51 lmpegna a riconségrare Uimmobike nello stavs in ol Pha riceveto, sabvo i deperimenta d"ugd, pene i risreimenta del
daprie ¢ aif eseguire Wit bs opere manutentive che 5 rendsmnng necessaris per mantencrin in Suone statw. 5§ impeene, 4 nspettane le
norme del regndamenta dellg stabile, ove osistents, ¢ ad Akervare b deliberazion] dell™assemblea det sondomind. B fn dgnt ¢asy victelo
al vendunos di compierz ant & lencre cumponiamentt, ¢he possang recars moletia agli altri abianti delin siabile. Pighlurn Inolre JF
aver riceyule infanmazioai dewarda in classe energetica dell*appartamento con |2 reladiva candRoeziane.

Deposito cauzianaie: i condutters veray of locatoee, & titnlo di deposita canzionale, uns sosims of 11DOVOE (millecerdeiDd) non
iinpiabite in conto pigioni & prodattive di isteeesst legali. Mel caso in cot ] deposily cuuscionale dovessy essere depositato su di wn
libratio postale, gif interass] snranna queld matura} Jat isrenio stesso. 1 deposio cauzicnale sark réstiulle at termine delte Iecazione,
congeeinatmenta alla riconsegna delle ch iovi e comungue previa veriffox da parte det locatore dello sfalo deli‘unitd immabiliarg &
deil"asservanze gi 0ni ubbligazions contrattuge.

Modiiiche ¢ miglluele: it condutiore si tnpegtia & o apporiare aleuna modife ol 'immotile ed agli impiutl, serzh il preverivo
consensy yerifo det locators, Evenluali miptiorie e addizlon] spponale senza il preventive consease  rimarranng acquisili all'unith

smmobiliace scrxa che Sia dovuta alcks compenso o indennizzo. 1o caso conbtarie; | parte conduttrice aved Pabblige, 4 semplice

fichisia dab kucstore, snzhe sel carso della laguzione, dedln Himessione in pristinio, a propde spese.

Riparsziond le vipasaxioni di cui agli artt, 1576 o. ¢ (Mantenimenio dulfi cosn [n b sinte loeative] ¢ 160Y ¢ c. (Piutole ripnodiong

 varic dellMingifine) sone o siricn det condutior, cos! cume ogni alifg sess erdipasin relutiva ngli tmpisnti ed u serizi. Quatom i

canthitiore pup vi proyyids kempestivaments, B lacutore potud sostitulrs sl essa, ed Il relative costo daved essetgh riraborsata catrs 1

] , . T i ot che o s o curicy ded sanduttore, questi ¢
giomi dall’avvenuts ripacaziong, Qoandn Pimmobile luado nbbisigtin d rfparazior -
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RPHRE Fovweikt it Jucribegss, S0 b oeuln | ripuewebon| nrpesst |1 et pud coepirle dieciamenta, <alv rimborm piarché ne din

CETTCIPA e avwdsn ol e ntre,

Esonere i ilivie U ¢ R— .
I respantabilith: 3 condutioss csonerg expresifemente il loeitorg di ogni resprssnbi e per § danad decuh o indllreni e vatighi

da aibisi condoming o inguitink dollo stabile, oy dipendenli del bocalore o dr e in zunere, ponché e interzionl ineabpevil dei
wervizl,

15) ¥isite:rs i1’ it -
¥ Visiter il condutlure doved consentine 1*nocosss sl 'wiitlh Imimoabifivre ol latntoire, ut sy unministrdore nonché si lara ingaricali ove gh

Eless) e sthbimne, motivatdels, rgione, Nel erso in cui T freulons inburicses venders Piermobile o, in caso i disdeta da perte Jel

canditare, rimeliere in afMio bo stesso, | condultore doved consentime fa visita, nclle giomoti & agh orari cancundemente fssat),

%) Epese di repistruziane: Non ol sono spese dj registraziont in quanto 1l Jocator: ederiste affa lastaxione von cedalurg Sotts.

17) Elezions di demicilio: o tulti gli effeitt det presente contralle, compresa la nalifies degli #lil esecutivi, © at fini della competenza a

whudicare, il enndutiore elegge domisilio el locall a i} lotati 2, ove egli pli nor Ii occupi o comunque detenge, presso I"UiTici &
Segreteria de] Comune ove & 3ituata 1Mimmobile Iocato.
18

T

Madilieha ol contratio: quaungie modifics af proscat contratto nan e aver Joge, & non pud cssere provaie, se non mediame st
serlitir, Per quanta non provisto dab peesents conlratio 4 panti fanne espresso rinvio alle disposizion] del eodive civile ¢ camundgue sike
nopme vigent ed aghi usi lacali,
19} Foro compelents: per opni vontroversia fperevie al¥esecuzions del presgnle contbftey, eard sschovivemests ¢ inderopabilments
campetenie il Fore di Milano, cocettuate e venere per e quali il Fore per 1emitorio & inderogabile.
20y Autorizzazhope 6! trattamento dei dati; il [ocelore =l it condullore sf autorizzane reciprocamcnic & comupicaee & lerzi § propri datl

personali in relazione ed adempimenti sonncssi ol mpporto df lpeazions (D 0gs 19603).

1icl ks,

12 loxatore

A nonm degh arl, 1341 ¢ £342 c. ¢, le parti dlchlarann df aver fedhe = ¢ approvare wile b claucabe canlenus ot preseole Cuniroue, con

padicolare rifcrimenty gl seguentl prtioalis 13, 2). 30 55 Th 9, 1), 12}, 143 17), 193, 204

I tueulpri
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RGERZIA BELLE ENTRATE + #ERVIZIOC TELEMATICO EHTPRATEL

RICEVUT? DI AVWENCTA BEGISTRACLIONE TONTRATII DI LOCAZICHE Imed.RLI1Z)

Gfticloc verritaviale 4 ShROWRD
Cofdica Idencllicaclive del somvratbo

e, dellfhgentia dellz BRkrate ha
- BO0DODL la rithisora di

1l legazione

a ErasmEsgs da

Tl eontratle =! stars reglabrake L1 DB/
& eodice identificative

12048 Al n. apyo7n-serie AT
DATI. DEL ITONTRATTO (importi 1in eura] ’
tdsmtificative nesegnats dal richledenes o 5302016 BEP 041

Durata dal 18719/3016 al 0971072020 bDaka di etipula oS /10/201E
Importo d=l cancne §.600,00  p.poging

vipplogle; Leedzions dmechila vee abitokive
E' prosente un £ile allegare.

A n.cRpie 1

SoGEETTL DRSTIRATARL DEGLT EFFETTL GIURIDICT LEL COWTRRITD
M. CoCE FISCALE  RDOLO . E

B A T SRR -
crndutLorte

RLUGLG

Conrratie ecente da imposes di halla o reqlstyo.
KiEulta caznlestwalmcnte pEzilitats L*

cp&lonef fevora pez 13 cpdolara ERCOA
Aa almens una 2ei lpcatori-

PATI BEGLL IMMOBILE ieporel ie En.;rn!l

1 ¥ ¥ Rendlts cat -
-b.grggr, 407 CAbagorad cat, .F..a.
Tiamiogin inmebile 1HHOBILE  Tipo zaradts URBAND N
gblzabn nel gumpne di DOLLATR
YIALE LOMEARDLA 15

11m7. B

14, DESFLDfR0IE
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N RAE R lteripaaiihes T 0 BALE .‘J‘lﬂbhﬂ.gglu

Pagina ] «

F B genzia
- amNtrate

SERVIZIO TELEMATICO INTERNET
RICEVUTA DI PRESENTAZIONE ADEMPIMENTI SUCCESSIVI

PER CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFETTTO D IMMOBIL) {mod ALN 2}
E LIQUIDAZIONE DELLE IWPOSTE

Ufficie tendtoriale di DPYA UT SARONNO

tn data 060372048 11 slsterna hfurma!m- dellAgenziz delle Entrate ha
acquisio con pmtnmllu R BRI - 000001 la richiesta di

2017,

La richipsata si nfensc:e '. i focazions:

-registralc presso Fufiicio DPVA UT SARONNOG
~anno 2016 sere 3T n. 4070

o a piv’ Eal:.a_turi hanno cormpiato it guadro D,

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE {importt in surc) Impasts dl registro 132,00 Imposta di belle 0,00

Catlica di fscontio L —

cmn:s d rismntmdella pramlﬂm“‘““ —

L4, [IE:'GB!ENB
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* COMUNE DI BOELATE

PROVINCIA DI

AUTORIZZAZIONE. PER_ ESECUZIONE LA

N =

L SINDAC

(!

Viata (s domands-dul Sgil

in data Jﬂ&'&aﬁ!
= s

in questo Comune al mappN. :
Visti § disegni e il tipo allagati'all

Sentito il parere favorevole della

VJ 1 Capo 1V, del Tit
Vista la denuncio ralativa alle Ir
Vista 1 Legge comunale e provincial

Ad gseguire i lavori
e di Ah [ocala In confarmitalal pro

.d.ﬁh alla sua d‘m.ln tanto par
prescrizioni. Il prof

legal ol rogal
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COMUNE DP BOLEATE

prROVINGIA DIMiERS0

Pratica M,

AUTORIZZAZIONE PER ESECUZIONE uv;j__-_.

Vista la domanda del Sig. |
141251865 ——

in questo ‘Comune al mapp. N.

Visti i disegni e il tipo allegati alla do'
Sentito il parere favorevole della |
Udito il referto del Tecnico comuna
Visto il parere favorevole dell’Ufficia

Visti | Regolamenti comunall di Edilizie, Igiene, Polizla o
Visto il Capo IV del Titolo || della Legge

Vista [a Legge comunale e provinciale;
Visto il Cod Ciw. Libro Terzo, proprldi fdlizll,

I Signer ..
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w  Citta di Bollate
ﬁ P""‘*‘(;T di Milano

Istanza condono edilizio prot. n.7671

* Visia la domanda del Sig. ' {
mwmummmmm‘m.
ssssees MAPP. N. ........ ubicate in Via Bolto 30;

Visti gii atii tecnici @ amministrativi;

Vista la Legge 17 agosto 1842 n. 1150 e succassive
Vista |a Legge 6 agosto 1967 n.765;

Vista la Legge 10 maggio 1976 n.319 e successive
Vista la Legge 28 gennalo 1977 n.10 e successive
Vista la Legge 28 febbraio 1985 n.47 e succassive
Vista la Legge 8 giugno 1990 e successive

Visio l'arl, 30 della Lagge 23 dicembre 1884 n.;724
Visto Fart.2 della Legge 23 dicembre 1896

® o e 0 a8 a

s S

























SATITHI e it ERRRIRNIGINT

Spetiokie
DUES PERIZIE E PRDGEITI

Qggela: Condominio "VIALE LOMBARBA 18" Viale Lombardia 18 in Bollate.
Esecuzione Immobiliare . 11352022 del Tribunale di Milano - [mmobili in Botlate, viale Lambardio 18

Nz, Protacollo

Lo presente come da richiesta per fomire | dati circa ghi immokbili cggeﬂo dellﬂ ocedurﬂl ESECUFIVG rnmabiicre
ST ; Il i

i bu:ah i BDLI.ATE In vigle l.ombqrdlu la cﬂ pmprle’rﬁ clell Sig) iR

-~ petlods delln gestions dal condaminlo: dol 22/01/2022 o 31712720322,
APPARTAMENTO identificato con'il:$ub’é {foglic 25 mappale 245)- N5, INT. 10
- i millesimi di proprieta: 38.41

- | milllaslml di riscaldamenta: 54,92

- e spege condominiali insolute el viimo biennio, avvars nel’anng in corso ¢ nel’ anno solares
precedente, ammontane o Eurs N/B

- |e spese ordinarie onnue di gestione, ammontano o Euro 2.145,00
- it totale ad oggl delfe spese condominlall scadute ed insolte, ammontano o Eurg 8,00

- fe eventudli spese straordinarie gid deliberate, anche se it relative debito non sia ancora scoduto, ammoentano
&r Eure NON FRESENTI

APPARTAMENTO identificatc con if sub 7 {foglio 25 mappaie 245) - NS, INT, 11
- i millesiml i propretd: 32 74
- i milleslm! di iscaldamento: 18,44

- & spete condominiali insslute nall'vitime bennio, ovvero nel'onno in corse @ nell'anne sclare
precadente, armmontano a Euro N

- [e spese crdinarie annue di gesllone, ammeontano a Eure 2,051,060




AUTHN s hoAOn O NOVvISION

- il totale ad oggl dellg spese condominlall scadute ad Insalule, ammontane a Euro #.374,30

- le eventuait spese straordinarie gid deliberafe, anche se il relativo debite non sic ancora scoduto, ammontono
o Bure /

APFARTAMENTO idartiticats con il sub 11 Hoglio 25 mdppaole 245) - NS, INT, 15
- i millesimi di proprietd: 110,73
-1 millesimi di riscaldamento! 117,84

- ie spese condominlall Inzolute nell'vilimo klennlo, ovvers nell'anns in corso & neli'annao solare
precedents, ammontano o Eura M/D

- l& gpese ordinarie annue di geslione. ammontano a Euro §.492.00
- il lotale ad oggi delle spess condeminiali scadute ed Insolute, ammontono a Eurg 14.847 04

- e aventucgli spese stracrdinarie oidy deliberate, anche sa i relaéivo deblta non sia aneord scadute, ammantans
o furo [

LABORATORIO ideniificato con |l sub 2 (foglic 25 rmappale 245) - NS INT. L3
- | milleslmi di preprieta: 54,37
- | milkesimi di riscaldamento; 124,24

- le spese condominiall insolute nell'vitimeo biernio, ovverc nell'anno in corso e nell'anne solare
precedente, ammontano o Euro /

- le spase ordinane annue dl gestione, ammoniano a Eure 314300

- il tofale ad oggi delle spese condominiali scadule ed insolute, ommontano a Euro 4.178, 95

- l& eventudll spase straordinarle it deliberote, anche seil relativo debito nan g ancora scaduto, armmontono
o Bura /f




ATIMITGS oL O o e Bion]

Concorminic

LABORATORIC idenfificato con il sub 70T (fogio25 maphbdle 245) - NS. INT. M1
- millesiml di proprietd; 1,12

- i millesimi di riscaldaomento: 0

- le spese condominigll insolute nell'vitime blennle, ovvere nell'anno in corso & nell'anne solars
precedente, ammontano o Bura ND

- le spase ordinarle annue di gestione, armmaoniano a Eure 1.877.00

- il tetate ad ogai delle spese cendominiali scadute ed insele, ommaontano o Burg 2.322.52

- le eventuali spese straordinarle gid deliberate, anche se il relative debita non sia ancora scaduto, amrmontano
o Buro /

- ii chiede incltre s & stata predisposta o cerfificazlons idonsitd statica [C15): NO

- 3i chiede incltre se st & o conascenza di aventuali problematiche di fipo strutturale e della eventuale presenza di
amianto; 8! CONFERMA PRESENZA DV ARMIANTO I CORSO DI VALUTAZIONE PER SMALTIMENTO

3i chiede di allegars; copia ded regolamento condominfale {VEDERE ALLEGATO)

5i precisa che essendoci ozioni Lagali in corse con condanne ghl impordl defla spese subirgano guanlific ozion per
interessi, rivalutazione [3TA, spese giudiziane @ legoli,

Cordic Saluti i

Boronzote 19/12/2022




Re: Spese Condominiali Insolute — Esecuzione immobiliare n, 1135/2022 del Tribunale di
Milano — Immobili in Bollate, viale Lombardia 18

O

Data; venerdi 16 dicembre 2022 0900 CET

Ci scusi ra non pagsiamo fomirg dati di cul non possediamo fa
-documentazione per problemt condominizli.

Bucna Giornata
t.a Ragionaria

On Thu, 15 Des 2022 17:19:36 +0000 (UTC)
Claudic Stefanali <steclaugio@vahoo.it> wrote:

=
= Buonasera,

e

= gonfermo il ricevimento dalla vostra mail,;

-

» in metita alla vosira comunicazione V| chledo cortesemenie quanto
>aEgUer

-

= 1}In relazione alle spese insolute dell'ultimo bfennio, adesempic
»per if sub 7, & stato indicato M/Cy, ma & nacessaric indicars
=l'importoche deve essere detratto dalla stima comea preserilia dal
=Giudice: @lmpottants; In merits ssmpre al sub 7 leggo che ke
=zpasa totali Insolule sono di €8.374,30 e che quelie di gestione
*annue sono par a €2.052 00: & comrelto considerare par 'ultlyo
>hiannio, come spesa insolute 2052 x 2 =€4102.00 7 ge g, _
=necessifa vostra eeplicifa indicazions;praciso comunquea cha, prifms di
=proceders ali'sveniuale vendita alfastadelimmaoblief plgnoratof,
=z || Gludles dierrd dl procadare in questosenss, il Delegato
>Incarleato per la Vendile dellfmmebile rifprmutera ladomanda
=al'Amministratore in carica relativa alle spese condominiafiinsciute
=delf'uiimo bienric al fine di agglornare | dati; in questa faze

»idali richiest che devo necassariaments inzerire nella perizia
»servono allzprecedura per avare un indicazione ad oggi delfimpotto
»delle spesacondorminiall insotube con Hferimento all'ultimeo biennio
et anche delle spesainsofute tofafi.

=

= Quarto sopra vale anche per gl aitr subalternt ovvaro | subb. 8,
=11, 2a TO1.

-

= 2} per quanto riguarda le spese stracardinane per H sub B2 stalo
=indicato "MON PRESENTI™: |0 stasso vale anche per gl
=girisubaliemi? Se =i, necessita vostra esplicite indicazione anche
=pzt gliatlri subafterni.

-

= Heste in attesa di vostra integraziane, £ calgs I'ooccaslons per
=porgare cordlzlizalutt & contraccambiare gli auguri di buone feste.

-

= [scusate ma & urgents & devo depositare perla fine di quests
»zaltlmanain guanto sono stato solfecitalo anche dal Custode
=Giudiziario ovvero I Avy. DeZuani}.

e

= Ing. Claudlo Stefanatl

-

-



REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi dall'art. 1138 del Codice Civile

Art. 1 - Norme generali

Il condominio disciplinato dal presente Regolamente, ubicato in viale Lombardia, 18
a Bollate e denominato “CONDOMINIO Viale Lombardia, 18", & costituito da tre piani fuari
terra pil un seminterrato destinato a magazzini, depositi @ servizi comuni. Esso & dotato di
un ynict vano scala ad un sole impianto di sollevamenie.

It presente Regolamente contiene le nome per l'uso ed i godimento delle proprists
comuni ed & da intendersi, unitamente agli allegati costituiti dalle Tabelle Milesimafi A, B e
C, necessarie alla ripartizione delle spese, parte intagrante ¢ sostanziale di tutti ghi Atti di
Proprieta delle varie unita immabiliari.

i Cendomini, nonché i loro successori, eredi, coinguilini aventi causa, sono tenuti
allosservanza del presente regolamento & dei suoi allegati.

Arf. 2 - Proprietd comuni

Sono di progrietd comune pro indivisa {a termini dell'art. 1117 de! Codice Civile) e
mai oggetio di compravendita nelle proporzioni dei millesimi di proprieta attribuiti a ciascun
Condomino,

Specificataments fe parti condominiali sono:

» il suole su cui sorge ledificic identificate con il mappale n 245 del foglic n.25 del

N.CEU,;

Le fondazioni, i tetti e i vani sottotetto,

| muri di recinzione, ta recinzicne, le aiucle, il verde, i lampioni & in generale tutto

quanto posto sopra Yarea scoperta condominiale;

| cancelli carrai e pedonali;

Il eancello pedenale con refativo citofono,

L'atrio d'ingresso con ke cassette postali;

Il portoncing dingresso al vanoe scala;

It vano scaia e i pianerottoli, gli andreni, | balconi per quanto concerne | parapeth, le

coperting e i gocciolatol degli stessi (precisando che [a pavimentaziona dei balconi

resta di proprietd dei singoli Condomini) ed in genere tutte le parli dell'edificio

necessarie alfuso comune; '

Il venoc ascensore;

Gli scivoli camai di accesso ai magazzini;

Gli spazi contatori al piano interrato;

Il locale caldaia con relative scale e cavedio di aerazione;

L'impiante di riscaldamento. L'impianto d'imigazione, limpianto d'illuminazione

esterna, l'impianto fognarig, l'impianio citofonico, mpianto idrico, del gas e TV,

Tutti ghi impianti efo le porzioni di impiant: di distribuszione generale interni ed esterni

e fino ai punti di innesto con le reti interne alle singole proprieta;

L= aree destinate a giarding & a parcheggio;

¥ Gli eventuali diri#ti edificatori residui reperibili sull'intera area del Condominio e
risultanti dail'applicazione delle norme di edificabilitd vigenti.
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REGOLAMENTO DI CONDOMINID
Ai zensi delf'art. 1138 dal Codice Civile

Art. 3 —Valore delle quota del partecipanti

| valori proporzionali delle singole proprietd costituenti il condominie soho indicati
nella tabella A allegata, che poira essere modificata, previo incarics tecnice, con
deliberazione assunta con la maggicranza di 666,7 millesimi e con il voto favorevale di
almeno 2/3 dei candomini.

OBBLIGH! DE] CONDOMINI
Art. 4 — Partecipazione alle spese comuni

Tutti i condomini devono concorrere atle spase necessarie per la conservazione, Ia
ricostruzione ed il godimento delle parti comuni, per la prestazione dei servizi e per le
innovazioni. Nessun condoming, neppure rinunciande ai suoi diritti di comproprieta sulle
cose comuni, ed insieme a quelli sulle cose di particolare sua proprieta, nonché alluso di
tutti ¢ parte dei servizi comuni, pelra soltrarsi al sus obbligo di concerrere alle spese
stesse (art. 1118 c.c.): restano salve in ogni caso le eccezioni esplictamente indicate nel
presente regolamento.

Art. 5 — Obbligatorieta del regolamento

Ciascun condomine ha l'cbbligo per sé e per i suci aventi causa a quaisiasi ttolo di
osservare il presente regolamanto e le sue eventuali modifiche facendo cennc di tale
obblige negli atti di alienazione, locazione o comunqua cessione delle unita immobiliari.
Dovra imporre l'osservanza del regolamente stesso e delle sue modifiche e delle
deliberazicni di assemblea ai propri familiar, dipendenti, visitateri, fornitori, conduttari ed
occupantt a qualsiasi titolo delle unitd immobiliari, sctto comminatona, in caso d
trasgressione, del risarcimento del danno.

Art. 6 - Domiciliazione e successione nella titolarita

il condoming deve notficare all'amministratore il propric domicilio, in difetto si
infenderd domiciliato presso lo stabile. In caso di trasferimento di proprieta il condomino &
tenuto:

- a comunlcare a mezzo lettera raccomandata con awviso di ricevimento
alfamministratore le generalta del concessionaric ¢ gl estremi dellatto di
trasferimento;

- a cedere al nuovo condomine Iz sua quota di comproprieta del fondi accantonati
nenché degli eventuali crediti a qualsiasi tifole maturati nei confrontt del
condominio;
in casc di frazionamente di un'unitd immebiliare, a determinare, d'accordo con gl
altri interessati, le quote di vaiore e di contributi da assegnarsi a ciascuna frazions.

Condominio Viale Lombardia, 18 ~Boflate (et " "




REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi deilart. 1138 del Codice Civile

Solo al compimento delle suddette formailita il condomino trasferente sara libaro per
{"avvenire da ogni suo obblige nei confronti dell'amministratore ger le unita alienate.

MNon ottemperande al disposto precedente, nel caso di frazionamento, a chiungue
degli avendi diritte sulle distinte parti di unitd immobiliare frazionata, potra essare richissto
daflamministratore il pagaments dell'intera quota dovuia per {'unita stessa.

Art. 7 — Limitazione di uso delia proprietd esclusiva

| singoli appartamenti harno un'unica ed esclusiva destinazione d'uso, queila che
risulta dagli atti di acquisto originari. E' perd consentite, in qualsiasi momento
esclusivamente il cambio d'uso da abitazione ad ufficio e viceversa: l'eventuale
cambiamento non comportera variazioni o adeguamenti defle tabelle miliesimali.

Per futte le unita immobiliari sono vietate destinazioni che creino disturbo alla quiete
ed al riposo, in particolare & vistato il funzionamento di attivitd commerciali professionali

prima delie ore 7,00 e dopo le ore 22,00
E' vietato in maniera assoluta usare le unitd per sale giochi o locali o sale da balio.

A tuth i condomini & tassativaments vietato il sovraccarice eccessivo dei locali,
baiconi e terrazze, secondo i kmiti di portata dei solai e 'use smodato di radio, televisari,
strumenti musicali, particclarmente prima delle cre 800 e dopo le cre 22,00. Ciascun
condomino deve effettuare nella sua proprieta tulte le riparazioni necessarie per evitarg
danni agli altri condomini ed & responsabile anche dei danni provecati dal suc personaie
dipendente o di servizio, ai sensi dell'art. 2048 c.c.

Eventuali vasi vanno muniti di sotlovasoe & le fioriere dovranno essere collocate
alfinterno dei balconi,

E' vietato espomre panni fucri dalle finastre o afi'asternc del parapettc dei balcont e
di tutti i terrazzi su tutti i lati delfedificio condominiale.

E’ vietato gettare nei lavandini e nei we materiali che possano otturare le tubazioni
di scarico ¢ comungue danneggiarle: Le spese occorrenti asilo sgombro degli scarichi,
come pure quelll derivanti da eventuali danni alle parti comuni, sone a carice di chi li ha
provocati;

E' vietata gettare acqua, immeondizia, rifiuti, mozziceni di sigarettefsigari o qualsiasi

alira cosa da finestre o dai balconi;

E' vigtate tenere materiaii infiammakili, esplosivi o corosivi al pianc interrato e negli

appartamenti;

E' vietato fare uso per limpianto TV di cordoni dell'aliacciamento che non siano

quelli standard appositamente creati per tale impianto nella lunghezza prefissata o
manomeatters e prese;

E' vietato usare impropriamente l'automalisme del cancello carraio, lasciare apert:

cancelli ed i portoncini d'ingresso comuni;

E' vietato recare danni a&i muri, alle scale, alle finestre della casa trasportands mobili

g cose senza le opporune cautele,

A ciascuno Condoming & vietato, per qualunque motivo privato, 'uso dell'energia

glettrica condominiale;
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REGOILAMENTO DI CONBOMINIO
Ai sensi dell'art. 1138 del Codice Civile

E' vietato fumare in ascensora, negh atri, sui pianerattoli, sulle scale e parti comunt;

E' vietato depositare anche provvisoriamente oggett!, scarpe, ombrelli o masserizie
sui pianerottoli dei piani e scals,

E' vietato depositare immondizia in genere nelie parti comuni. | rifiuti devrahno
essere esclusivamente depositati negli appositi contenitori in cortilte efo ail'esterrio del
canceilo condominiale per quanto riguarda i sacchi, secondo i calendari indicati dalle
competenti Autorita temitoriali;

Clascun Condoming & responsabile per i danni provocati direttamente o da persone
da lui delegate ¢ dai conduttori delle unitd immobiliari locate ai sensi dell'ar. 2045 del
Codice Civile;

Le tends da sola che i condomini valessere installare dovranno essere del tipo e dsl

colore gia esistenti con struttura metallica estensibile & cassonetto.

Rimane possibile successivamente con {'approvazione a magginranza
dall'assemblea del condominio deliberare altro tipo & colore, lo stesso vale per le eventuals
inferriate di sicurezza e per tults le lampade esterne comprese guelle dei giardini.

£ vietata qualsiasi modifica che pessa influre sull'aspetto  architettonico
del{'immobile.

E' vietato aprire accessi di qualsiast tipo sulle parti comuni salve i! caso di
necessita per disabili e previa avtorizzaziong det Condominio.

E’ vietate, mettere su balconi e finestre stenditon visibili all'esterno.

E’ vistata I'installazione di antenne parsonali su balconi privati.

Per ragioni di sicurezza e' assolutamente vietato coprre anche solo
temporaneamente le grate di asrazione dei locali interrati poste negli spazi comunt.

E’ vietato installare antenne paraboliche sui balconi, terrazzi e faccizte deiledificio.

Per tutti & vietata qualunque attivita che sia incompatibile con e norme igieniche,
con fa tranauilita dei Condomini, con il decoro delledificio e contraria alle vigentt norme
urhanistiche.

Art. 8 — Uso delle parti comuni

Sono vietati | seguenti usi delle cose comuni, in modo tassalive, e con facolta
dell'amministratore di applicare la penalita previste dall'art. 20 del presente regolamento m
caso di infrazione:

- Qccupare gli spazi comuhi in qualungue mode permanente o temporanec senza ia
preventiva autorizzazions del'amministratore e solo per dimestrate eccezionali &
temporanee esigenze manutentive.

- Alloggiare animali negli spazi comuni, | cani potranne circolare al guinzagiio ed eventual
foro deiezioni dovranno essere prontamente rimosse dai proprietari. E' vietato installare
cestini o aitri contenitori sulle recinzioni,

- Le targhe e |2 insegne dovranno essere conformi ai modalk indicati dal’asssmblea
condominiale che ne indichera, altresi, l'ubicazione.

- E’ vietate parcheggiare bici, moto, auto al di fuori degli appositi parcheggi.
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Al sensi deilart. 1138 del Codice Civile

- Nel caso di occupazione di parti comuni con oggetti, moto, auto, biciclette ecc.
Famministratore, previo preavviso da apporsi in prossimita del bene, potra farle rimuovere,
decorsi inutiimente 24 ore, con addebitc di spese a carico del trasgressore.

- E’ vietato al singolo condemine di eseguire riparazioni delle parti e impianti comuni,
se non nel caso di assoluta & urgente necessitd. In guesta ipotesi dovra noftificare gl
estremi dell'intrapresa opera o riparazione all'amministratore e ogni suo diritte al rimborso
sara subordinato al ricenoscimento della urgenza e della necessitd dei laverl da parte
detl'assemblea.

- E' vietato lavare auto e comungué qualungue tipo di automezzo a motere allinterno
di tutta la proprieta condominiale ed individuale; :

. Per ogni inadempimente agli obblighi deftati dal presente Art. 7 e 8 e per ogni
infrazione ai divieti di cui alle precedenti lettere e comunque per ogni infraziore al
prasente regolamento di condominio, I'assemblea, con la maggicranza prevista dall'art.
1136 comma 2 del c.c., potrd stabilire a carico del Condomino inadempiente o che ha
commesso linfrazione, una sanzione nellammontare massimo di € 200,00 {(duecento/00)
e, in case di recidiva, fino ad € 800,00 (ottocentof00). La somma & devoluta al fondo di cui
'amministratore dispone per fe spese ordinarie.

- E' fatta naturalmente salva la facolta per il condominio di far accertare e liquidare
eventuali danni causati dallinadempimente o dalfinfrazione suddetti e chiederne il
risarcimento all'autore degli stessi.

- Spettera allAmministratore del Condominio dare esecuzione alla deliberazione
dellassemblea che stabilisce la suddetta sanziene.

Art, 9 — Ispezioni ¢ lavori nella proprieta singola

Ciascun condomino a richiesta delfamministratore & previo congruo avviso, deve
consentire che nellinterno dei locali di sua proprietd si proceda, con i dovuti riguardi, alle
ispezioni ed ai lavori che gi dovesserc eseguire sulie parti comuni delledificio ¢ suile part
in proprietd esciusiva nell'interesse della comunione e dei singoli condomini salvo il diritto
alla rifusione dei danni. | condomini, prima di intraprendere nej locali di lore proprieta
Pesecuzione di opere e lavori che possanc interessare la stabilith e lestetica delledificio ©
parti di esso, devono dare preavvisc allamministratore. Qualora famministratore si
opponga, la decisione sara rimessa al'assemblea da convocarsi  alluopo
dali'amministratore entre e non oltre i 30 giorni dalla comunicazione delleppoesizione al
condomino.

Ciascun condoming & tenuio ad eseguire nei locali e alle cose di sua proprieta
guelie riparazioni la cui omissione possa danneggiare gli aitri condonini o compromettare
la stahilita, 'uniformita esterna ed il decoro dell'edificio.

{ condomini degli appartamenti situati alfuitimo piano sono tenuti del par a
concedere it libero passaggio al tetto, ai lastrici solari, quando altimenti non si possa
accedervi agevoimente senza onere o sacrificio da parte del condominio, per lNesecuzione
dei lavori che interessano le parti comuni © i singoli, sempre salvo il diritto 2l risarcimento
del danno.




REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Ai sensi dell’art. 1138 del GCodice Civile

ORGAN! DEL CONDOMINIO
Art. 10 — Gli organi del condominio
Sono organi def Condominio:

1. L'assemblea:
2. L'amministratore;
3. |l consiglico dei condomini,

Art.11 - Amministrazione

L'amministratore & nominato dalfassemblea ai sensi dellarticolo 1138 Codice
Civile: la nomina pud essere effettuata a favore di una persona fisica o giuridica che abbia
come oggetio sociale la gestione immaobiliare. L'amministratore ha le attribuzioni
riconosciutegh dal Codice Civile e dalle leggi vigenti. L’amministratore compils il
rendiconto annuale afla fine di ogni esercizio con lo stato di riparto, da sottoporre
allassemblea. L’amministratore compila pure il preventivo delle spese occorrenti durante
Fanno e il progetio di ripantizione tra i condomini in baze ai criteri stabiliti da! presente
regolamento. | bilanci verranno elaborati con il criteric della competenza.

Tale progefto & sottoposto al'esame dell'assemblea dei condomini, & ciascun
condoming & tenuto a versare la sua quota anticipata di contributo, destinata a costituire il
fondo per le spese di ordinaria gestione da depositarsi su specifico conto corrante
bancario, salvo diverse modalith stabilite dal'assemblea.

Nessun condomino pud asimersi dallobbligo del pagamento dei contributi di cui
sopra adducendo diritti o pretese creditorie nei confronti deli'amministrezione che non
siano state riconosciute dall'assemblea o da provvedimento dall'autaritd giudiziaria.

Art.12 - Rlparazioni necegsgarie e carenza dell’amministratore

Qualora I'emministratore rifiuti di eseguire a richiesta di un condomine riparazioni
ritenute da questi necessarie alle cose comuni o non vi provweda entro 30 giorni daila
richiesta, il condomine pué richiedere Ia convocazione dell'assemblea ed oftenere una
decisione della maggioranza in merite all'esecuzione delle riparazioni. L'amministratare
dimissionario, revocato o cessato ha 'obbligo di rendere conto deila sua gestione. In caso
di dimissioni, revoca o cessazione dallincarico, 'amministratore restera in carica per le
pratiche di ordinaria amministrazicne fino alla nomina di un ruovo amministratore, al guale
dovrd consegnare futta la documentazione contahile e amministrativa relatva at
condominio e inerente ia gestione in corso.

Art.13 - Chlusura di esercizio finanziario e liquidazione dells guote

L'esercizio finanziario si chiude ogni anno il 30 Giugne.
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REGOLAMENTC DI CONDOMINICG
Ai sensi dell'art. 1138 de! Codics Civile

In caso di ritarde nel pagamento dei contrbuti protratiosi per un semestre
{amministratore ha facoltd, trascorsi quindici giornd dalfintimazione di un'ultima diffida a
mezzo raccomandata, di sospendere al condorning inadempiente I'utilizzazione dej servizi
comuni che sono suscettibili di godimento separato. LU'assemblea con la maggioranza
prevista per I' approvazione dei bilanci potra deliberare ta costituzione d| un fondo spese
generali determinande ia quota di accantanamento annuo.

Art.14 - Consiglio dei condominl.

L'assembiea pud nominare un Consiglic di condomini composto da n.2 condomini
che dura in carica un anno. Esso € l'organo consultivo deli'amministratore. | consiglio dei
condomini esercita altresi il controlic amministrativo, tecnico e contabile suila gestione del
condominic e ne riferisce motivatamente alfassemblea. Laddove il presente regolamento
richieda il parere preventivo del consighc del condomini ¢ quando Fassemblea abbia
demandato alcuna specifica sua funzione ad una commissions ali'uopo nomnata, saranno
validi i pareri o |a decisione della maggioranza dei componenti,

Art15 - Assemblea e sua convocazions

L'assernblea si tiunisce in via ordinaria non oltre i 120 giomi dalla chiusura deffanno
finanziario ed, in via stracrdinaria, quando Famministratore lo reputi necessaric, o ne abbia
avuta richiesta scritta © motivata da almeno due condomini, che rappresentine almeno un
sesto del valore del'edificio. L'assemblea & convecata a cura delamministratore, con
piena facoitd di scelta e salva diversa esplicita determinazicne det condomini, in uno dei
due seguenti modi: a) o mediante avviso da inviarsi individualmente a ciascunc dei
condomini (0 allusufruttuaric nal casc previsto dallarticolo 67 delle disposizioni di
attuazione del Codice Civile), a mezzo posta raccomandata, posta elettronica certificata,
fax o tramite consegna a mang, da comunicarsi aimeno cingue {5) giom: prima deilla data
fissata per la prima convccazione; b) o mediante affissione dell'avviso, B gierni prima della
data fissata per ia prima convecazione, in apposita bacheca collocata nell'atrio delle scale.
L'avviso & validamente nofificato al precedente proprietario di un'unitd immobiliare ove
guesti non abbia ottemperato al disposto dell'articolo 6 oppure guando il nuove propristario
non abbia comunicato, a mezzo sempre di lettera raccomandata con avviso di
ricevimento, al’amministrazicne gli estremi deli'atto di acquisto, la sua residenza o
domicilio. L'avviso dovra contenere Findicazione del luogo, giormo ed ora del'adunanza in
prima convocazicne, delle materie da discutersi all'ordine def giormo, nonché della data
della adunanza in saconda convocazione fissata a horma dell'articolo 1136 Codice Civile.
Le deliberazioni prese dal’Assemblea a norma dei precedenti comma sono obbligatorie e
vincelanti per tutti | partecipanti al Condominio, Per quanto non megiio precisato nel presente
Regolamenio valgonoe ke norme di legga.
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REGOLAMENTG DI CONDDMINIO
Al sensi dalfart. 1138 del Cadice Civile

Per tutto cié che concerne attribuzioni, poteri & quant'altro propri dell’Assemblea & che qui
non siano state espressamente previste & contemplate, si fa riferimente alle leggi in vigore ed
in paricolare alle dispesizioni del Codice Civile in materia cos! come medificato e integrato
dalla legge 220 del 11.12.2012.

Art.16 - Dirltto dl voto, delega, costituzione dell"assemblea

Cgni condomine ha diritto di farsi rappresentare neilassemblea da altra persona,
sia pure estransa al condominio, con delega scritta anche in calce al'avviso di
convocazione & seconda deli'oggetic trattato. Se i condomini seno pits di venti, il delegato
ncn pud rappresentars pil dt un quinto dei condomini e del valore proporzicnale. La
delega é valida unicamente per {a rappresentanza nellassemblea alla guale si riferisce, e
per ia trattazione dei punti indicati al relativo ordine det giorno.

La validity delia costituzione dellassemblea & accertata ai principio dell'adunanza
ed & efficace per tutta la sua durata, senza che possa annettersi alcuna infivenza o
conseguenza alla circostanza che aicuno det condemini presenti 21 momento della
costituzione, successivamente si sia venuto ad assentare.

Art.17 - Condominio parziale
Quando I'oggetto della deliberazione da adotfarsi riguardi  soitanto ed
esclusivamente una parte di condomini, € sempre che essa non possa pregiudicare i diritti
degli aitri, si potrad far lucgo alla convecazions di assemblee parzialii le maggicranze
richieste per la validith delle deliberazioni, dovranno essere riferite alla totalita dei soli
condomini della parte a cui st riferisce la deliberazione.

Art.18 - Svolgimento dell'Assembiea e redazione del verbale

L'Assemblea sceglie tra i presenti (condomini o loro delegati} una persona alla
quale conferire le funzioni di Presidente e altra che funga da segretario. |l presidente dirige
con equilibrio ed imparzialitd o svolgimento della discussione; non pud & non deve
prendere alcun provvedimento, che resta sempre riservato all'assemblea, |l segretario
cura la trascrizione del verbale neffapposito registro ¢ o sottopone alla firma del
presidente. E' ammessa, in alternativa, a cura delfamministratore o del segretario, la
trascrizione con mezzi meccanografici & |a raceolta dei verbali cosi trascritti in apposito
faldone: il verbale cost trascriito dovra essere firmato in ogri caso dal presidente e dal
segretario.

Le funzioni di presidente e di segretaric, tranne che per quante riguarda la stesura
det verbale, si esauriscono con |a chiusura dell'assemblea.

Art.49 - Comunicazioni delle deliberazioni ai condomini
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REGOLAMENTO DI COGNDOMINIC
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& tutti gli effetti 'amministratore provvedera ad inviare & mezze di posta
raccomandata, posta elettronica cerdificata, fax o tramite consegna a mano ai condomini
assenti, entro 30 giorni dalla data dell’'assemblea, copia o un estratto del verbale, dal
quale ultimo emerga la sostanza delle deliberazioni adottatea.

Art. 20 - Penalitid e interessi moratari

L'amministrazione ha la facolta di applicare ai condomini ed esigere dagh stesst
l'importo delle penalita anche pet i infrazioni commesse da familiari dipendenti, conduttori
ed occupanti delle lore proprigta immabiliari. Per le infrazioni alle norma del presente
regolamento, l'assemblea, di volta in volta, potra applicare una penale sing 2 euro 200 ¢,
in caso di recidiva, fino ad eurp 800. Tale céra massima potrd essere adeguata, con
delibera assembleare, assunta & maggioranza semplice, alla variazione del potere di
acquisto con base I'anno di costituzione del condominio.

Ai condomini in mora con il pagamento dalle quote condominiali verra applicato un
tasso di interesse pari al tasso legale aumentate di 3 punti con decorrenza dall'oftavo
giorno delinadempimento (es. tasso legale 2,5 + 3 : tasso di mora da applicare 5,5%).

RIPARTIZIONE DELLE SPESE
Art.21 - Spese inerenti alle parti comuni e spese generall di amministrazione

Le spese tutte refative alle parti murarie comuni ed impianti comuni tali per legge o
per disposizione del presente regolamento, nonché le spese per I'amministrazione ed i
premi per le assicurazioni, postali, bancarie & gestionali in genere sono ripariite come
regota generale (salvo solo le eccezioni ¢che seguono), tra i condomini tutli in proporzione
dei valori delle rispettive proprietd, quali risultano espresse in millesimi nella tabella A
allegata (tabella di riferimento per la partecipazione alle spesa).

Le spese per Fantenna Tv e i citofoni verrannp ripartite in parti uguali tra le unita
immaobilizrt che fruiscono del servizio.

La diziene “e spesa futte”, di cui al primo comma, adotiata per brevita anche negli
articoli che seguono, sta a significare ¢ comprendere ogni volta le spese per la
conservazione, per le riparazioni sia ordinarie che straordinarie, per la ricostruzione e per
le innovazioni validamente deliberate o imposte per legge € gli oner tutti riguardanti ie
cose ¢ impianti negli articoli stessi indicati.

Con la maggioranza dei condomini che rappresentino 501 millesimi potra essere
deliberato il cablaggic dell'edificio al fine dellaccesso ai servizi internet e multimediali.

Art.22 - Spese individuali effettuate e ripartite dall'amministratore

Se per talune spese eseguite dallamministratore ne risultasse in bilancio ia
imputazicne a singoli condomini, tali spese saranno evidenziate nel bilancie e riparta con
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REGOLAMENTS DI CONDOMINIO
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la dizione spese personali e i condomini interessati saranno tenuti al pagamento con le
spese condominiali deif'unitd immobiliare a cui verranne sommate.

Art.23 - Spese per le scale , atrio, ascensare

Le spese ordinarie relative alle scale e ascensori verranno ripartite, 2 norma dell'art,
1124 c.c., frai condomini che hanneo diritto di accesso alle lore unita immabiliari tramite la
scala o ascensore, in proporzione delle rispettive quote millesimali indicate nelle apposite
tabelle B - C predisposte a norma del richiamato articolo.

Art.24 - Spese di acqua potabile e riscaldamento

Le spese per |a fornitura dell'acqua potabile sono ripartite in properzione ai consumi
rilevati nei singoli contator, in mancanza in base alle perscne abitualmente occupanti e
singole unita immobilian, (totale del fatturato delfacquedotto rapportato al consumi
individuall & prescindendo da eventuali difformita tra il totale dei consumi e quelli rilevati
dallente che gestisce l'acquedotia).

Per le spese di riscaidamento sarannc determinati sempre in base alfa ripartizione
dei costi comunicati dal gestors di impianto e saranno ripartiti per il 30% come quota fissa
comune a tulti i Condomini utilizzando fa tabella D, e per il 70% in base ai consumi
contabilizzati dai npartitori di termie individuali per appartamento.

Art.25 - Spese relative al serramentt, rsinghiere ace.

L'agssemblea condominiale , con !a maggioranza previste dal Codice Civite, pud
deliberare opere di manutenzione ordinariza e straordinaria dei serramenti esterni, de;
portani, delle recinzioni o ringhiere, dei balconi & ditute le altri parti delfedificio il cui
deperimentc diminuisca il decoro def complesse condominiale, ¢id anche se gli element;
o parti predette sianc di pertinenza delie singole unita immobiliari. Le spese sostenule, in
tal caso, verranno ripartite tra | condomini come spese individuali, in ragicne del costo
effettivamente imputabile alla unitd immaobiliare.

Art.26 - Spesae relative alla facciata

Le spese di ordinaria & straordinaria manutenzione della facciata e dei rivestimenti,
andranno ripartite tra tuthi i condomini per quote millesimali indicate nella fabella A {labeila
di riferimento per la partecipazicne alle spese); la deliberazione verrd assunta dafl
assemblea con la maggioranza dei millesimi della tabeila A (tabella di riferimento per fa
partecipazione zlle spese) & la spesa ripartita facendo riferimento a tale tabella,

Art.27 - Spese relative al tetto, cortlle, alle grondaie e pluviali
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Fer quardo riguarda il tetto, le grendzie, i pluviali, 1a lore manutenzione ordinaria,
straordinaria o rigostruzions, fara capo a tulli | condomini e le spese ripartite & norma
della tabelia A (tabella di riferimento per la partecipazione alle spesa).

Art.28 - Energia eletirica

Essendo il condominio dotate ger le pari comuni di un contatore e spese relative
allenergia vanno ripartite in quote millesimali di cui alla tabella A (tabella di riferimento per
la partecipazione alle spese) e senza tener conto dei diversi consumi imputabili ai vari
servizi condominiali (luce scale, ascensore, illuminazione parti comuni).

Art.29 — Assicurazione

L'eventuale polizza assicurativa gia stipulata verra wolturata al condominio e
riparita con le quote indicate nella tabella millesimale A; la spesa vemra sostenuta anche
dai condomini eventuaimente dotati di polizza autonorna. Nel caso la polizza nen fosse
stata stipulata, Famministratore, provvedera alla stipula di polizza assicurativa per
responsabilithd civile |, incendio, eventi atmosferici e damni dalla conduzione coon
compagria che verra scelta dai condomini e per un valtore del fabbricato adeguato. Anche
in questo caso il costo vorra ripatito con le guots indicate nefla tabella millesimale Aela
spasa verra sostenuta anche dai condomini eventualmente detali di polizza autonoma.

Art. 30 - Modifiche al Regolamento e associazione

Il presante regolamernto di tipo assemblears, non potra essere madificate se non
con fa maggioranza dei consensl.

Art.31 - Tabella millasimali

Al prezente regolamento vengono allegati:

- Tabelia A relativa aile quote millesimali di proprieta

- Takella B relativa alle quate imillesimali delie scale

- Takeila C relativa alle quote mifllesimali deli'ascensare

- Tabella D reiativa alla guote millesimali dellimpianto di riscaldamento.
Art. 32 — NORME FINALI

Ogni Condomine che intende affittare 1a sua propristd, & tenute, ad inserire nel
contratto di locazione 'obbiigo di rispetto del presente Regoiamento Condominiale & sara
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REGOLAMENTS DI CONDGIIRIG =
Al sensi dellart, 1138 del Codice Civite

responsabile in solide con if suc conduttore di tutie le eventuaii violazioni de
Regolamento, danni ecc. provocati dal conduttore stesso.

Ogni atto che comporti it trasferimento delle proprietd o 1a costituzione di un diritto
reale sulle cose esclusive dovra essere inviato in copia allAmministratore a cura e spese
del subentrante. L'omissione della comunicazione di quanto sopra al'Amministratore,
rende responsabile ad ogni effetto |l Condoming per qualsiasi conseguenza cha da tale
omissione potesse derivare.

Per quanio non previsto dal presente Regolamento Condominiale si applicans le
nomme del Codice Civile & le |eggi vigenti.




