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Premessa

il presente regolamento disciptina la comproprietd, f'uso e amministrazione dei. beni e servizi
comuni de! Complesso_condominiale di civile abitazione in Mitano, Viale Achille Papan 26 e
28, costituito dalla Torre C “MIZAR"® (Viale Achille Papa 28) di n.12 piani fuori terra, e dalla
ATOIITB B “ANTARES" (Viale Achille Papa 26) di n.14 piani fuori terra; da un interrato boxes; da
una palazzina, centrale Tispetto alle due tori, in uso comune di portineria.

lofto su cui insistonio i fabbricati con le relative. pertinenze, adibite a portineria,

‘'area del : OFiG : : = P
giardino ed @ camminamenti e corsell pavimentati, & censita al Catasto Terreni di Milano al

. iio 214 mappale 52 ed & evidenziata con tratteggio obliquo sulla piantina generale allegata
sub A al presente regolamento.

La predetta area & gravata da servitl di passaggio a favore di Tecnovalore S.p.A,, per la posa
delle reti di distribuzione del fiuido vettore di teleriscaldamento.

L Sodleta Torr Stella s.r.l. proprietaria degli edifici, procedendo alla vendita frazionata delle
urita immobiliari che §i compongono, costituisce | Condominio a norma del Codice Civile, delle

« leggl vigenti e del presente regolamento. . .
La consistenza degli-edifici, delie. aree di sedime e di pertinenza sono rappresentate nelle
animetrie allegate sub B al presente regolamento e ne fanno parte integrarite e sostanziale,
-essendo di. carattere puramente indicafivo; nessun'eccezione potra essere avanzata dai
domini per eventuali discordarnize tra le medesime e lo stato di fatto.

nfificazione estema e la denominazione del Condominio oggefto" del presente.

o amento restano Indicaté softo 2 specifica: “CONDOMINIO TORRI STELLA” tutto in Viale
“Achifie Papa n 26 e 28 Milano.

Capitolo 1 - Descﬂzione e generalita del Condominio

. _ ‘Articolo 1 - Partecipanti _
ono partecipaniti al Condominio quanti risultino proprietari defle unitd immobiliari in forza di
olare tifolo, conformernente a quanto disposto dagli artt. 2643 e 2644 del Codice Civile.

Articolo 2 - Osservanza del Regolamento
Alfosservanza del Regolamento song e saranno tenuti tutti | proprietari, gli usufruttuari e i loro
“BUenti causa a qualsivoglia titolo d'uso e godimento, anche locativo, delle unitd immobiliari
comprese nel Condominio. ) o

f cessionari delle unita immobiliar, ai quali i rispettivi proprietari dovranno imporre, per la parte
che N riguarda, Fobbligo dell'osservanza del presente regolamento nel tfitolo di cessione
(pcntratto di locazione, contratto di comodato,, cessione duso © godimento, ecc.),
risponderanno in solido, con ' proprietar, delie violazioni al presente regolamento.

Il presente regalamento, avendo Jo scopo di mantenere it Condominio in stato di.civile decoro g

prescindere dal disposto dei commi precedenti,-per chiunque ed a qualsiasi titolo abti
‘rapporto con il Condominio ¢he rientri tra quell disciplinati dal presente regolamento.
._C!gm condomino risponde di tuiti gl obblighi derivanti dalla sua partecipazione al .
no al momento In cui siano stati comunicati e documentati alfamministratore Iady
sferimento della proprieta e la relativa trascrizione, con l'assunzione da parte del suq avgate
usa di tutti i suddetti.obblighi. Per tutte le comunicazioni riguardant i condamini, glkSiess)
intendono domiciliati all'ulfimo indirizzo comunicato per iscritto all'amministratore.
caso di violazione ed inosservanza delle riorme del presente regolamento, I'amministratore;
deve invitare per iscritto il trasgressore ad osservare & rispettare le norme del-regolamento e le
disposizioni dellagsemblea e comporterd, da parte delfamministratare, la diretta. rimozione
gg!;&stato di fatto vietato a spese def trasgressore, fatto salvo il risareimento degli eventuali -

di consentire il pacifico e miglior godimento del beni e servizi comuril, & comunque vincalap .»
i A Pz 7,
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_ Articolo 3 - Consistenza e destinazione del Condominio
Con riferimento alle planimetrie allegate sub. B al regolamento ed alle proprietd comuni,

sommariamente descritte allait 5 ed evidenziate con retino punteggiato i Complesso

Condominiale & composto da:

Palazzina di gortineria

A, Piano termeno:
» Locale comune portineria con bagno e locale sgabuzzino

‘Fabbricato TORRE MIZAR
A. Piano ferreno:

= Afrio d'ingresso

+ Locale immondezzaio

. Locale deposito biciclette
« Locale contatori gas

s Vani comunl

B. Piano primo:-
C.

2 salé condominiali
2 appartamenti ad uso privato

Piani dal secondo _alfundices imo:

» 29 appartamenti ad usa privato
D. Piano dodicesimo:
« Sottoteito privato -

Fabbricato TORRE ANTARES
A. Planc terreno:

» Afrio d'ingresso -

+ Locale immondezzaio

« Locale deposito biciclette

« Locale contatori gas

« Vani comuni

B. Piaro primo: .

« 2 sale condominiali
« 2 appartamenti ad uso privato “F
C. Pienj dal secondo al tredicesimo: oy
« 34 appartamenti ad uso privato
D. Piano quattordicesimo:

».. Sottotetto privata .

interrato Boxes e Cantine.
.A Pianginterrato: !
. N.87 box privati & n. 68 cantine private ; '
* N. 1 locsle cabitia AEM, gravato di servitl verso le apparecchiature AEM in esso installate -

N. 2 locali contatori luce )
N. 1 locale sotto centrale ;istmldamento

N. 1 locale autoclave- ;
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Articolo 4 - Diritti ed obblighi verso terzi

Tutti | condomini sono tenutl alla tutela ed-al mantenimenta dei diritti acquisiti dal condominio
nei confronti di terzi ed all'osservanza degli obbiighi dallo stesso assunti verso terzi. .

Con l'accettazione del presente regolamento tutti gli avent causa della Societa Torri Stella
sr.. dichiarano di accettare incondizionatamente e di fare propri, per sé, i.loro successori ed
aventi causa, tutti gli oneri, servitl e gravami di qualunque genere che risultino in ogni mado
costituiti a carico del Condominio oggetto del presente regolamento, npnché qualunque atto
debitamente pubblicato e trascritto anteriormente al deposito del presente regolamento, anche
se qui non espressamente citato o richiamato.

Articolo 5 - Proprieta e servizi comuni
Costituiscono proprieta comune a tufti i condomini le parti, gli spazi, i locall, i manufatti e gii
impianti specificali allart 1117 del Codice Clvile e che in base agli atti d'acquisto non siano di
proprieta singola ed individuale di un condomino.
Tutte le parti comuni sono identificate con apposita retinatura di-colore grigio nelle planimetrie
allegate sub. B al presente Regolamento.
Le parti di proprieta comune sono inalienabili ed indivisibili tra | condomini, destinate al servizio
di tutte le porzioni di proprieta. particolare con esclusione di ogni rinuncia, con f'obbligo di
provvedere a spese comuni a norma di legge alle riparazioni, tanto ordinarie che straordinarie.
Specificatamente sono comuni:

4. Tutte le aree del complesso, esciuge quefle su cui insistono i due fabbricati MIZAR e
ANTARES; -

2. .Tutte le zone a verde entro il perimetro del complesso, i cespughi, le siepi e le aiuole, con i
+camminamenti di collegamento, | rispettivi punti luce e loro impianto eletirico; le vasche
d'acqua e i relativi implantl d'imigazione e fiitraggic; o o )

3. “La palazzina centrale. destinata ad uso portineria, con i suoi locall interni, bagno, vetrate,
-aredi e la sua copertura con relative gronde, canali, scossaline e pluviali;

4. la recinzione del complesso, i due cancelli d'accesso carraio con gli impianti d'apertura
;utomatica e | quattro cancelli d'accesso pedonale; '

5. ie due rampe boxes, le due scale d'accesso al boxes dal giardino, i corselli e gli anditi
#ellinterrato boxes; il locale cabina elettrica,

6. Gii implanti d'iluminazione dell'intervato, gli impiantl e servizi antincendio, gli implanti di

video sorveglianza a circuito chiuso;.  * .

7. Limptanto antincendio e gli estintori della zona portineria e boxes; - .

8. La rete degli scarichi delle.acque nei giardini e néltinterrato boxes, la rete degli scarichi
delle acque bianche e nere dalfanelio di raccolta sino al raccordo con i condotti comunali e
sino alla diramazione alle Torri MIZAR e ANTARES;' . o

9. L'area su cui sorgorio | fabbricati Torre MIZAR e Torre ANTARES, considerata tutt'uno con
le sue pertinenze comunque destinate ed Utilizzate, i sottosuolo, le fondazioni e tutte le
opere destinate a dare stabilita af fabbricato: i murl maestr, | pilastri, Je travi, tutte le opere
necessarie alla statica dell'edificio, tutti i muri perimetrali di tamponamento compresi
delle scale; . -

10. Le coperture con i relativi corniciont e coronamenti, le gronde, i canall, le
pluviali;

11. L'atrio d'Ingresso pedonale deg!i edific, i serramenti ed | manufatti;

12. 1l vano scala principale, i pianerottoli d'accesso alle diverse urita immobiliad
d'accesso ai. boxes dal giardind ed.i corridoi d'accesso alle carfine private
interrato; ' Sl . g,

13. | vani degli ascensori con le cabine, | macchinari ed | relativi locali e ['impianto della
mofrice; oo B ‘ : L

14, Le linee generali di distribuzione delfimpianto di riscaldamento e produzione acqua calda
sanitaria, con le relative tubazioni dalla sotto’ centrale. fino alia diramazione alle singole
propriet esclusive; ) 7

15. | Jocali contatori al piano interrato ed al piano terreno g.]a rete elettrica;, che non-sia di
proprieta dell'ente erogante, e gli impiant d'illuminazione’ dellandrone, delle scale, delle
cantine, e di tutti i locall comuni, compresi i corpi illuminant; - '

16. Gli ‘impianti videocitofonico, di rilevaziohe gas metana, di rilevazione allagamento, di /,/S

€y

‘ricezione tv, fino alla diramazione alle singole proprieta esclusive;
5
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17. La centrale idrica e ['impianto idrico completo, con e refative tubazioni, centraline ecc.,
alla diramazione alle singole proprieta esclusive;
18. L'impianto antincendio con le relative bocchette, lance ed accessor;
19. La rete degli scarichi delle acque bianche e nere, dal raccordo con i condotti comunal
sino alla diramazione alle-singole proprieta esclusive; ) : |
20. Le canne d'esalazione, di ventilazione e d'aerazione forzata dei servizi, gli sfiati e simili;
21. Le condutture del gas, che non siano di proprieta dell'ente erogante.s sine alle diramaz]
alle singole proprieta private; . ' . o o
22. La rete telefonica, che non sfa di proprieta dell'ente erogante e sino alle diramazion
singole proprieta private; ' o )
23. | vani tecnici al piani, i locali deposit e contatori, le due sale condominali e | due bagnigjj
al primo piano, 1 lastrico solare con funzione di copertura a tetto e | relativi volumi tecnici;
24, Tutt ghi impianti, gli arredi e le atirezzature che sono e/o saranno comungue Uil 'a%
miglior godimento della cosa comune da parte di tutti | condomini o quelli che potrafif;
meglio servire tutte le unitd immobiiad;, . 5
25, | muri divisori interni che separano le varie unita abitative sono di proprietd comune frg
proprietari confinanti dello stesso piano; 1
26, | balconi, le terrazze, | ferrazzini, le. finestre, le serrande, le persiane sono di propriety o
singoli condomini, ma, per ragioni di estetica e di decoro architettonico dell'edificio,
manutenzione, la consefvazione e qualsiasi trasformazione o modifica degli stessi d
essere sottoposta al preventivo esame. delfassemblea che pud-vietare i lavori solo s
stessi possono recare danno alle parti comuni, af decoro o alia stability dell sdificigi
addirttura ne alterino la loro destinazione; ' g
27. La quota di proprieta condominiale delle parti comuni spettante a ciascun’unita immobiliares]
& espressa in millesimi nella tabella "A’ allegata al presente regolamento; 2
28. Le parti comuni non sono modificabili sia per quanto attiene alla loro destinazione sid’
guanto atiene alla loro consistenza e configurazione, se non con la prevent
approvazione da parte deila totalita dei condomini; L
29. Il condomine, a norma degli artt. 2043 e seguenti Codice Civile, & responsabile dei dar
causat] alle cose comuni o alle cose in custodia per fatto da lui compiuto e/o dafle persangis’

animali o cose di cui egli deve rispondere.

) . . Articolo 6 - Assicurazione ) _
L'intero -complesso condominiale.con le relative pértinenze deve essere fomito delle pii aff
coperture assicurative, per un capitale corrispondente al valore di ricostruzione a nu
indicizzato ISTAT oltre al costo dello sgombero macerie e tenuto conto del valore monetaiig;
momento della stipulazione polizza, contro i seguenti danmi. ’ 3
« Danni da incendio, scoppio, gas, fulmine, acqua {perdita d’acqua condotia), gelo, ﬁ ¥
altri eventi atmosferici, ricorso vicini, vetri e-cristalll; i
Neve non rimossa per tempo dalle coperture; - 5
Occlusioni e rigurgiti d’ogni tipo. e natura, compresi | rigurgiti causati da non coelf
smaltimento delle condotte comunali; I
» Danni derivanti da eventi socio/politici e da ordigni esplosivi (esclusi quelli nucleari);
.= _..Danni causati da impianti elettrici attinenti al fabbricato; ' o
«_ Responsabilita del conduttori;” . -

=" Per responsabilit civile verso i terzi. ° , ,
‘|| Gontratto dovra avere scadenza annuale e sara intestato &l Condominio Torri Siél
.L'amministrazione dovra sottoscriverio con compagnia di assicurazione primaria, inclu
- tulle le garanzie sopra elencats e previa analisi di apposita perizia assicurativa. R
il singolo condomino pud, mediante contratto integrativa, estendere la copertura per assicu
.un maggior valore della sua proprieta, quaiora riteniesse insufficiente la copertiira del L

principale.

. - _ Articolo 7 - Servizio di portierato .
1| complesso condominiale necéssita di un servizio di custodia con orario di lavoro del custt

non inferiore alle trenta ore settimanali. L*Assembiea di Condominio deliberera se la scelta

custode dovra avvenire con rapporto di lavoro sacondo le modalita previste dal C.C.N.L
categoria e | compiti e doveri del custod
dagli eventuali accordi locali di categoria, oppure con contratto di lavoro interinale trar
idonea e referenziata impresa, in tale caso sara redatto apposito mansionario. Al cust,

saranno affidati 1 compiti di: sorveglianza dellintero complesso, ricevimento e disirib
é

.. A
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della postz (ad eacius'iiona di raccomandate, assicurate e atti giudiziari; per i quali dovra essere
app.;,saamentose autorizzato in forma scritta dal singoli proprietari), pulizia della palazzina
i artineria, scopatura dei marciapiedi anfistanti il fabbricato, i viali pedonali di raccordo nei
giardini gli atri delle due torri. Il lavoro di accurata pulizia delle parti comuni. delfinterrato
poxes € delle Torri dovra ‘essere affidato, tramite apposito contratto annuale, ad una societa
nota e referenziata, previa consegna di documentazione ove risulti che fulti i dipendenti
%dﬁﬁnaﬁ a svolgere | lavori nel complesso condominiale siano regolammente assunti ed
irgesicurati.
ﬁietato al condomini ed aventi causa affidare al portiere incarichi, servizl o pulizie riguardanti
proprieta individuali o comunque compiti incompatibili con i doveri e le funzioni dell'incarico.

Capitolo 2 - Uso delle parti comuni

; Articolo 8 - Generalita . _

: Tutti | beni in uso comune dovranno essére utilizzati e goduti solo in conformitd alla loro
b destinazione, non potrarino servire ad uso particolare di singoli condomini, che ne impedisca o

Wl imiti agli altri il godimento.

i3 Poiché Il condominio nel suo complesso deve conservare in linea generale un livello piii che

vile & decoroso, & d'obbligo che ogni attivitd d'interesse condominiale, debba essere sempre
) ed autorizzata dalfassemblea’ ed attuata a cura e sotto la sorveglianza

&l'amministratore, rientra in via esemplificativa la tinteggiatura di qualsias parte esterna del

Bidominio, anche se in zona di pertinenza privata ma visibile esternamente. :

3 rinuncia totale o parziale ai servizi comuni non.& consentita e, qualora cio avvenisse, sisara

omunque obbligati alla totale partecipazione delle spese comuni del servizl al quali sl &

ritenuto di rinunciare.

L'uffizzo delle cose comuni sara sotto Pesclusiva responsabilita degli utenti, nel rispetto delle

i norme stabilite, pertanto qualsiasi danno conseguente aff'uso sara ad esclusivo carico degli

tefti. - : ;

‘amministratore potra limitare o precludere F'uso ed il godimento dei beni comuni interessati
a davori di sistemazione e marniutenzione per tutio il tempo necessario all'ssecuzione. dei

ayori, senza indennizzo alcuno a favore dei condomini e loro aventi causa.

i | condominl ed | soggetti indicati alfart. 2' sono tenufi ad osservare, oltre. alle norme di

590 ed ai regolamenti delle Pubbliche Autorita, gli obblighi indicati nei seguenti articoli.

=i

_ Articolo 9 = Divieti
condomini ed ai locatari & fatto divieto: ' _
. Di ingombrare efo occupare con costruzioni stabili o provviserie, oppure con materiale
mobile di qualsiasi specie e natura tutli gli spazi e locali di proprieta comune o ad uso
comune. L'occupaziorie temporanea & ammessa, previa auforizzazione da parte
delPamministratore, solo in-caso si debbano eseguire lavori nelle parti di proprieta
esclusiva, ma dovra essere limitata allo spazio ed al tempo sirettamente indispansabili e,
-2 in ogni caso nan dave impedime o limitarne I'uso da parte degli aliri condomini; e
Di parcheggiare o di far sostare mofo, motorini-0 mezzi a motore di qualsiasi fifie®
dimensione, roulottes, carrelli per il trasporto-di imbarcazioni o tende, carmozzine &55iry
négli spazi comuni compresi i corselli-di accesso ai boxes; le biciclette potrannp Bsgé

5>

T parcheggiate esclusivamente negli - spazi che verranno eventualmente id@htiigat; 5
. dalfassemblea; L'amminisiratore potrd autorizzare il condomino che ne fard mghlesta < Mube
anche ‘in nome del locatario, Faccesso con mezzi a motore per.motivi di necESsiE J"},gg.;é'*
i temparanea, ‘ad esempio. per operazioni -dl carico 0 scarico.di merci, bagagli ‘e?r‘#;ﬁ}.j';
del traslochi e solo per il tempo stréttamente necessario. I condomino autorizzato ""T;m

accedere solo nei limiti dellautorizzazlone a lui concessa; _

Di utilizzare | boxes privati per svolgere lavori di riparazioni e/o trasformare gli stessi in
piccole officine o laboratori; -

Di ufifizzare gii spazi comuni per il gioco;

Di lavare i veicoli negli spazi comuni, compresi i corselli di accesso ai boxes;

Di lordare volontariamente le parti condominiali, di gettare immondizie, mozziconi di
sigaretta, acqua o qualsiasi altro oggetto da finestre, balconi e terrazzi, nel caso di evento
involontario Il responsabile dovra provwedere allimmediata pulizia a proprie spese e cura;

Di installare tende estemne, diverse per tipo, forma o colore dal modello fomito dal
costruttore, societ2 Tori Stella s.i.l, che .sard divuigato nel corso delfAssemblea di

7
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costituzione del complesso condominiale;
g8 Dilasciare aperti i cancelli carral, quelli pedonali e le porte di accesse alle Torri, sia d3
giardino che dall'interrato boxes; E
g. Di esporre, pattere o scuotere materass!, cuseini, tappeti, indument, ecc. da finesiraz |
balconi e teyrazzi su tutti 1 lati deif'edificio, nonché sugli sharchi ascensori € pianerotiofid
' consentite esclusivamente all'intemo del terrazzi g

defie scale. Tal operazioni sono
modo da non arrecare disturbo’geikos,

proprieta, dalle are 9,00 alie ore 10,00 e comunque in
molestia agli altri residentf, ' %
10. Di esporre biancheria od altri oggetii ad asciugare-alle finestre, balconi e terrazzi nonchesroas
al di sopra del piano del parapetto di balconi e terrazzi; R
44, Di effettuare aicuna opera estema che modifichi 12 composizione architettonica  ed
relativi dettagli. In caso di rifacimento delie facciate, dei pavimenti dei balconi e te

dei serramenti esterni, delle tapparelie ed ogni altra opera non menz
dollo stabile, gli stessi ~dovranno ess

parte dellestetica esterna
fipologia, forma e colore originario; eventuali aitre
nellassemblea condominiale e approvate con le maggioranze previste pe '
(2/3 dei millesimi e maggioranza delle teste); A
12. Di installare antenne _ ipetitori di qualsiasi specie e di posizionare cavi, sia sulle pati
comuni che su balcont, terrazzi, davanzali e simill; vige il divieto assoluto di esporre o
installare, sui lastrici solari privati comuni, cartelioni 0 insegne pubblicitarie; :
43. Di apportare modifiche, anche aflintemo delle. proprieta private, che possano avere |
qualsiasi effetio sulle strutture, sui muri perimetrali ed in genere sul mouri portanti del
di manomettere manufati ed in genere Og

stabile - ovvero sU parti comuni €

recchiatura sita nelle parti comunl o d'uso comune;
14. Di servirsi degli ascensori destinati alle persone, per 1l trasporto di merci, materiali e coli)
voluminosi in genere; - ezt
15. Di consentire 'uso degli ascensori al pambini di etd inferiore ai 12 anni, S 9
accompagnati-da adulti; . ) 2
16. Di eseguire riparazioni delle parti e degll impiantl comuni, s non ne! caso di assolufEt,
emergenza, comunicando tem ~yamente alfamministratore gli estrem! dellopera elgy!
riparazione; ogni diritto al rimborso delia spesa affrontata privatamente, sara subordinatd:f
al riconoscimento del reale stato di emergenza, da parte dellassemblea; i
17. Di utilizzare a scopi personali le prese di forza motrice poste negli atri delle scale, salvol
preventiva autorizzazione da_parte deltamministratore. © con Tobblige di. fimborsare”

costo del consumo al condominio; ) _ :
18. Di attenersi alle norme relative alla raccoita del rifiuti solidi urbani, eventuall sanzio
amministrative, per i mancato fispetio defie norme, saranno imputate al trasgressom:
eventualmente identificato; ‘ E

10. Di apportare modifiche strutturall od estetiche al design & allarchitettura del fabbricati, 2l
he con acqua nei giardini stessi!

destinazione degli spazi a verde dei giardini e alle vasc
priet3 che compongono il complesso condominiale; %

~ senza delibera unanime dellepro

20. DI attuare 1a realizzazione “di qualsiasi opera che pregiudichl le strutture _portant
delredificio e comungue quelle che ne alterinp l'aspetto architettonico;

21, D ia alli o che alfestemo delle singole- unita immobiliari qualungué
IV, modifica agll impianti, senza fautorizzazione delf'assemblea con le maggioranze stabilife
. agl “obbfighl” articolo 11 comma K; .
39" Di mantenere od allevare nelle unita immobiiiari animal pericolosi 0 che possano credff
' molestia agli altr residentl 0 comundqué in contrasto con le disposizioni del competen®s
_ Ufficio d'lglene. La presenza di animali domestici, dovra essere rigorosaitiente cOMOMLE
alle vigenti prescrizibni di legge,; dei tlamenti comunali in mateﬁa,-}igeteﬁnaﬁa q-.ﬂ'
' tenuti a hon lasciarl liberi negli spazi copnuni, nelle a[??;
imbrattino . ! arti’ comun, né;ﬂ
cini ed agli altr residentl. 1 proprietari-del cadl
dovranno curare ¢h abbai _ ssano nelle parti comuni, interne: |
Csterne, siano tenuij al guinzaglio Tunitl di museruola: Potranno essers portati 58
ascensor; solo se nof recano disturbo ali€ persone che in quel momento. potre
utilizzare Fimpianto. E ‘assolutamente vietato jasciare 'gspletife le funzioni fisiologiche 80
animali nelle aree scoperte, proprietari & conduttori saranno Titenuti responsabili dei prot
animali e, nel caso espletassero bisogni fisiologici nelle parti ‘comuni, dovrall;

mpansabilmente provvedere glla pulizia e igenizzazione dei luoghi lordati;
23. Dilavare

le vetture.e qualsias! altro tipo di veicolo allintemo de! perimetro condormint
8
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compresi | boxes di proprieta privata; s '
24. Di ricoverare. nei boxes vetture alimentate a gas liquido (gp!), nel rispetio delle vigenti
norme di sicurezza e prevenzione incendi; g
Di occupare spazi comuni, sia interni che estemi, con oggetti e material di qualsiasi tipo:
nel caso di lavori nelle proprieta private le macerie ed i materiali da cosfruzione, dovranno
essere immagazzinati allintemo delle stesse e, nel caso di traslochi & consentito il
deposito di mobili e masserizie per ii tempo strettamente necessario per il carico e
scarico, in modo tale che non arrechino disturbo.o creino pericolo ad altri; residenti e non;
26. Di provocare stillicidi dai davanzali, dai balconi e dai terrazzi conseguenti a.lavaggio,
innaffiamento od altro. | vasi di fiori e piante dovranno essere coliocai negli appositi
contenitori ed in ogni caso esclusivamente allinterno dei terrazzi; .
Di produrre odori, suoni e/o rumori molesti al viclnato, con parficolare riferimento alluso
ad alto volume di apparecchi sonori e all'utilizzo di macchine la cui rumorosia possa’
recare disturbo agli altri condomini, in modo particolare prima delie ore 8,30.e dopo le ore

22,00.

27.

Capitolo 3 - Destinazione ed uso delle proprieta private

- Articolo 10 - Destinazione del-locali di'proprieta
| locall potranno essere destinafi ad uso dicivile abitazione e professionale. . :
" vietato. destinare i locali ad.uso pensione, affittacamere, convitto e sanatori,. luoghi di
 degenza ed ambulatori, depositi merce, ‘sede di partiti polifici ed assoclazioni in genere,
- palestre, circoli privati e club, luoghi di ritrovo di refigione o culto, sale da’ gloco, atfivita
artigianali, punti vendita, cartomanti ed affini, scuple in generale ed in particolare di ballo, canto
o musica e comunque farme un uso contrario alla tranquillita, alia decenza ed afla moralita, al
decoro ed al buon fome del condominio e specificatamente destinarle allo svolgimento délla
one, in qualungue modo ‘organizzata; di conservare materiali pericolosi, tossici o
altamente inflammabili. - :
Fatto salvo quanto previsto al comma precedente, sono ammesse variazioni di destinazione
duso non subordinate ali'approvazione delPassermblea, purché nel pieno rispetto delle
» normative vigenti. '
Qualora, a seguito di dette variaziont d'uso, si dovesse riscontrare un maggior godimento
dellimpianio ascensore, dovra essere concordato. con 'amministratore un carrispettivo
forfettario annuale da portare in defrazione-aile spese di-gestione delfimpianto, tale accordo

' dovra essere ratificato dall'assemblea. - ;

. " Articolo 11 - Obbligh! dei condomini

Nel comune interesse tutti | condomini ed | soggetti specificati al'art. 2, nel godimento delle

singole porzioni dello stabile, si obbligano al rispetto delle seguenti disposizion:

A) Dare comunicazione e documentazione .allamministratore, a mezzo raccomandata A.R.
delle cessioni del diritio di proprieta, di usufrutto, d'uso, d'abitazione dell'unita immobiliare
entro 15 giomi, con lindicazione degli estremi-del titolo di cessione. In difetto il cede
sara tenuto, solidamente con il cessicnario di tali diritti, a rispondere di tuiti gii-obblighi
attribuii, dalla legge e dal presente regelamento, alla qualitd di condomin , <G0p
particolare riferimento 2l ‘pagamento delle spese condominiali e non potra /&5
opposto, da chiunque, difetio di convocazione per le eventuali assemblee indefte

- frattempo; - A AL L & T ARA

B) Notificare per scritto allamministratore del condominio, . il proprio domicilio 5

successiva variazione, in difetto s'intenderanno domiciliati, a tutf gii effetti di leggeds
proprieta, & inteso che valé anche in questa ipotesi la' prescrizione-di cui allultima parte
del comma precedente per-quanto conceme le convocazioni assemblearl;,

C) Dare notizia alfamminisitratore a mezzo raccomandata A.R., enfro 15 giomi,
delleventuale locazione delfunita immobiliare, con le géneralita del locatario, inserendo
nei relativi contratti l'obbligo per il conduttore il rispetto del presente regolamento e di
tutte le -altre prescrizioni amministrative ed assembleari che interverranno
successivamente, resta inteso che comunque i condomini rispondetanno in solido con i

. rispettivi condutiori per ogni violazioné;

D) Comunicare alfamministraiore,- per

l'eventuale esecuzione di opere e

iscritto e, con preawiso minimo- di 15 glomi,
lavori nel locali di proprietd esclusiva, al fine di

9

presente regolamento, presso l'ultimo domicilio. formalmente notificato o nei locali di Terg: ™ gi'e
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E)

G) Provvedere, ove i locali d

H) Nei casli‘in cui. siano necessari

)

trolli circa |a stabilta o i decoro del condeminio o di parte dftg
esso o degll imptanti comuni, sottoponendosi, per 1a relativa esecuzione, alle prescrizion

dellamministratore, specie, per quant'o conceme Il passaggio di & i
nelle parti comuni. L'amministratore, se lo riterra opportuno, po §
un tecnico di sua fiducia, a spese del condomino interessato, previa quantificazione allr‘%

stesso del costo approssimafivo; _
Consentire. che all'intermno delle propieta private si proceda a.constatazioni @ controll

occorrenti per la manutenziona di parti

servizi; qualora sia necessario procedere, all'intemo delle propriet2
del conseguenti lavori; consentire nelle dette proprietd rintreduzione ed il posizionamen
di scale, ponteagi e simili, nonché il transito aif'interno delle proprieta stesse del personal

adibito ai tavori, per il tempo strettamente necessario; ‘
manutenzioni necessarie nelle proprieta esclusive &

Procedere tempestivamente alle
spettanza delle stesse, specie se riguardanti gfi impianti, riconoscendo in caso contrario
diritto del condominio di sostituirsi ai singoli proprietari In tale esecuzione, fornendo i }:
dovuti consensi per tutli gli interventi, sia su parti comuni, di cui al precedente paragraic; '
sia su parti private, il tutio salvo rivaisa sul condomino; - o
eder ovessero rimanere disabitati per un tempo ' superiore @ seffe: |
giomi, alla chiusura delle prese d'acqua, gas, ed eletiricita, comunicando inoltre; i
airamministratore il recapito in Mitano del detentore delle chiavi, nel Gaso si verifichi lgie g
necessita di accedere nei local in via d'emergenza; : & S
lavori di riparazione, pulitura ed altro alle facciate, allass
4 ai vari impiant, i singoli proprietari davranno acconsentirgy
senza indennizzo, al posizionamento delle incastellature e ponteggl _acporrenti pers
-esecuzione delle opere sia sui davanzal delie finestre che sui balconi e terrazz; KL
Dare immediata comunicazione allamministraiore di qualsiasi guasto 0 deterioramento.
che abbla a manifestarsi nefle parti comunl ovverd nelie proprie unita immabiliari € chg:
-pofrebbero arrecare pregidizio alle part comuni; _ -
Per non pregiudicare la sicurezza comune, le chiavi di entrata alle TORRI 0 i,__t@laooman’d" :
di apertura dei cancell carrai automatizzati, - saranno consegnate esclusivamen
daltamministratore 0 da ditta appositamente incaricata. Chi dovesse smarriflg & tenu
comunicario tempestivamente, onde permettere. all'amministratore di far';sostituire”
condomino stesso; o
della portineria condominiale o 2 ing

consentire gli opportuni con

e

copertura, alle terrazze ©

cilindro e tutte le chiavi a spese del

|’esposizione di targhe alfingresso j
le nominative sulle porte di ingresso de

singole torr, ad accezione di que! I
e delfassemblea con (a maggioranza delle tes

subordinata all'approvazion gst

terzl dei millesimi, -ed alfottenimento da parte degli interessati delle prescritte” |

eutorizzazioni comunali, che dovranno eSS esibite all'amministratore. Gon i}

i _ indicate le singgle assemblee di torre:

potranno modificare lestetica delle targhe nominative di.ingresso alle” singole unitd’

immobiliari e, in tal caso, tutie le proprieta saranno obbligate ad attenersi alla modifica
deliberata; . o , . _ .

L) Dovra essere inviata alfamministratore copia delia denuncia anti terrorismo, obbligatorié

hel caso di locazione delle unita immobiliar, boxés compres.

Articolo 12 - Sanzioni :
forme regolamentari o a quele stabliite dall'assembiga per i serv%
comuni, Famministratore dovra invitare: per iscritto it Condomino responsabile. a osservare®

rispeftare le medesime. Se Pinvito rimanesse senza esito, Pamministratore devra diffidare 2
mezzo raccomandata i condomino dandogli un termine perentorio. 44
Qualora anche la diffida fisuttasse vana, al condomino responsabile sariii applicata und
. penalité pari ad euro 100,00 (cento), rivalytablli ISTAT di anno in anno, saivi il risarcimento del
maggior danno al condorminio é le responsabilita del frasgressore a termini di legge. ;
Persistendo Infrazione Fassembl ioranza semplice, avra coﬁ

sistes ea di condominio, con la maggi
di deliberare, con eventuale ricorso al Giudice di Pace per oftenere il rispetto delle norme
presente Regolamento.

Nel caso di infrazione alle

1
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Capitolo 4 - Descrizione e riparto delle spese

Arficolo 13 - Obbligo alla confribuzione delle spese

osto che non & consentita, in nessun caso e per qualunque motivo, la rinuncia al servizi
condominiali e che comunque la mancata utilizzazione di essi pon comporta I'esonero dalle
Trelative contribuzioni, per la ripartizione delle spese del condominio, vaigono In via generale le
¢ norme del Codice Clvile ed in particolare -'applicazione delle tabefle millesimali allegate al
resente regolamento.
“Tutti | condomini sono
* par la conservazione
miglior uso © per il mag
sarvizi comuni di cui usufruiscono. - _
" Le spese, -fatto salvo il caso -previsto al comma successivo, sono dovute se regolarmente

autorizzate e approvate dall'assemblea, nel modi e nel termini stabiliti dalla legge.
L'amministratore & autorizzato, a suo giudizio ed in base alla situazione di cassa, ad emetters,
allinizio di ogni esercizio finanzlario una rata di acconto, di importo pari allultima rata
dell'esercizio precedente, anche prima dell'approvazione del preventivo.

tenuti a contribuire alle spese di 'm'anute‘nzione ordinaria e straordinaria
delle cose comuni e per le opere che si rendessero necessarie per il
glor godimento delle cose comuni, nonché alle spese riguardanti i

: , Articolo 14 - Spese generali

ono a carico di tutti in misura proporzionale al valore delle singole unita, e clog in base alla

Chella del millesimi “A” allegata al presente regolamento, le spese necessarie alla
servazione (manutenzione ordinaria e straordinaria) ed al godimento (uso) di parti e servizi

comuni di cui | condomini usufruiscono in misura indifferenziata: _

Degli spazi scoperti con destinazioné-a verde, piante, arbust, cespugli e aiucle, le vasche

d'acqua, cammiramenti, corselli pavimentati, rampe e corselli boxes;

2. La palazzina centrale destinata ad uso portineria, con i suoi locali interni, bagno, vetrate,
““arredi e la sua copertura con relative gronde, canali,-scossaline e pluviali;

3. - La recinzione del complesso, | due cancelli d’accesso carraio con gli impianti d'apertura
- automatica e | quattro cancelli d'accesso pedonale; '

: 4. Le due rampe boxes, le due scale di accesso al boxes da glardino, i corselli, gli anditi
- dellinterrato boxes e 1l locale cabina e ; : .

5. 'Gli impianti di iluminazione delfinterrato, gli impianti e servizi antincendio, gli impianti di

... video sorveglianza e anti intrusione;’ ‘ ‘ ' )

5. “L'area con destinazione a viabliita intéma e verde, in comunione con le Torri MIZAR e

ANTARES; G © “ ‘ . B -

».7. Le fondazioni e tutte le opere destinate a dare stabilita-ai fabbricati: i muri maestri, I pilastri,

" . e travi, tulte le opere necessarie alla statica dell'edificio, tutti T muri perimetrali di
tamponamento (facciate) esclusi quelli delle scale e compresi | frontalini dei balconi e

r, : terrazzi; : ; :
= 8. Le coperture con i relativi cornicioni e coronamenti, le gronde, | canali, le scossaline ed i

pluviali; . .
9. L'atrio di ingresso pedonale delledificio, semramenti e manufatti; _
10. 1 locali contatori e la rete eletirica, che non sia di proprieta dell'ente erogante, gli impianii.di-

11. L'impianto antincendio con le relative bocchette, lance ed accessori; - Jof AR
12. La rete degil scarichi. delle acque’ bianche e nere, dal raccordo con i condotti oqqnquﬁ"
sino alia diramazione allé singole- proprieta esclusive; AR

& kS

. - § A
13. Le canne di esalazione, diventilazione e di aerazione forzata dei servizl, gli sfiati :sfﬁ;g;

alle singole proprieta private; o N
- 18, : locali deposlti e vani tecnici al piani, le sale condominiali site al primo pianc; di entramb
e tormi; ’ - ' )
pe 16, Per Ponorario. dellamministrazione condominiale, con refativi oneri fiscali, e le spese
4 ammihistrative (bancarie, telefoniche, ecc.); . ’
17. Per Ia refribizione de! custode, compresi oneri contributivi e fiscali e accantonamento tf,
. per la pulizia delle partl comuni e per1 servizi di guardiania; . :
18. Per la pulizia e la anutenzione dei camminament, delle vasche, dei giardini e di tutte le
zone a verde; T o y i
19. Per le imposte ‘e tasse gravanti sul locale portineria, sui passi carel ed in generale sulle
parti-comuni;
1

iluniinazione delfandrone, delle scale, dei corridol di accesso alle cantine e di tutti ili-—1. 5
comuni, compresi i corpi liluminanti ed fl consurno di energla elettrica; o ‘%” ff;-* s
A7

. 14, Le condutture del gas, che non siano di proprieta dell'ente erogante e sino alle di%@hzibnr%g
. s A

R T

LN

Firmato Da: VALENTINA PIRONE Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 4 Seriali#: ef8d38

-~



-~

-

20. Per ogni altra spesa di esercizio, ricostruzion
servizi od impianti di uso comune a futt i pa

espressamente riportaia.

Articolo 15~ scale e

.Le spese relative alla ricostruzione

‘principale, compreso
acceso alie diverse unita immobiliari and
Medesimo criterio di suddivisione della spesa
ascensori, 1a manutenzicne straordinaria d
manutenzione ordinaria € straordinaria sia dei
adempimenti di messa anorma,;
Le spese di energia eletirica pe

ordinaria manutenzione, i contratti di assistenza
ad usura tipo: funi di trazione, argano, Gep

ascensore di cut tabella "G

Articolo 16 - Impianto per P
Premesso che & previsto un imp
calda, destinato @ servire il condominio,
p.Ll. Portello, di cui al permesso &
Milano, e che detto impianto 2 costituito da:

N. 1 Centrale Termofrigorifera

N. 1 Retedid
N. 1 Torre Evaporativl.

N.1 Sottoce
ja parte di impianto di cui al presente pu
Premesso inoltre che: -

. Torri Stella Sri ha
fornitura di-energia T
copla, & vincolante per i condomini
fitolo, cosl ) i edi

« | condomini @ pro i
complessi in persena dei

subentreranno Tori Stel
tutto cid premesso sl precisa che: .
j dell'intero - impianto,

« La
TECNOVALORE, o suoi

. La proprieta dellarea re
~mplesst coflegaty, In

‘condomini. & c0
: volumetria fuo
slngoli'oondomi i, i

. TECNOVALORE, e i
. zona, in forza di idonea servi

» La manutenzione ordinaria e

L ]
condomini proprietari sono o
incaricati, 'accesso alle partl
condomini, sulle hon

verra effetiuaa i
TECNOVALQRE, la qualg procs

differenze imputabll 2 dispersioni elo tenuta |
i qontabi\izzatore della sottocentra

fiscontrabili fra

8, manutenzione O
rtecipanti al condomin

asoen'sorl_TORRE
’ manutenzione
it \ato interno del muri perim

ranno sudd
sara adottato per la sostituzi
i i la ricostruz

el
utilizzat
r la forza motrice @ P

pl dei freni,

erogazione dl energia fri
janto per Jerogazione i energia frigotermica e di acqua

costruire n.

istribuzione fiuid! dalla
e punto ), ubicata nelta Tor
i di proprieta di singoli condomini.

y N 1 ifera o
. N1 Rete di distribuzione circuito secondario
nto b & di proprieta condominiale.

ntrattuaimente cO enzionato-con la
ca ed acqua calda e il contratto, di-cul viéne allegatd’}

prietari e loro i
i ris| i amministratori e legali rappresentanﬁ',"ﬁu
la s.r.). quall part contraen ;

aventi causs,

ettivi millesimi generali di proprieta; .
ggio sulla predet

E, & i suoi aventi causa, gode
di passaggio;
" gtraordin

i mente rzt
ibile 2 TECNOVALORE effettuars gli | _
' dominio ed i s
quali insistono parti d&

La ripartizione delle spese di fomnitu :
: jone di guanto previsto

cedera al relativ
izio del’ circuito secon

42

rdinaria @ straordinatia di
io,. anche s& qui non

MIZAR e TORRE ANTARES
prdinaria & straordinaria del vano scala
etrall di tamponamento, dei pianerottoli di
wise secondo i millesimi della tabelia “B".

: one integrale degli
egli implanti esistenti, i i
yani corsa sfa dei local

i millesimi di proprieta di cul tabetia "A’. '
er il funzionamento degli implant, di-’

impianto, di sostituz

etc. andranno suddivise per millesimi dl-

gotermica e di acqua calda

di
inl o compiess; inseriti nellarea-.

altri condomi
102 del 12\05\2005 riasciato dal gomune di-:

Torre A alla Torre B
re A, non rientra ra i beni di

societs TEGNGYALORE I,
dominio e loro aventi causa a qualsias

condomini e

alsiasi fitolo, come tutti i
bentrand e f

f di tale contratto;

di cui al precedente punto @), compete @

Jona di cui a precedents punto b) compete 9
i jone alia consistenza della rispettv
allinterno di clascun

‘escluse) &, condominio, 3

di un diritto di passa

rdinaria dell'intero impianto, dl cui. gl preced

a carico defla societa TECNOVALORE, la qudf

o attraverso soggetti terzh da essa l‘f_q'g'iaricati;
nterveriti-di ondinar@

{ addebiti al condominio. Le

“in esercizio

le fﬁgt_)termica e la sommé

12

jone delle parti soggetts .

; complessi collegat all-‘jﬁ\pianto; A 2
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contabilizzatori individuati, sara ripartita in quote millesimali.
er quanio ‘altro non previsto dal presente regolamento si fa riferimento a quanto pattuito nel
ntratto con TECNOVALORE, costituendo esso parte integrante del presente regolamento.
hiecedentemente alla stipula del rogito notarile, ogni proprietario dichiara di aver. letio e
sndiviso 1l contratto di gestione e fomitura energia frigotermica sottoseritio con la societa
;EcNOVALORE spa, allegato al presente regolamento.
Eib & refative alla fornitura di energia frigotermica saranno determinate dalia lettura dei
Zottocontatori di TECNOVALORE spa, e saranno ripartite per il 20% secondo i millesimi di
ﬁmpﬁaté e per il 80% in proporzione alle letture rilevate dai contabilizzatori di consumo, di cui
ugn] appamﬁnto & dotato. ] .
La lettura dei contabllizzatori sard effettuata a cura delramministratore alla fine di ogni

tagione del riscaldamerito.
consumi di riscaldamento e raffrescamento della portineria saranno imputate alle spese di

proprieta.

Articolo 17 - Acqua calda sanitaria
e spese relative al consumo di acqua calda sanitaria saranno determinate dalla lettura dei
sottocontatori di TECNOVALORE spa, e saranno ripartite per il 20% secondo 1 millesimi di
roprieta e per il 80% in proporzione alle letture rilevate dai contabilizzatori di consume, di cui
ini appartamento & dotato. ,
Isttura del contabilizzatori sard effettuata a cura delfamministratore alla. fine di ogni
stione. | consumi di acqua calda sanitaria della portineria saranno imputate alle spese di

: Arficolo 18 - Impianto fdrico sanitario ’ _ _
" Le spese relafive alla ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria delta centrale idrica
e dellimpianto idrico completo, con le relative tubazioni, centraline ecc., fino alla diramazione
- alle singole proprietd esclusive saranno ripartite secondo i millesimi riportati nella tabella A
allegata al presente regolamento. B

e -spese relative al consumo dell'acqua potabile & per Penergia elettrica per la forza motrice’
er gii implanti autoclave saranno ripartite per il 5% in base al numero di perscne presenti in
Nascuna unitd immobiliare e per il 85% in proporzione alle letiure rilevate dai contatori-

~divisionall. _
“l“a-letture del contatori saranno effettuate a cura delfamministratore  due volte alfanno, allinizio

&d alla fine di ogni gestione.

Articolo 19 - Impianti TV, videocitofono ‘
Le spese relative alla ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria degl impianti
ricezione tv & videocitofono saranno ripartite in parti uguali (numero di utenze) tra tutte le unita
immobiliari allacciate ai suddetti implanti. -

Articolo 20 - Costi per I'energla elettrica —_
I consurni per Filluminazione delle partl comuni, di funzionamento dei cancelli carral, dﬁf})__‘ U
mplanti TV e videocitofono, impianti di sicurezza e delle autoclavi, saranno- suddi :

millesimi di propriet2 di cui fabella "A™. ' ) ' L
| costi di forza motrice degli Impianti- ascensori saranno ripartiti per millesimi di cul tabalfz

Articolo 21 - Tassa raccolta rifiuti o .
La tassa comunale per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti. solidi urbani sara\pagat
singolarmente in base alle cartelle esattoriali emesse dal Comune o dalfente impositore™Ognf .=
condomino é tenuto a sua cura e spesé a comunicare agli uffici comunali -ogni variaziprr'é'-_‘il‘/
relativa allimposizione della suddetta tassa. : ‘ o
L'eventuale tassa comunale pef la raccolta e lo smaltimento-dei rifiuti sofidi urbani relativa alia
portineria e/o parti comuni, sara pagata dal'amministratore e suddivisa per | millesimi di
proprieta di cui tabella “A”. '

_ ~ Articolo 22 - Alre spese
a. Altd criteri di ripartizione per spese non previste dal presente regolamento, saranno
stabiliti rispettivamente: dagii articoll del Godice Civile; dalle sentenze di Cassazione a
Corti Riunite: dalle delibére di assemblea con maggioranza qualificata su proposta
13
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jone ordinaria e straordinaria dellimpermeabilizzazione dei terrazzi

di proprietd privata, con caratteristica di copertura di parti comuni o di proprieta private

softostanti, e | danni provocati da infiltrazioni causate da roftura per vetusta del manto

impermeabile, saranno suddivisi per 1/3 a carico del proprietario esclusivo del terrazzo €

per i restanti 2/3 a carico di tutta la comunita condominiate per millesimi di proprietd

relative alla torre di pertinenza come da conteggio parziale della tabelia “A", ivi compresa
Jusivo in manutenzione.

terrazzi a balconata & & carico del

la proprieta del terrazzo esc
¢. Uimpermeabilizzazione ¢ ia- pavimentazione del
competenza della proprieta

proprietario esclusivo, mentre i riinteggio del celino & di
sottostante. . .

d. | parapetti del terrazzi sono considerali “prosecuzione defla struttura e dell'estetica di
facciata" e la relativa spesa di manutenzione ordinaria e straordinaria sara posta a carica
del condominio per millesimi-di proprieta, menire la copertina, fintermo del parapetto e

tenza-detla singola proprieta del terrazzo.

Jeventuale fioriera in accialo inox.sono di compe
e. L'eventuale manutenzione ordinaria e straordinaria déllimpermeabilizzazione dei giardini

e i relativi danni da infiltrazione, sono da suddividersi per miliesimi di proprieta.

delfamministratore.

_ ’ _ Articolo 23 - Esercizio finanziario

|esercizio finanziario del condominio & ad anno solare: dal 1° gennaio al 31 dicembre.

Nei preventivi e nel rendiconti le spese saranno classificate

secondo il criterio di ripartizione. - ' :

Lamministratore, alla fine dl ogni esercizio, ‘ed entro il termine massimo ‘di 0 giomi, deve

rendere conto della sua gestione. all’ assemblea del condominio. All'uopo-deve convocare le

assemblee e mettere a disposizione di futtl 1 condomini, presso il proprio ufficio, Tlintera
prima della data della riunione in prima

documentazione contabile aimeno sette giomt i
'u0 deve essere rispettato anche in caso di dimissioni 'spontanee o di

questi cas, ['obbligo citato deve essere eseguito entro 30 giorni

dall'evento,
Arficolo 24 - Versamento delie spese ™
Le quote dovute dal condomini. per le spese saranno suddivise in 4 rate anficipatg, salva
diversa determinazione da parte dell Assemblea di Condominio, a partire-:gdallinizio
mi dalla data di scgdenza.

dellesercizio finanziario & debbono essere corrisposte entro 20 gio
amministratore: applichera .

Trascorso tale termine senza che il condomino abbia provveduto, ¥
interessi legali di mora e potra esiger
anche per mezzo di procedimento
condomino inadempiente.

“ingiuntivo; le maggiori spese saranno a carico del

Articolo 25 - Conto corfente bancario

Le ‘guote versate dal condomini a qualslasi titolo (ordinarie, straordinarle, fondi di riserva,
interessi, risarcimenti) devono essere depositati sU un’ apposito conto corente bancario
_intestato al condominio che deve essere rendicontato mediante una contabilta. distinta e
. $éparata. Il conto corrente bancario sara direttamente e solamente gestito dall'amministratore
"Sotto [a sua totale responsabilita. -

Ogni gondomino ta itdiritto di chiedere copla degll
_pancaria del conto comrente condominiale, con addeb
" gpese quantificate dail'lsﬁtuta-banwrib ‘e dallamministrazione.

estratti conto e di ogni documéntazione
ito a suo esclusivo carico delle relative

Articolo 26 - Spese straordinarie e fondo di riserva
Per le spese straordinarie, famminisiratore deve sempre € comundque otfenere la preventiva
autorizzazione dallassemblea. In sede dl esame del preventivo, I'amministratore deve
softoporre al'approvazione dellassemblea i prospetto di ripartizione fra i condomini delia
spesa preventivata. 5o
Per le spese di straordinaria manutenzione f'assemblea potra defiberare la costituzione di un
fando speciale di riserva, mediante un contributo da parte dei condomini da versare secondo
le modalita stabilite dall’assemblea stessa.

14
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Articolo 27-- Fondo t.f.r. dipendenti
Nel caso di dipendenti assunti con cantratto di avoro a tempo indeterminato, 2! tenmine di ogni

‘qestione annuale dovra essere accantonata in apposito fondo, a titolo di frattamento di fine

rapporto (t.ir), una somma pari ad almeno un dodicesimo delia retribuzione del dipendenti del

% condominio. " _

* Tale fondo e gl accantonamenti. annuali dovranno essere specificatamente indicati con la

A

: ? presentazione del rendiconto annuale.

Capitolo 5 - Organi condominiali

- Articolo 28 - Organi del condominio
Gli organi di rappresentanza € di amministrazione del condominio sono P'assemblea

" 'amministratore ed il consiglio di condominio.

Articolo 29 - Assemblea dei Condomini

1 ’assemblea si compone del proprietari delle unita immobiliari costituent! i condomini.

L a convocazione, lo svolgimento e le attribuzioni dell’'assemblea sono regolati dalla legge.

Ognf condomino pud farsi rappresentare a@lfassemblea, anche da persona estranea.al
¥ondominio, con delega scrifta; non sono ammesse pid di tre deleghe per ogni partecipante.
facolta delPassemblea, con voto favorevole della maggioranza degli intervenutl ed almeno
la met3 dei millesimi, di dare mandato al consiglio di condominio di deliberare sui seguent

omenti:

Scelta del poriiere,

Approvazione di eventuali regolamenti interni per la disciplina pid particolareggiata di

“aleuni servizi, .

« “Approvazione spese di manutenzione -ordinaria per un importo che non superi it 5% del
‘rendiconto preventivo per 'anno in corso, K ’

« .Approvazione spese di manutenzione straardinaria per un importo che non superi il 10%

- del rendiconto preventivo per 'anno in corso.. -

er. Papprovazione da parte del consiglio dl condominio, quale mandatario, & richiesta

Punanimita, in caso contrario la competenza torna al’assemblea. _

Di ogni assembiea. dovra- essere redatto verbale, coh lindicazione del luogo, dell'ora,
glfordine del giomo, la’ nomina del presidente e del segretario, la .constatazione della

regolarita della convocazione e della costituzione del'assembiea, un sommario resoconto-della

Tdiscusslone ed 1l testo delle deliberazionl prese, con l'indicazione deile votazioni espresse.

Allegato al verbale e quale parte integrante dello stesso, dovra essere redatto elenco dei

presenti, con indicazione dei millesimi e delle eventuali deleghe.

1l verbale dovra essere trascritio su apposito registro-e firmato dal presidente e dal segretario.

Copia del verbale deve essere trasmessa a tutti'i condomini entro trenta giomnl dalla data della

seduta,

Le delibere prese dal'assemblea sono obbligatorie e vincolanti per tuiti i condominl,

, _ Articolo 30 - Consiglio di condominio’ _

Il consiglio di condominio; hominato dalfassemblea, sara composto da due a cinque
effeltivi e-da uno o due membri supplenti, scelti tra. | condomini. Resteranno. in cari
esercizio finanziario. . : ; ‘ -:z\’
Il consiglio si riunisce in seduta ordinaria annualmente per 'esame preventivo del
per la determinazione dei punti da inserire alfordine del giomo e per stabilire la co
di assemblea ordinaria, ed ogni qualvoita bo ritengano necessario 'amministratore ol
di condominio. _ ;
I consigtio di condominio avrs Incarico e/a la facolta di. A

coadiuvare 'amministratore nell'espletamento del suo mandato, .
controllare Foperato delfamministratore, riferendo allassemblea in. sede di consuntivo
annuale, : o o -, . '
procedere. al tentativo- di conciliazione in caso df controversie sorte nel’ambito del
condominio, o ' ,
deliberare, su mandato dellassemblea, sugli argomenti previsti al precedente arficolo 28. .

Il consiglio delibera a maggioranza dei suoi membri, salvo per gli argomenti per cui ha ricevuto
mandato dall'assemblea & peri quall & richlesta ['unanimita.

15
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Ove risulti necessario ed .opportuno, a cura del'amministratore, verra redatto verbale scritto
3 inviato entro 20 giomi daila runione a tutti | consiglieri.

delle riunioni di consiglio, che sar
| consiglieri per fa loro attivita non hanno diritto a compenso.

Articolo 31 - Amministratore
il mandato di amministratore & conferito dal'assemblea annuale secondo le norme dilegge, a

persona fisica o gluridica.
Jegale de! condominio 2 noma dellart. 1131 C.C. 1l

‘amministratore ha la rappresentanza
ta ordinarie’ delfamministratore verranno di anno in anno approvate

daltassemblea al momento della nomina O della riconferma.
approvate o ratificate dalt'assemblea,

Nel caso di opere di straordinaria manutenzione,

alfamministratore. spetta un compenso indicativo pari al 2%, oftre oneri fiscali; e 1% per le
eventuall pratiche atte allottenimento di benefici fiscali a favore dei condomini, dellimparto
totale a consuntivo approvato o ratificato dall'assemblea.

L'amministratore uscente resta in carica per l'ordinaria gestione, con tutti | poteri ed obblighi di
legge, sino a quando I'assemblea non provveda alla nomina de! suo successore.

compenso © le indenni

Articolo 32 - Compiti del’amministratore
A precisazione ed Integrazione deé} compiti asseg natigli dall'art. i130C.C., I
« Provvede al'amministrazione ordiniaria del condomninio; e
. Provvede allamministrazione straordinaria nef fimit stabiliti dalrasseriblea o, in:caso di
urgenza, e nei fimiti di legge, di propria iniziativa, con F'obbligo di riferire prontaments
allassemblea e comunque alla prima seduta; A
» Redigei reridiconf preveritivie consuntivi di spesa per ogni esercizio finanziario e gli stall
di riparto tra | condomin, secondo le norme di fegge, e per quanto previsto dal capitolo 4
del presente regolamento @ per le delibere assembleari, nel termine di due mesi dalla
scadenza delesercizio stesso deve sottoporli alfapprovazione dell'assemblea;
Fa osservare e rispettare i regolamento condominiale; ;e
Convoca 'assemblea almeno una volta
ognlqualvoita lo ritenga necessario o qua
due condomini che _
convocazione deve contenere Pindicazione d
in prima convocazione che in seconda convocazione e gli argome

gmminié‘lratpre:

ndo ne abbia avuto motivata richiesta d&:almeno

« Ottempera le dellbere dell'assemblea; ) -
la copla del verbale 2 tutti | condomini,

Invia, enro 30 giorni dalla data della deliberazione,
presenti @ non presenti-alla riunione stessa;
. Riscuote | contributi dal con

intestato al condominio;
Disciplina 'uso delle cose comuni nel pieno rispetto dei diritti di ciascun condomino;

«  Compie gli atti conservatividei diritti inerenti alle parii comuni dell'edificio;
»- Ordina | lavori di straordinaria
assembiea a norma dell'art. 1135 C.C.

- i Articalo 33 - Rappresentanza ‘

*Nel limiti e delle attribuzioni stabllite’ dalla legge 0 del maggiori pa
regolamento o dall'assemblea, pamministratore ha la rappresentanza ‘del condomipio &, con
I'autorizz_azipneidelra_ssembiea; se richiesta, pud agire'In giudizio sia-contro condormini che
contro terzi. - - , _ . e : : :
Pud essere convenuio in’ giudizio per qualung
delledificlo; & lui sono natificatl i provvedimenti dell’

condorminio. ,
edimento -abbia un contenuto che esorbiti dalle attribuzionil

Qualora 1a citazione o il proyved
dell'amminisiratore, questi & tenuto a corunicarne notizia all'assemblea. |

ue azions concemente le pati comuni
autorita amministrativa chie si riferiscono al

allanno entro tre mesi dalla fine dellesércizio e s

rappresentino un sesto del valore millesimale del condomiinio. La-
el fuogo & della data e ora delfadunanza sia" |
nti alfordine deligiorno;

domini che dovranno essere versafl sul conto corrente !

manutenzione in caso d'urgenza, riferendone alla prima

teri conferifl dat presente |

: Articolo 34 - Documenti del condominio .
| documenti del condominio, da conservare ed aggiomare a cura del'amminisiratore sono: .

« Il regolamento dl condarminio con i relativi allegati; - 7
« Le planimetri¢ dellintero. edificio ed il tracciato delle parti & degli impianti-comunt;
« Lelenco.di tutti i proprietari completo ‘delle generaiita, del fuogo di residenza e dé

J
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domicilio, se diverso da quelio del condominio;

Linventario delle eventuali cose mobili di proprieta del condominio,
1I registro dei verbali delle assemblee;

Ji libro di tassa delle entrate e delle uscite;

|t libro o le schede contabili di ciascun condomino;
Il fascicolo della documentazione del c/c bancario;
il fascicolo delle tasse comunali, ecc.;

Il fascicolo delle polizze d"assicurazione;

1 fascicolo della documentazione relativa ai dipendenti del condominio;

i fascicolo degli impianti comuni del condominio con futta la documentazicne prevista
dalla normativa e l'elenco dei-principali interventi manutentivi; '

. Il fascicolo defia documentazione fiscale.

Tutta la documentazione sopra citata deve essere tenuta aggiom
dei condomini quando questi ne facciano richiesta.

ata e messa a disposizione

Capitolo 6 - Norme transitorie
M Articolo 35 - Riserva dl facoltd _
 igervata alla sodieta venditricé (fintanto che non sara portata a termine la vendita di tutte le
unttd immobfliari del condominio) la facolta da esercitarsi in sede di stiputazione degli atti
notarili di vendita, di: . . —
1. Aftribuire agh acquirenti di unita immobiliari, 'uso esclusivo di porzioni di pianeroitolo e/o
ripostigli di piano, nonché quella di attribuir ai locali posfi ai piani sottotetto di entrambe e
torri, luso esclusivo dei terrazzi sovrastanti gli stessi. (lastrici solari) fafte salve futte le
servitil relative alla manutenzione della copertura, degli impianti e di tutto quant'altro.di
interesse comune, Patfribuzione di tale uso esclusivo vieta comunque la possibifita di

“Installare ripefitori di telecomunicaziont, l'instaflazione di insegne pubblicitarie e di qualsiasi

‘manufatto che possa compromettere: la sicurezza e l'estetica degli edifici e che non sia

strettamente legato a esigenze condominial; :

. "Eseguire direttaments varianti alla conformazione, alluso ed alla destinazione delle unita
‘irnmobiiari o di parte di esse @ relativi implanti, di cui sia ancora proprietaria. L'esercizio di
tale facolta non potra mal dare diritto a corrispettivo alcuno in favore di chicchessia e dovra
essere svolto nei limiti consentiti dalle - disposizioni di legge.di- apportare al presents
regolamento ed alle tabelle millesimali allegate, tutte quelle modifiche o correzioni che si
rendessero necessarie o.anche solo opportune; previa informativa al singoli condomini,
intendendosi delegata in tal senso nel reclproco interssse delle partl. L'esercizio di tale
diritto non fara sorgere per la socleta venditrice alicun obbligo di -comispondere, a favare
del condominio o di singoli condomini, compensi di sorta. Resta inteso che questa facolta
non potra in alcun modo ledere i diritli acquisiti dai singoli condomini;

3, Di nominare FAmministratore del Condominio per | primi due esercizi, vista [a complessita

dei servizi e delie. norme che' regolano Pintero complesso condominiale, individuando

persona di provata esperienza e professionalita; C .

4. Diinstallare e mantenere, a sua cura e spese, targhe ed insegne pubblicitarie relatiys

vendita sulle murature interne delle parti comuni, nonché sufle parti comuni ester

copertura del fabbricato, a titolo gratuito e per il periodo necessario alla vendita
edificio

Capltolo 7'- Norme finali’

Articolo 36 - Accorpamento unita immobitiari

Si stabilisce per convenzione che, nel caso d! eventuale accorpamento di- due -0 pill unita
immobiiiari, 1 valori- miflesimali delia nuova unita creata dallunificazione saranno dati dalia
somma dei valori millesimall di ciascuna unita immobiliare originaria.

in caso di frazionamento di yn‘unitd immobiliare con cessione di singoli vani, & fatto obbligo

solidale tra parte venditrice e parte acquirente di fornire
allatto di vendita, le nuove piante con le modifiche da apportare e i calcolo di frazionamento di

tutti i millesimi di spesa interessati dall'operazione che, ovviamente, dovranno corrispondere

nel totale a quelli originari.
17
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Articolo 37 - Richiamo alle disposizioni di Legge
Per quanto non & disposto dal presente e per quanto non & in contrasto con le nhorme in esso
contenute, valgono le disposizioni di legge e le norme del codice civile e delle disposizioni di
attuazione.
Per quanto non diversamente stabilito e fattane salva la inderogabilitdy, saranno osservate le
disposizioni del Codice Civile & delle altre leggi ed i regolamenti delle Pubbliche Autorita.

ELENCO TABELLE MILLESIMALI
Tabella A millesimi di proprieta e spese generall .
Tabelia B millesimi manutenzione scale
Tabella C millesimi uso ascensori

" ELENCO ELABORATI ALLEGATI
Planimetria generale del complesso

Tabelle millesimall .
Contratto Tecnovalore (vedi articdlo 16)
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