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PERIZIA STRAGIUDIZIALE
U.L in Milano, Via Angelo Inganni civ. 11
| Il sottoscritto Dr. Ing. GRASSI MASSIMILIANO nato a Milano il 25|
L gennaio 1973, c.f. GRSMSM73A25F205J con studio in Milano (M) |

| —via Savoldo n. 5, iscritto all’ Aloo degli Ingegneri della Provincia |

' di Milano al n 23775 a seguito di incarico ricevutd GNP
D
G i cdigere

| una perizia estimativa di Immobile al fine di determinare |l vc;lorej

 della Unita' Immobiliare in Comune di Milano , via Angelo Inganni|

'n. 11, nel mese di Giugno dell'anno 2024 ha effettuato un|

| sopralluogo in _sito per rilevare |'ubicazione del'immobile, la|

| consistenza, le caratteristiche costruttive, il grado di vetusia e |0
 stato di conservazione generale, ha fatto le dovute verifiche |
 presso il Comune di Milano e presso I'Agenzia del Territorio di|

. Milano ., Servizi Catastali e pertanto € in grado di rassegnare la |

| seguente perizia.

)Propriets QD

| Diritto di: Proprieta’ 1/1

. 2)Dati di P.G.T. : L'immobile di cui fa parte la Unita' Immobiliare |
L oggetto della presente Perizia & classificato nel vigente P.G.T.|

| (Piano di Governo del Territorio) del Comune di Milano in zona




ADR (ambiti contraddistinti  da un disegno urbanistico

riconoscibile ) e facente parte dei Tessuti Urbani ad Impianto

Aperto (art. 21.3 N.T.A. )- (vedi Estratto e legenda allegati)

3)Dati Catastali : La U.l. in oggetto & censita all'Agenzia del

Territorio di Milano , con i seguenti dati catastali :

Foglio 509 Particella 80 Subalterno 702 Zona censuaria 2

Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5 vani rendita Euro 581,01

(vedi Visura Catastale Allegata)

4)Ubicazione della U.l. e Descrizione della zona :

L'Immobile oggetto della presente perizia € sita in Comune di

Milano ., via Angelo Inganni _civ. 11 ..

Via Angelo Inganni & una lunga via nel settore occidentale di

_Milano che percorre i distretti del Lorenteggio e dell’ Arzaga. da

Piazza Tirana a via Berna-Zurigo. Dedicata al pittore Angelo

Inganni, vedutista dell' Ottocento (Brescia, 1807 — Gussago, 1880),

| che immortald in una documentazione visiva la Milano del suo

| tempo. La via & famosa soprattutto per dare il nome al quartiere
| che I'attraversa, grazie anche al nome dato alla stazione MI

_Inganni, posta alla sua fine e all'incrocio tra le vie Berna, Zurigo e

Simone Saint Bon.

| Novecento proprio dove il vecchio Comune di Milano e Corpi

Santi terminavano e confinavano con quelli di Sella Nuova




grandi cascine Creta Vecchia e Creta Nuova, Arzaga e Corba,

Garegnano Marzo e Garegnanino. Di tutto questo patrimonio

agricolo, storia di un millennio, ora non rimane fraccia o quasi.

Via Inganni & una bella via dove al centro si frova una grande

qivola alberata lungo tutto il suo percorso. Ailati si frovano diversi

quartieri: partendo dai primi numeri troviamo il fatidico Quartiere

del lorenteggio . le case popolari cruccio di molte

amministrazioni e ora sotto la lente della nuova amministrazione

che, assieme a Regione Lombardia (proprietaria) ne prevedono

una totale rinascita .

' Dopo _qualche metro, troviamo |'altro_grande Quartiere IACP

Giambellino

S)Descrizione della v.i. :

La Unitd immobiliare . oggetto della presente Perizia Estimativa,

e' un appartamento al piano terzo dello stabile . attualmente ad

uso residenziale . la costruzione dell' edificio e' stata completata

anteriormente al 1947

La U.l. & composta da una camera da letto , un locale soggiorno

.un locale cucina ., un bagno ., un disimpegno/ingresso e un

balcone , olire ad una vano cantina al piano S1 (vedi

_planimetria allegatq).

Le finiture interne sono mediocri con pavimenti in piastrelle di

_ceramica in tuttiilocali . |serramenti sono in pvc (ad eccerzione

di quello del bagno che e' inlegno . Impianto diriscaldamento




centralizzato ed acqua calda autonoma con boiler elettrico nel

locale cucina. Lo stabile in cui & ubicata la U.l. in oggetto & in

discreto stato di conservazione e manutenzione , come da

fotografie allegate alla presente . La U.l.in oggetto € attualmente

libera . (si allegano Fotografie della U.l. allo stato attuale )

L'Unita’ Immobiliare oggetto della presente stima , alla data della

perizia , presenta un particolare stato di abbandono e sporcizia .

In_particolare si segnalano piastrelle rotte , estrema sporcizia sui

pavimenti

 6)CALCOLO S.P.V.( superficie parificata vendibile) & la seguente :

Appartamento al piano terzo mqg 61.20 x 100% = mq 61.20

Balcone mq 2.20 x 50% = mq 1,10

cantina al piano S1_mq 3.20 x 25 % = mq 0.80

TOTALE della S.P.V. Mg 63.10

| 7)Sitvazione di fini della Regolarita Edilizia ed Urbanistica :

Il Fabbricato é stato terminato di costruire prima del 1967 e NON

|3l sono rilevate difformita’ tra lo stato attuale e gli elaborati

progettuali depositati in Comune di Milano ., nonche' alla

planimetria catastale depositata in banca dati catastale .

|
| 8)sitvazione relativa alla Conformita’ degli Impianti :

L'impianto elettrico e' abbastanza datato . con frutti e prese

obsoleti , non a norma .

L'impianto gas , relativo all'uso cottura e’ con apparecchi situati

nella zona cucinag




9)Situazione del Mercato Immobiliare nella zona al momento

della stima : La situazione del mercato immobiliare nella zona al

momento della stima & discreta , con prezzi in risalita dopo lo stop

degli anni scorsi (dopo il 2010) , con offerta discreta e domanda

buona .

10)Suscettibilitd _della Unita Immobiliare in oggetto ad essere

compravenduta :

Tenuto conto della situazione del mercato immobiliare nella zona

al_momento della stima , della posizione , destinazione

ubicazione della U.l. in oggetto , tenuto pure conto che la U.l. &

attualmente libera ., si esprime il parere che la u.i. possa essere

collocata sul mercato immobiliare con buone  possibilita di

successo a prezzi di mercato .

11)CALCOLO DI STIMA :

__|Si procede al calcolo di stima in base alla S.P.V. (superficie

parificata vendibile) calcolata in precedenza ., tenuto conto del

i i bili simili nell it o
__lindagini nella zona e dal listino del Borsino Immobiliare redatto

la CCIAA di Mil e al dozi el

banca dati OMI redatto dall'Agenzia delle Entrate

Il prezzo medio degliimmobili del tipo in oggetto appartamentiin

zona & di Euro 2.900.00 al mq (gia' dedotto per lo stato in cui si

trova la U.L)




VALORE IN BASE ALLA S.P.V. :

mq 63,10 x Euro 2.900,00 = Euro 182.990,00

12)Valutazione Finale :

Tenuto conto degli elementi intrinseci ed estrinseci propri della u.i.

oggetto della presente Perizia Estimativa di Immobile , quali la

sua posizione , destinazione , anno di costruzione , grado di finitura

. di conservazione ,di manutenzione , del fatto che la v.i. € libera

, tenuto pure conto dell’epoca della stima , della situazione del

mercato immobiliare nella zona al momento della stima ., della

suscettibilitas della u.i. ad essere compravenduta , sentiti il luogo

| Agentiin Affari Immobiliari operanti nella zona ., tenuto conto dei

_commercio le U.l, in oggetto abbia il valore di Euro 183.000,00

(centoottantatremilaeuro)

Milano, 27 giugno 2024

Dr. Ing. Grassi Massimiliano

Allegati :

2)Planimetria Catastale

3)Stralcio di P.G.1. con legenda

4)PREZZI O.M.L

5)Fotografie




TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO

Verbale di giuramento perizia stragiudiziale

Modulo per periti non iscritti all’Albo

L'anno 2024 ¢ questo giomo 28 del mese di 9iugno , nella Cancelleria
dell’intestato Ufficio, avanti al sottoscritto Cancelliere ¢ personalmente compars | 1 Signor

GRASS!I MASSIMILIANO nato a Milano

i125 /01 /1973 (esidentein _ Milano prov. (Ml
in via Savoldo n. 5 , identificato con documento carta di identita’

ne AV0261559 Lijacciato da Comune di Milano il 16/05/2014

il/la quale esibisce la relazione che precede da lui/lei effettuata in data 27 /08 /2024 ¢ chiede di
poterla asseverare con giuramento.

Ammonito _ai sensi di legge' |1 comparente presta il giuramento ripetendo le parole “Giuro di aver bene
e fedelmente proceduto alle operazioni e di non aver altro scopo di quello di far conoscere la verita”.

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

Letto, confermato e sottoscritto.

11 dichiarante

C,j\/\‘_,_ e (&\m/

NOTA BENE:

L’ufficio non assume alcuna responsabilitd per quanto riguarda il contenuto della perizia asseverata
con il giuramento di cui sopra.

' Art. 483 ¢.p.: “Falsita ideologica commessa dal privato in atto pubblico™ ed art. 193 c.p.c.

CTU_VER_02_01_VERBALE DI GIURAMENTO PERITI NON ISCRITTI.DOCX Pagina
1dil
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A genzia {ﬁ}
«m,ntrates
Data: 17/06/2024

" = e p— Lo Ora: 16:34:34
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Numero Pratica: T318756/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/06/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/06/2024
Dati identificativi: Comune di MILANO (F205) (MI)

Foglio 509 Particella 80 Subalterno 702

Classamento:

Rendita: Euro 581,01

Zona censuaria 2,

Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 5 vani

Indirizzo: VIAANGELO INGANNI n. 11 Piano 3-51
Dati di superficie: Totale: 65 m? Totale escluse aree scoperte °: 64 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/10/2006 Pratica n. MI0609215 in
atti dal 12/10/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 65843.1/2006)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di MILANO (F205) (MI) AMPLIAMENTO del 12/10/2005 Pratica n. MI0676186
Foglio 509 Particella 80 Subalterno 702 in atti dal 12/10/2005 AMPLIAMENTO (n. 114262.1/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MILANO (F205 ) (MI)
Foglio 509 Particella 80

> Indirizzo

VIA ANGELO INGANNI n. 11 Piano 3-S1 AMPLIAMENTO del 12/10/2005 Pratica n. MI0676186
in atti dal 12/10/2005 AMPLIAMENTO (n. 114262.1/2005)
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 581,01
Zona censuaria 2,
Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 5 vani

Data: 17/06/2024

Ora: 16:34:34

Numero Pratica: T318756/2024
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/10/2006
Pratica n. MI0609215 in atti dal 12/10/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 65843.1/2006)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 65 m?
Totale escluse aree scoperte ¥: 64 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
12/10/2005, prot. n. MIO676186

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. AMPLIAMENTO del 12/10/2005 Pratica n.
MIO676186 in atti dal 12/10/2005 AMPLIAMENTO (n.
114262.1/2005)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Data: 17/06/2024 - n. T321795 - Richiedente: GRSMSM73A25F205)
Dichiarazione protocollo n. MIOG76186 del 12/10/2005°

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Milano

Scheda n. 1 Scala 1:200

Planimetria di u.i.u.in Comune di Milano

Via Inganni Angelo oiv. 11
Identificativi Catastali: Compilata da:
2 Salmoiraghi Paola
Sezione:
F ic: 50 Isoritto all'albo:
oglio: 509 o i)

Particella: 80
Subalterno: 702 Prov. Milano N. 9847
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ata: 17/06/2024 - n. T321795 - Richiedente: GRSMSM73A25F205)
. ; e

¢ schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

7>

Foglio 509 - Particella 80 - Subalterno 70

one al 17/06/2024 - Comune di MILANO(F205) - <

Catasto dei Fabbricati - Situa

VIAANGELO INGANNI n. 11 Piano 3-S1
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TUC - Tessuto urbano consolidato

TUC - Tessuto urbano consobdato (At 2 2a)

NAF - Nuclesch antxa 'ormazione (Art 2.2 )

TRF - Tessuio udano o recente Brmasone
(Art.2.2.219

NAF - Nucle! di antica formazione: Tipologie di intervento TITOLO Il - CAPO IV

I teruwenh e many en 20 ng ordinana,
straordinana e restauro (Art. 19.2.a)

Lo intervent: g manstennone ording na,
y straordinana @ restauro (Art 19.2.a)

Interventi & manutenzone ordinana, straordinana,
réstawmn @ rsana mento conse rvatvo (At 19.2b)

Interwenti & manutenzone ordinana, straordnar
restawro, rsanamento consenalno, natruttura-
zone edilza e, in td caso, cof mantenmento
della sagoma, del sedime @ della faccata prospet-
tante ko spazo pubblco (Art. 19.2 <)

intervent di manutenzone ordinard, straondnara,
restauno, rsanamento conserwatvo e rstruttura-
zone ediiza & nuova costrazione (Art 192 4
Mante imento o riprstino delle cortine edilze
(At 193a)

Comgietamenta del fronte continuc {Art. 19 3 .3)

Recupero e realzzazone dicorty, cortihe gardm
Wrt 1930

ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno urbanistico riconoscibile TITOLO Il - CAPO V

- Tessut arbanicompattiacortina (Arl. 21.2)

Tessut urbana mpanto aperto{An. 213

Tessut urbam defla cittd gardmo (At 214)

Tpologia rumale (At 215)

Composzione archutettomca & vegetale
concarattes- storgo -anstico-testimonale (A 21 7]

ARU - Ambiti di rinnovamento urbano TITOLO Il - CAPO VI

Tessut di rmnovamento urbano (Art 23)

Dotazioni territoriali
e e
Limite esenzone dotazon temitonali{art. 11.3NA PES)

INIPEEEE—

Insaernd urbani unslar At 21 .6)

Allineamento di aimeno il 50% dela insa di dte 22a
dell edific 0 sul confine con ko spaso pubblko
entro Dinvieppo limite (H) {Art. 23 2 a)

Arretramento dalmeno 3 m della inea dialtezza
dell edifc o dal conline di propretd ve o b spazo
pubbbco fart 232b)
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Provincia: MILANO

Comune: MILANO

Fascia/zona: Periferica/LORENTEGGIO, INGANNI, BISCEGLIE, SAN CARLO B
Codice di zona: U25

Microzona catastale n.: 47

Tipologia prevalente: Abitazion: civ

Destinazione: Hesidenziale

Valore Mercato (€/mq) |

! ‘ :

| Stato conservativo Min | |
Abitazioni cwvili Ottimo 3500 4300
Abitazioni civili NORMALE 2700 3500
Abitaziom di tipo economico Ottimo 2950 3400
Abitazioni di tipo economico NORMALE 2000 2900

Box NORMALE 1500 2100




