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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 319/2023

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Corpo A
Beni in Milano (M) via privata Sebastiano Serlio 8/2

Categoria: Cé [Autorimesse, rimesse]
Dati Catastali: foglio 557, particella 145, subalterno 133

Stato occupativo

Corpo A: al sopralluogo occupato da parenti del debitore esecutato.

Contratti di locazione in essere

Da un'interrogazione all’Agenzia delle Enfrate — U.T. 1 di Milano, allo stato aftuale non
risultano registrati contratti in essere collegati all'immobile pignorato.

Comproprietari
Nessuno.

Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € 53.500,00
da occupato: € 45.500,00
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LOTTO 1.

(Autorimessa)

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Corpo A
Descrizione del bene.

In Comune di Milano (M) via privata Sebastiano Serlio 8/2, autorimessa posta al piano primo
seminterrato con accesso diretto dal cortile comune.

Quote e tipologia del diritto pignorato.
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di

nato a il , Cf.

Eventuali comproprietari:
Nessuno.

Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Milano (MI) (Allegato 2).
Intestati a:
, proprietd 1/1

dati identificativi: Foglio 557, particella 145, subalterno 133

dati classamento: Categoria Cé, Classe 5, Consistenza 40 mq., Superficie catastale 40 mq.,
Rendita Euro 289,22

indirizzo: via privata Sebastiano Serlio 8/2 — Milano (MI); piano S1
Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/11/2022 Pratica n. MI0458196 in atti dal
17/11/2022 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 458196.1/2022)

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario

- Impianto meccanografico del 30/06/1987

Annotazioni:
Nessuna.

Mappadali Terreni Correlati
- Codice Comune F205 - Foglio 557 - Particella 145

Coerenze (da nord).

Dell’autorimessa:
altra proprietd stesso mappale, altra proprietd stesso mappale, altra proprietd altro mappale,
cortile comune;

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione.

L'indirizzo corretto delllimmobile &: via privata Serlio 8/2.

DESCRIZIONE DEI BENI.

2.1

Corpo A.

Descrizione sommaria del quartiere e zona.
Quartiere ORTLES, SPADOLINI, BAZZI a Milano (a sud-est del centro cittadino).

Fascia/zona: periferica.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 319/2023

Destinazione: residenziale

Tipologia prevalente: abitazioni di tipo civile

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Strutture sanitarie (ottimo), Scuole (ottimo), negozi di primaria
necessitd (buono); centri commerciali (buono); edifici di culto (discreto); centri sportivi
(buono); servizi di prima necessita (ottimo).

Principali collegamenti pubblici: linee di superficie n. 34 — 65 - g34 — 84 — 93 (autobus) entro
500 m.; Stazione MM3 Corvetto a 350 m. e Brenta 450 m..

Collegamento alla rete autostradale: in prossimitd del raccordo tangenziale A51 e del
raccordo autostradale Al.

Caratteristiche descrittive esterne (Allegato 3).

Edificio di 6 e 9 piani fuori terra e due interrati costruito nel 1963.
Il piano terra su strada adibito a funzione commerciale.

struttura: in c.a.; copertura piana.
facciate: principale: rivestimento effetto mosaico color azzurro/grigio; intonaco tinteggiato
color marrone negli sfondati; balconi con parapetti in ferro e vetro;
secondarie: rivestimento effetto pietra con sfondati intonacati color verde;
accesso principale su strada: cancello in ferro apertura automatizzata;
condizioni generali dello stabile: discrete; facciate con segni di interventi, da ripulire.

Caratteristiche descrittive interne (Allegato 3).

Corpo A.

Autorimessa con accesso dal cortile intemo, posto al piano primo seminterrato.
Autorimessa:

Pareti e plafone: nomalmente tinteggiati;

pavimento: in battuto di cemento;

porta d'accesso: porta in ferro a battente con apertura manuale;

impianto elettrico: sotto traccia;

altezza dei locali: circa 2.80 m.;

presenza di telecamere di sorveglionza nello stabile;

condizioni generali dell’autorimessa: condizioni buone.

Certificazioni energetiche

Corpo A
Non necessaria.

Certificazioni di conformita degli impianti.
Nessuna certificazione & stata esibita per quanto concerne I'impianto elettrico.

Da verificare.

Certificazioni di idoneita statica.

Reperito nel fascicolo edilizio certificato diidoneitd statica redatto nel 2006.
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3. STATO OCCUPATIVO.
3.1 Detenzione dei beni
Al momento del sopralluogo, effettuato il 16/10/2023, i beni oggetto dell’esecuzione sono
risultati occupati da parenti del debitore esecutato.
3.2 Esistenza contratti di locazione
Da un'interrogazione all’Agenzia delle Enfrate — U.T. 1 di Milano, allo stato aftuale non
risulfano contratti di locazione in essere collegati all'immobile pignorato (Allegato 4).
4 PROVENIENZA (Allegato 5)
4.1 Attuali proprietari.
, piena proprietd per la quota di 1/1.
- Peridirittiin ragione di 3/6 di piena proprietd:
in forza di afto di divisione a cura del notaio di in data
31/03/2014, numero di repertorio , trascritto a Milano 1 in data
07/04/2014, ai numeri .
- Peridirittiin ragione di 1/6 di piena proprietd:
in forza di successione devoluta per legge per la morte di ,
apertasi in data 30/06/2003; giusta denuncia n. vol. 2003, presentata presso
I'Ufficio del Registro di Milano il 23/01/2004, e trascritta il 29/08/2005 ai nn.
; a seguire atto di accettazione tacita di ereditd, a cura del notaio
di in data 23/03/2006, numero di repertorio
frascritto a Milano 1 in data 24/03/2006, ai numeri
- Peridirittiin ragione di 2/6 di piena proprietd:
in forza di successione devoluta per legge per la morte di , apertasi in
data 04/01/1991; giusta denuncia n. vol. 91, presentata presso I'Ufficio del
Registro di Milano il 07/03/2001, e trascritta il 07/09/2001 ai nn. ; A seguire
atto di accettazione tacita di ereditd, a cura del notaio di in
data 23/03/2006, numero di repertorio , trascritto a Milano 1 in data
24/03/2006, ci numeri
4.2 Precedenti proprietari.

Corpo A
Precedentemente i beni erano di proprietd di:
Dal 30/06/2003 al 31/03/2014:

, piena proprietd per la quota di 1/2
, piena proprietd per la quota di 1/2

in forza di successione devoluta per legge per la morte di , apertasi in
data 30/06/2003; giusta denuncia n. vol. 2003, presentata presso I'Ufficio del Registro di
Milano il 23/01/2004, e trascritta il 29/08/2005 ai nn. ; a seguire atto di
accettazione tacita di ereditd, a cura del notaio di in data
23/03/2006, numero di repertorio , trascritto a Milano 1 in data 24/03/2006, ai
numeri

Dal 04/01/1991 al 30/06/2003:
, piena proprietd per la quota di 10/30
, piena proprietd per la quota di 10/30
, piena proprietd per la quota di 10/30
in forza di successione devoluta per legge per la morte di , apertasi in data

04/01/1991; giusta denuncia n. vol. 91, presentata presso I'Ufficio del Registro di Milano il
07/03/2001, e trascritta il 07/09/2001 ai nn. ; a seguire afto di accettazione tacita
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di ereditd, a cura del notaio di in data 23/03/2006, numero di
repertorio , frascritto a Milano 1 in data 24/03/2006, ai numeri

Dal 14/02/1968 al 04/01/1991:

, piena proprietd per la quota di 1/1
In forza di atto di compravendita a cura del notaio di Monza in data
14/02/1968, numero di repertorio , trascritto a Milano il 15/03/1968 ai nn.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (Allegato 6)

5.2

Corpo A

Dalla Certificazione notarile in atfti a firma del dott. , notaio in alla
data del 08/05/2023, implementata dall’acquisizione del Titolo di provenienza e dalle
verifiche effettuate dallo/a scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister —
Agenzia delle Entrate Milano, sia per i nominativi sia per I'immobile (elenco sintetico senza
restrizioni + estrazione di note al ventennio (Allegato 6) alla data del 05/12/2023 si evince che:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente.

Domande giudiziali o altre trascrizioni:

Nessuna

Misure penali:

Nessuna

Convenzioni matrimoniali, provvedimenti d'assegnazione della casa coniugale, diritto di
abitazione del coniuge superstite ecc. ...:

Nessuna

Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso:
Nessuna

Per quanto & stato possibile visionare.

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura.

Iscrizioni.

Nessuna.

Pignoramenti.

Pignoramento del 23/03/2023 numero di repertorio , trascritto a Milano 1 in data
04/05/2023, ci numeri , acarico di perla quota di 1/1 del
diritto di piena proprietd, in favore di

Alfre frascrizioni.
Nessuna.

Eventuali note/osservazioni
Nessuna.

CONDOMINIO.

6.1

L'immobile € amministrato dal dott. consede in -
., che ha fornito le informazioni che seguono (Allegato 7):

Millesimi di pertinenza degli immobili pignorati: 1,90

Spese di gestione condominiale.
Si precisa che i dati forniti sono relativi all’esercizio 2022/2023, e che le somme possono essere
state arrotondate.
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Spese ordinarie annue di gestione immobile: Euro 250 circa
Eventudli spese straordinarie gid deliberate: dato non trasmesso
Spese condominiali non pagate alla data della perizia:

lo Studio riferisce che allo stato attuale non vi sono morosita.

Cause in corso: EX ART. 700 nei confronti del precedente amministratore

deceduto prima del passaggio consegne.

Regolamento condominiale: presente.
Eventuali problematiche strutturali: dato non trasmesso.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gliimporti aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative all’anno in corso al Decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con I'esecutato (ex art. 63 quarto comma disp. att. C.c.), nonché
eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o
deliberati.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali.

Nessuna.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili.

Da verificare se in dotazione allo stabile dal suo accesso su strada, in quanto I'accesso &
stato possibile solo dal cancello carrabile raggiungendo il cortile tramite la rampa.

7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE.
La costruzione dell’edificio € iniziata nel 1963, come da atti di fabbrica.
Il fabbricato di cui sono parte i beniin oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune
di Milano in zona denominata ARU — Ambiti di innovamento urbano (art. 22-23 NTA).
L'immobile risulta ubicato in area di fattibilitd geologica e idraulica di classe |l (fattibilitd con
modeste limitazioni) e con una sensibilitd paesaggistica media (valore 3).
Non risulta sottoposto a vincoli.
Per quanto visionato.

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune di Milano (Allegato 8)
Sono state reperiti gli estremi delle seguenti pratiche depositate presso gli uffici preposti del
Comune di Milano:

- Numero pratica: Prot. n. del09/12/1963 - Atti
Intestazione:

Tipo pratica: Licenza Edilizia
Per lavori: nuova costruzione
Oggetto: realizzazione di fabbricato di sei e nove piani f.t. ad uso abitazione e negozi con
magazzini e autorimesse nell’interrato
Richiesta agibilitd del 12/04/2006, Prot. n. rilasciata in data 20/04/2006 al n.
7.2 Conformita edilizia.

Le pratiche edilizie reperite, non trovano corrispondenza con i luoghi oggetto di sopralluogo.
La pianta del'immobile non corrisponde a quella rilevata nei documenti progettuali
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depositati.

Nelle pratiche edilizie siriscontra la presenza di 5 autorimesse a partire dal vano scala e dalla
attigua porta di accesso alle cantine fino al confine con la proprietd adiacente (autorimesse
dallan. 7 alan.11).

Dal sopralluogo invece risultano essere quattro le autorimesse ricavate nel medesimo spazio.
E' stata pertanto richiesta al Comune la presenza di eventuali pratiche di modifiche
successive nel decennio 1963-1973, in quanto la pianta catastale depositata nel 1965 &
rispondente allo stato dei luoghi.

Il Comune ha inviato una lettera in cui dichiara di non aver trovato riscontro di alcuna
pratica.

Si pud ipotizzare che siano state apportate modifiche, ma che non siano state aggiornate le
pratiche edilizie depositate prima della chiusura dei lavori, mentre siano state depositate in
catasto direttamente le piante rispondenti allo stato dei luoghi per I'atftribuzione dei
subalterni (pianta catastale del 27/10/1965).

Non & determinabile con esattezza in questa sede quante e qudli parti siano state interessate
da queste modifiche, oltre alle autorimesse indicate ed alla facciata condominiale.

Regolarizzabili mediante:

Per la regolarizzazione & necessario incaricare un tecnico abilitato per presentare una
pratica in sanatoria comprensivo delle parti comuni e private interessate, che in questa sede
non & possibile determinare con esattezza.

Tali difformita parrebbero sanabili presentando una pratica intestata al Condominio,
facendo riferimento al D.P.R. 380/2001, art. 34, comma 2 per “interventi eseguiti in parziale
difformitd dal permesso di costruire”, di cui si riportano a seguire icommi 1 e 2:

- comma 1: “Gliinterventi e le opere redlizzati in parziale difformitd dal permesso di
costruire sono rimossi o demoliti a cura e spese dei responsabili dell'abuso entro il
termine congruo fissato dalla relativa ordinanza del dirigente o del responsabile
dell'ufficio. Decorso tale termine sono rimossi o demoliti a cura del comune e a spese
dei medesimi responsabili dell'abuso.”

- comma 2: “Quando la demolizione non pud avvenire senza pregiudizio della parte
eseguita in conformitd, il dirigente o il responsabile dell'ufficio applica una sanzione
pari al doppio del costo di produzione, stabilito in base alla legge 27 luglio 1978, n.
392, della parte dellopera redlizzata in difformitd dal permesso di costruire, se ad uso
residenziale, e pari al doppio del valore venale, determinato a cura della agenzia del
territorio, per le opere adibite ad usi diversi da quello residenziale”.
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Gli importi per sanare le parti comuni sarebbero da suddividere tra tuttii condomini in
funzione delle quote millesimali, diversamente per le parti private sarebbero a carico dei
proprietari.

Non essendo possibile calcolare I'incidenza della sanzione sul bene oggetto di stima, siopera
prudenziaimente una decurtazione del 5% sul valore stimato complessivo del bene stesso
(punto 9.4 "Adeguamenti e correzioni della stima”), in aggiunta a quella del 5% come da
prassi della Sezione lll civile, considerando inclusi anche i costi del professionista incaricato
che redigerd la pratica.

Si escludono in questa sede i costirelativi alle verifiche sugli impianti e i successivi
adeguamenti, non quantificabili in questa sede per I'impossibilitd di condurre indagini
invasive.

Conformita catastale.
Al sopralluogo, lo stato dei luoghi corrisponde alla pianta catastale.

8 CONSISTENZA
8.1 Informazionirelative al calcolo della consistenza
La superficie “lorda commerciale” indicativa dell’'unitd, & stata calcolata dall'interpolazione
tfra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo/a scrivente,
comprensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI 10750:2005 € DPR n. 138 del 23/03/1998)
come segue:
Superficie Coefficiente Superficie
Destinazione lorda (mq) mercantile omogeneizzata
Autorimessa 40,00 100% 40,00
40,00 40,00
mg
mq lordi commerciali
9. STIMA
9.1 Criterio di stima

La sottoscritta, esperto nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale
nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all' attualitd il pib idoneo per individuare il piU probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fonti:

Agenzia Delle Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare — 1° semestre 2023 — zona D20 -
Ortles/Spadolini/Bazzi — periferica

- quotazioni da Euro 1.300 a Euro 2.000 al mq. per le autorimesse in stato normale

Requot
Periodo: 2023, Milano — zona periferica — via privata Sebastiano Serlio 8

- valore di compravendita box prezzo min. € 1.327/ prezzo max. € 1.526 (Euro/mq)
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Borsino Immobiliare
Periodo: 2023, Milano — zona periferica — via privata Sebastiano Serlio 8

valore di compravendita box prezzo min. € 1.102 / prezzo max. € 1. 569 (Euro/mq)

Altre fonti:

Annunciimmobiliari in zona:
quotazioni di vendita box prezzo min. € 1.100/ prezzo max. € 2. 500 (Euro/mq)

Aste giudiziarie
Periodo: 2022, (immobili nella stessa zona)

valore di compravendita box prezzo min. € 1.100/ prezzo max. € 1.525 (Euro/mq)

Valutazione Lotto 1

Tenendo conto di quanto esposto sinora, si attribuisce il seguente valore:

Valore
Categoria Superficie Valore mq complessivo
destinazione catastale omogeneizzata (Euro) (Euro)
Autorimessa Cé 40,00 1.500,00 60.000,00
Valore complessivo
dell'intero TOTALE 60.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima.

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5%
come da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per
I'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo
scrivente perito.

In aggiunta si opera un'ulteriore decurtazione del 5%, come esplicitato nel paragrafo 7.2, per
compensare i costi, non quantificabili in questa sede, per la sanatoria edilizia.

Da cuine segue che:

> Sul valore stimato complessivo del bene:

Valore stimato

dell’intero (arrotondato) 60.000,00
Riduzione del 5% per assenza di garanzie per vizi 3.000,00
Riduzione del 5% per regolarizzazione urbanistica e/o catastale che
effettuerd I'acquirente 3.000,00
Spese condominiali nel biennio (arrotondate)

500,00
Prezzo a base d'asta per il Lotto 1 al netto delle decurtazioni, libero
ai fini della procedura e arrotondato 53.500,00
Sericorre il caso, prezzo a base d'asta per il Lotto 1 al netto delle
decurtazioni, occupato e arrotondato 45.500,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si
sono presentatii beni allispezione peritale, valutati a corpo e non a misurg, al netto delle
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decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid gid
tenuto conto nella valutazione.

GIUDIZIO DI DIVISIBILITA.

11

L’'immobile non e divisibile.

CRITICITA DA SEGNALARE.

Si rimanda alle iregolartd edilizie.

Il sottoscritto architetto Barbara Zocchi Ramazzi dichiara di aver depositato telematicamente
la presente relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore procedente a
mezzo PEC e allesecutato framite il legale rappresentante a mezzo PEC.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Milano 08/12/2023 I'esperto nominato,

ALLEGATI

© N o> 00~ WD =

Quesito della sezione.

Catasto: piante e visure storiche.

Rilievo fotografico esterno ed interno.

Verifica contratti di locazione.

Atto di provenienza.

Ispezioni ipotecarie.

Resoconto amministratore e regolamento condominiale.

Pratiche edilizie reperite.
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Catasto: piante e visure storiche
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ALLEGATO 3 - RGE 319/2023

Rilievo fotografico esterno ed interno

1. Localizzazione del bene nel tessuto urbano:
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1. Vista aerea del contesto.

2. Vista aerea del contesto con individuazione dell’edificio ed affacci dell'immobile.
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o /)’_ 2 B . ‘
3. Vista aerea del contesto con individuazione dell’edificio ed affacci dellimmobile.

2. Rilievo fotografico esterno ed interno.

1. Rilievo fotografico del contesto. Vista della facciata
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2. Rilievo fotografico del contesto. Vista dell'ingresso
carrabile.
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8. Dettaglio interno.

9. Dettaglio interno.
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10. Vista dall‘interno verso il cortile.
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Resoconto amministratore e regolomento condominiale
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a)

c)

d)

o)

CONDOMINIO VIA SERLIO 8/2

"

IMMOBILE IN MILANO - VIA SERLIO 8/2, ANGOLD VIA LONGHENA
AL MAPP. 665 A - SEZIONE PORTA ROMANA

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

1. - DISPOSIZIONI TRANSITORIE

I Condomini delegano irrevocabilmente alla Venditrice Il diritto sla di tenere I'’Amministrazione del Condo-
minlo, che di nominare I'Amministratore, e cid fino a tutto 'esercizio successivo alla stipulazione di tutti
gli atti di trasferimento di tutti | locall del fabbricato, ma comunque In ogni caso non oltre | tre eser-
cizi annuali dalla completa ultimazione dnql_l stablll,

I Condominl & gli Acquirentl sl obbligano al pagamento di tutte le spese condominlall, secondo le ri
partizioni effettuate dalla Amministrazione del Condominlo, dal glorno della consegna della porzione im-
mobillare o dal giorno In cul la stessa sarh messa a disposizione della venditrice.

Nelle assemblee di Condominio avranno diritto al voto solamente | Condominl glh In possesso del titolo
autentico di proprietd, In conformith agli articoll 2643 e 2644 C.C. e 67 Disp. Att. Transitorie. Gli altr]
potranno Intervenire alle Assemblee come semplici osservatori, perd Il diritto di voto spetta alla Ven-
ditrice. La prima Assemblea Condominiale avrh luogo dopo la completa ultimazione dei fabbricati ed en-
tro sel mesl dalla consegna dell'ultima unita immobiliare, & in facolth della Venditrice di anticipare tale
convocazione. Agli effetti contabill la prima chiusura dell'esercizio condominiale avverrd il 30-6-66.

La Venditrice resta fin d'ora autorizzata:

a nominare | portierl o Il personale di custodia e pulizia per lo stabile, che dovrd rimanere in servizio
almeno per tre anni dalla assunzione, salva che I'assemblea di condominlo con la maggloranza prevista
dal quinto comma dell'art. 1136 C.C. (maggloranza del partecipanti al Condominlo e /s del valore dell'ed)-

ficio) non ne deliberi la sostituzione;
a stipulare le polizze di assicurazione decennale contro I rischi dell'incendio, fulmine o scopplo, nonché
responsabllith civile verso terzl, compresi quelll derivanti dal funzionamento degll ascensorl, ed assicura-
zione Infortunl portier!; )

a procedere In nome e per conto del Condominio alla oventuale stipulazions di nuove e alla ratifica delle
gid esistenti convenzionl comunall sia per le intercapedini che per tuttl gli obblighi di edificability re-
golanti I'intero complesso degli edifici.

Il condominio sard tenuto a rispettare dotti contratti sino alla loro scadenza, rimborsando alla Venditrice
gll eventuall anticipl e prem| da quest'ultima versati.

La Soclets Venditrice resta esonorata dal pagemento delle spese condominiali (ad eccezione di quelle
necessarle per Il funzionamento o la gostione dell'implanto centiale di riscaldamento o solo per le porzion!

che saranno riscaldate) per tutto lo unith immobiliarl non ultimate, Invendute o non consegnate.

D T

s - -

e

Y T TR R

PR —

Pag. 2



Allegati alla Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — RGE n. 319/2023

2. - NORME GENERALI

1) Il Condominio & costituito da tutti | proprietarl delle unith immobiliar e loro derivatl, facenti parte degli
"o Immobill di cul alla precedente descrizione.
E' Condomino colul che & in possesso del titolo di proprioth In conformita agll art. 2643 e 2644 C.C.
2) L'Assemblea, sla ordinaria che straordinaria, & regolarmente costituita e delibera In conformith agll artt.
1135 o 1136 C.C.

rmm—m e e

3) Per le spese particolari (ascensore, scale, riscaldamento, ecc.) la votazione sarh fatta dal soll Condomini

Interessatl e con | rispettivi millesimi di contribuzione.

4) Le deliberazionl che concernono la nomina e la revoca dell’Amministratore e lo liti attive o passive rela-
tive a materie che esorbitano dalle attribuzion! dell’Amministratore medesimo, nonché le deliberazion|
che concernono la ricostruzione dell'edificio o riparazioni straordinarle di notevole entitd, devono sempre
ossers prese con la maggloranza stabllita dal secondo comma dell'art. 1136 C.C. (Assembloa In prima
convocezione). _

L'Assomblea non pud deliberare se non consta che tuttl | Condominl sono stati invitati alla riunione.

5) Delle deliberazioni dell'/Assemblea sl rodige processo verbale da trascrivere In apposito libro verbali
tenuto dall’Amministratore, Il quale provvederd ad inviars copla a tuttl | Condominl.

6) L'Assemblea nomina Il presidente che, a sua volta, sl farh sssistere da un Segretarlo che provvederi
alla stesura del verbale. | verball delle Assemblee saranno firmati dal Presidente, dal Segretario e da
almeno due Condomini presentl. Le manslonl di Presidente e di Segretario dell’Assemblea potranno essere
affidate anche all’Amministratore.

. 7) Qualora I'Assemblea lo ritenga opportuno, potrd nominare annualmente del Consultorl da scegliersi tra |

: Condominl o loro famillarl preferibilmente residenti nello stabile.

Il numero dei Consultori verra di volta In volta determinato dall'Assemblea e non polrhk mal essers su-

. periore al numero delle scale pli due (e clod un Consultore per ognl scala, uno per | negozi e uno per

Q I box). Detti Consultor! flancheggeranno I'Amministratore nell'sspletamento dol suo mandato,

8) Le deliberazioni prese dall’Assembloa a norma degli articoll precedentl sono obbligatorie per tutti |
Condomini. Qualora perd si tratti di deliberazionl contrarle alla Logge ed ol Regolamento di Condominio,
ognl Condomino dissenziente pud ricorrere entro trenta giorni, dalla data della deliberazione per | dissen-
zlenti @ dalla data di comunicazione per gli assenti, ol Tribunale Civile e Penale di Milano, Il ricorso
non sospende perd l'esccuzione del provvedimento salvo che la sospensione sla ordinata dalla Autoritd
Gludiziaria (art. 1137 C.C.).

9) Qualora 'Assemblea dei Condomini abbla deliborato di promuovere una lite o di resistere ad una do.
manda, il Condomino dissenziente con atto notificato all'’Amministratore, pubd separare la propria re-
sponsabilith in ordine alle conseguenze della lite por Il caso soccombente. L'atto deve omrevnoiiﬂurc
entro trenta glorni da quello in cul il Condomino ha evuto notizla della deliberazione (art. 1132 C.C).

10) Qualora una spesa Interessi e sia sopportala completamente da un:determinato gruppo di Condominl, sono
ammesse Assemblee limitate al soll Condomini Interessati,

1) Il Condomino che ha fatto spese per le cose comunl senza autorizzaziona dall’Amministrazione o dal-
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— gettare negll acqual, water o nel oondntt{l della spazzatura materlali che posseno Ingombrare lo tubazioni
di scarico; . -

— gettare acqua o qualsiasi altra cosa dalle finestrefe baiconi; - of

— tenere animall che possano érm molestia al vicinato o comunque che la loro presenza contrasti con
lo disposizioni del competenti uffici d'igiens. In particolare gli animall domesticl quall canl e gatti non

dovranno essere lasclatl liberl sugll sbarchi aseensorl, sul disimpegni, sulle scale o relativi pianerottoli,

nel cortlli, negli atril ed ogni altro luogo comune. | cani d sempre pagnatl, tenutl al
guinzaglio o muniti di museruola. )

Sl precisa pertanto che In ascensore | cani possono essero tollerati solo se non recano disturbo alle
persone che utilizzano in quel momento I'ascensore e solo se muniti di museruola e tenutl al guinzaglio;
le persone non accompagnate da cenl avranno la precedenza nell'uso dell'ascensore stesso;

— recara disturbo agll altrl Condominl o nl}_{nﬂl}ﬁ con schiamazz, suonl, cantl, denze od altro, In pakfl-
colare modo dalle ‘ore 23 alle ore 8. i -

Per 'uso del grammofoni, delle radio e televisorl viene particolarmente fatto appello alla discrezione e
civismo degl abitant! della casa perché ne facclano uso con tatto e misura. Por suonl e canti valgono
Inoltre le disposizionl comunall in vigore;

— le terrazze a copertura degll stablll sono comuni a tulte le unith condominiall (ad ecceziono di quelle
derivate da arretramenti che sono di proprieta singola come pis avantl specificato) non sono praticabill
ed & quindl vietato |'accesso a chiunque, salvo non venga autorizzato dall’Amministratore. Essendo gli
immobill costrultl per tutta l'altezza regolamentare a norma delle vigenti disposizioni edilizie In materia,
resta espressamente vietato ogni diritto di sopralzo;

— fare consumo oltre Il raglonevole di acqua potabile o lasclare aperti | rubinetti quando non debbano
servirsl dell'acqua.

16) E' vietato ['uso degll ascensorl come montacarEhifossl dovranno servire esclusivamente per Il traspor-
ﬁdlmm.?mnmeuvlmwlmMIl i al bambini inferlori al 12* anno di etd non

accompagnatl.
E'vietato fare uso degll ascensorl per ll_wdi mobill, ed altr oggett] Ingombrant! o che comunque
possono arrecare danno.

17) Rimane espressamente vietato adibire | locall di tutte le unith immobiliari & sedi di partitl politicl, sedi

' sindacall @ loro derivazionl In genere, case di pensione, di cura e alberghi, sale da ballo, sale da
————

gloco, o comunque di farme uso contrarla alla tranquillith, all'iglene o alla_morale,

| ‘Potranno essero adibitl oltre che ed sbitazione, ad uffic, studl professionall o commerciali, ed anche
quelle attivith che nel loro espletamento non rechino disturbo o danno agli altrl Condomini. Dette attivith
non devono perd essere In contrasto con le vigenti norme di iglene e di pubblica slcurezza.
| negozi e | laboratorl devono essers tenutl con decoro ed Il loro esercizio non deve essere In contrasto
con le vigenti leggl ¢ norme comunall @ difpubblica sicurezza.
| locall del seminterrato non occupati dalle cantine o dal box per autovetture private potranno essere

destinatl ad ufficl, magazzenl, laboratorl, mense, ecc.

Pag. 4



Allegati alla Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — RGE n. 319/2023

12)

14)

e

|'Assemblea di Condominlo non ha diritto al rimborse, salvo che si tratti di spese urgenti (art. 1134 C.C)).
Per gll effetti degll articoll precedentl | valori proporzionati di clascun appartamento o porzions di im-
moblile, ragguagliati a quello dellintera parte edificata tt;m espressl In millesiml di proprieth come dalla
t_nlnlla allegata a fine e costituente Allegalo = A », pertanto ognl Condomino ha diritto di votare in ra-
glone del millesimi risultanti dalla tabella stessa. -
Ogni Condomino che non possa o non voglia intervenire all’Assemblea ha diritto di farsl rappresen-
tare mediante semplice delega scritta ad altra persona.
L'Assemblea nomina annualmente I’Amministratore e ne flssa la retribuzione.
L'Amministratore pud essere revocato in ognl tempo dall’Assemblea e pubd altresl essere revocato dal-
I'Autorith Giudizlaria su ricorso di clascun Condomino, oltre che nel caso previsto dall'ultimo comma
dell'art. 1131 C.C. so por due annl non ha reso conto della sua gestione ovvero se vi- sono 'fondati
sospettl di gravi irregolarith (art. 11290 C.C.).
Le funzlonl dell’Amministratore sono regolote dagli articoli del C.C.
All'Amministratore ognl Condomino deve dare immediata comunicazione di qualsiasi guasto per Intem-
perie od altro che abbla a manifestarsi nel proprio appartamento o porzione immobiliare o nelle partl comu-
nl, e permettere agli incaricati- dell'’Amministratore stesso |'accesso al propri locall, sia nel caso di
riotifica, sia nel caso di mancata notifica per la constatazione del danni di Interesse comuie. L'Ammink-
stratore ha sempre Il diritto di visltare | locali dei vari Condomini per le ragloni del suo mandato.
L'Amministratoro non pud ordinare lavorl di manutenzione straordinarla salvo che . rivestario carattere di
urgenza, ma In questo caso deve riferirle alla prima assemblea.
I provwedimenti presi dall’Amministratore nell'ambito del suol poterl sono obbligatori per tutti | Condo-
minl, contro | provvedimentl dell’Amministratore & ammesso Il ricorso In_Assemblea senza pregiudizio
del ricorso all'Autorith Giudiziaria (art. 1133 C.C).
L'sssunzione e Il licenziamento del personale addetto alla portineria, pulizia, ecc. ® di competenza del-
I'Amministratore sentito il parere dol Consultorl se nominatl.

3. - DISCIPLINA INTERNA ) .
E"Vietato sostare in wﬂmrrq?_ﬁll'liﬁd.:'uilioll'alje. ‘planerottoli, negll sbarchl. ascensofl? e nel- cortile ©
s87hon ber I'uso indiepensablle; .
esorre’ alle finestre od al balconi di tutti i Iati delle costruzioni, battere o scuotore dalle une o dagli”
altrl, sugll sbarchi ascensorl, nel corridol e terrazzini comuni @ sui planerottoli delle scale, oggettl di
vestiario, lenzuola, coperte, materassi, cuscinl, tappeti, soppedani nettapledi, stuoie, asciugamanl ecc.
Tall operazioni sono esclusivamente permesse 'ThtSfaMents™ al balconl e terrazzidl propHota~del sifft
mmlnl. mif;'m 9 e comunque In modo tale da non arrecare disturbo agll altri Condo-
mini (ved. art. 51 Regolamento d'lglens);
esporrs” blanchorla o qualsiasl altro oggetto ‘da budato ad - asclugare el balconl, terrazzl, finestis;
sporcare, Ingombrare ed occupare In qualsiasl modo, anche temporanéamente, con materlall' o suppellettill
di qualunque genere, gli atrll, le scale, | corridol, | mm':mnl. gli sberchi ascensorl ed altrl luoghl
di passaggio e locall di uso o proprieth comune;
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18)

18)

20)

21)

22)

Il Condomino che Intende affittare | locall di sua proprieth deve dare avviso all'’Amministrazione del Con-
dominio prendendo impegno scritto che il subentrante si-obblighi alla rigorosa osservanza del Regola-
mento di Condominlo; garantire che Il conduttore non mbi}ﬂttl a sua volta | locall a terze persone.
Ognl Condomino & pure tenuto a notificare al Condominio gli eventuali cambl di indirizzo o di pro-
prl.oli. In caso di trasfarimento di proprieth dovrd precisare anche gll estremi del rogito notarile nonché
I'indirizzo del nuovo proprietario. Dette comunicazioni dovranno essere fatte entro Il termine di otto
glornl dal loro evenlo,

Ogni Condomino & obbligato ad eseguire nel locali di sua proprieth le riparazioni la cul omissione possa
danneggiare gli altri Condomini e cid sotto pena di risarcimento dei danni.

Clascun Condomino pud eseguire nel locall di sua proprieta le modifiche Interne che crede opportune ap-
portare, perd tall modifiche devono essere preventivamente autorizzate dall’Amministratore il quale, se
lo ritlene necessarlo, pud sentire Il parare di un tecnico da ratribuirsi a spese del Condomino interassato.
Restano perd tassativamente vietate tutte quelle opere che comportino modifiche alle strutture in cemen-
to armato, ai murl perimetrall ed In genere al muri portant! dello stabile.

L'Amministratore ha la facolth di fissare la data pill opportuna per Il compimento delle opere, nell'in.
tento che le stesse ebbiano a recare la minor molestia possibile agli altri Condomini.

Nessuna modifica interna al locall pub essere Intropresa dall'Acquirente non ancora In possesso del ti
tolo pubblico di proprietd, senza autorizzazione da parte della Socletd Venditrice.

Viene attribulta al proprietari del negozio al sub. 1 la facoltd di installare nelle cantine di proprietd una
caldalo, e relativo serbatoio nafta, con canna Indipendente per esalazionl fumarie. — Le spese di manu-
tenzione di detta canna saranno ad esclusivo carico del condomino Interessato.

L'esposizione di targhe all’esterno verso strada & consentita ai Condominl con le seguenti limitazioni:

a) l'esposizione dovra avvenire negli eppositi porta targhe previste dall’Amministrazione del Condominio;
b) tutte lo targhe dovranno essere di eguale dimensione;

c) ognl espositore sarh tenuto a pagare una quota a fondo perduto a rimborso spese del porta targhe.
| negozl potranno esporre targhe solo entro | vani di luce delle vetrino o delle cartelle, fermo restando
le disposizionl ulteriori dell'art. 22,

Non potrh essere Intrapresa dai singoli proprietarl alcuna opera esterna che modifichi I'architettura o
l'estetica o la simmetria delle facciate.

In particolare:

& fatto obbligo di mantenere le saracinesche ed impennate del negozl di eguale colore di verniciatura. Le
Iscrizioni e le diclture del negozl dovranno essere fatte In modo da non dannegglare l'estetica delle fac-
clate o dovranno essere autorizzate dall’Amministratore Il quale deciderd sentito Il perere della Impresa
Costruttrice. )

Tale paroro sard obbligatorio e vincolante fino a che la stessa Impresa non avrh ultimato la vendita
del negozl in questione. ' .

le paretl e | soffitti dei balconl, In caso di rifacimento dovrdnno essere mantenuti dell'attuale colore

originario;
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— Y X6ndela doi butcont'af i) [1att deglh stabil fe'dot fegozi, dow¥annd essere di un unico colore o tigb;

— 1, seitament ‘estern, lo. tapparello 64 ogni alira dpera non menzionata ma che faccia parto.dolla oftotica
estirnadallo- stabile, In’caso di rifacimento dovralessere:mantenuta doll'uguale colore originario.
Fermo restando quanto disposto dall'art. 21 & vietato esporre qualsiasi targa, insegna, scritta, disegno,
slogan od altro, specie se luminose, sulle facciate, sul balconl, nel vani delle finestre nonché sul
vetri delle finestre stesse.

Solo | nogozi potranno utllizzare | cristalli delle proprie votrine per eventuall scritte.

23) Tutti | Condomini sono tenuti, durante le ore nottume e per I'eventuale periodo In cul non funzionas-
se |l previsto servizio di portinerla e far si che lutti gli accessl usati por I'ingresso dello stablle siano
accuratamente rinchiusi a chiave.

24) Le domande per le licenze d'uso delle autorimesse dovranno essere Inoltrate alle competent! autorith
(Uffici Comunall) direttamento da parte degll occupantl dette autorimesse, slano essl Condominl o
Inquilini.

25) E assolutamente vietata la sosta di autovetturp, cicll mmn.:na_'_‘éu’i. £ solo ammessa la sosta
temporanea di dutovelcoll nel cortili per Il tempo strettamento necessario allo scarico ed al carico
di matertall al magazzeni e laboratorl e per | traslochl.

26) E' vietato al Condominl, inquilini e loro familiari di rovinare e dannegglare le plante e le aluole dell'atrlo.

27) Nel sottosuolo del cortill sono Installate @ potranno essere Installate tutte le tubazioni per scarichi, servizl
elettrici, tubazion! a gas ed altre condutture per | servizi del Condominio.

Resta salvo Il diritto della Venditrice di poterne installare altre eventualmente necessarle per eslgenze
tecniche.

28) Nel caso si riscontrassero disfunzionl all'implanto centralizzato per la ricezione televisiva, gli utentl
dovranno dare Immediata comunicazione all’Amministratore che provvederd alla revisione dell'implanto
stesso. La spesa per detta revisione sard ripartita in parti uguall tra gli utentl. Se nell'sffettuare detta
revislone si riscontrassero manomissionl e avarie causate da Incurla o cattivo uso da parto degll utenti,
le spese per le riparazioni necessarle saranno accollate a coloro che le avranno provocate.

E' fatto obbligo a tuttl gli utenti di allacclare il proprio televisore olla presa predisposta mediante appo-
sitl cordonl di collegamento indicati dalla ditta Installatrice dell'impianto.

E' comunque vietata I'installazione di cavi per antenne singole nelle tubazioni predisposte per I'implanto
centrallzzato, come pure far passare dettl cavi mel vani, canalizzazioni e spazl comunl,

E' vietsto il collocamento di cavi volanti per I'allacclamento di antenne su tutte le facciate, sia esterns

che Interne, salvo diverse disposizionl dell'Assemblea.

29) Contro | Condomini che risultassero inosservanti del presente Regolamento, I'Assemblea di Condoml /

nio- potrh autorizzare azioni legali per Il risarcimento del danni ¥

4. - COMPROPRIETA'

30) Per quanto riguarda le parti dello stabile’ di proprieth comuni, Indivisibili ed inallenablll tra 1 singoli Con-
dominl, sl fa riferimento all'art. 1117 del C.C. ed alle planimetrie generali unite all'originale del pre-
sente Regolamento e con esso depositate presso il Notsio dr. Cesare Mascheronl.

]
!

)
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81 elencano comunque lo dette partl comuni In via esemplificativa e non tassativa.
PIANO INTERRATO - CANTINE 4,

-

* Scale dl sccesso, locall immondezzal, locali fine corsa ascensorl, corridoi di disimpegno, cantina, con-

31)

—

tatori luce e acqua, centrale termico, locale deposito nafta, ecc.
PIANO TERRENO E CORTILI

Cortill, aree nude, ingressl pedonali o carral, guardiola, alloggio portiere, vani ascensori, disimpegni al

plani, vanl scale, corridol, locale Immondezzaio, gabinetti comunli.

DAL PRIMO PIANO ALLA COPERTURA

Vanl scale, sbarchi i, locall hine i, terrazzl, coperture.

| terrazi di copertura del fabbricati sono comuni a tutte le proprietd (ad eccezione di quolll dorivatl
da arretrament! o del terrazzl al plano 7 ft. attribuiti agll eppertamenti al sub. 38 o 104 come risulta
anche dalle gih citate planimetrie) e su di essi sono e potranno essere Installate tutte quelle apparec-
chisture dl comune utilith quali: depuratorl fumo, antenne televisive, canne di esalozione, vasche por

implanto di riscald ecc., oppure quelle di troppo pleno, spparecchiature che, pur non interessan-
do il complesso della comunith, venissero ritenute utili dalla Assemblea di Condominlo.

Le terrazze di proprieth singola sono quelle derivate da arretramenti e quelle attribuite al sub. 38 e
104. | proprietari di dette terrazze potranno sopra lo stesso, e senza alcuna aulorizzazione da parte
degll altri Condomini, eseguire dei glardinl pensili con stendimento di terra coltiva per uno spessore
non superiore a cm. 20; Il tutto perd eseguito in modo tale da garantire un officlente smaltimento del-
le acque convenientemente Incanalate con adeguato drenagglo @ da non arrecare sovraccarichi allo strut-
ture portantl.

Dettl proprietarl dovranno eseguire le opera in modo da non danneggiare Il manto Impermeabile e re-
lativa protezione.

Si intendono facent! parte dol benl comuni anche gl implanti di comune utilith Installat! ‘nello stabile.

32) | cortill_sono no_comuni_a_tutte le proprieth immobiliari e loro derivati costituent! 1l Condominio.

33)

34)

Polnmo essere occupati dall'impresa Costruttrice o dsila Venditrice con attrezzature o mateoriall di can-
tiere sino all'ultimazione di tuttl | lavori In progetto senza Indennizzo per | comproprietari.

La destinazione di detti cortlll dovrh essere sempre mantenuta come risulta dal progetto.

La Socleth Venditrice si risorva 1l difitto, sintanto che non saranno ultimati | lavori in tuttl | fabbricatl,
di attraversare cortlll, andronl, cantine, ecc. dei fabbricati condominlali, con cavl, tubazioni sia aeree che
Interrate per luce, forza motrice, telefonl, acqua, ecc.. con facolth di allacclarsi agll implantl Condomi-
nlall, ed In questo caso col solo obbligo di rimborso degli esclusivi costl del relativi consuml e di rl-
pristinare a propria cura e spese eventuali rotture eseguite per gll allacclament! di cul sopra.

Le aree cortilive di proprieth del Condominio sono considerate comunl agll effetti del calcolo dol cor-

till con le aree cortilive della proprieth finante, con l'obbligo per il Condominio di prostars alla sti-
pulaziono di tutti gll eventuall atti che venissero richiesti, sonza aloun ‘compenso, ritenendos! delegato,
per la stipulazione di tall attl, I'amministratore pro tompon.'-

I volumi degll edifici e I'edificabilita dell'intero compleaso non p In modo essere alte-

——
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rati, esistendo a tale scopo una convenzione comunale che determina le misure, le altezze o | volumi
degll edificl. _ .
La Societd Venditrice sl riserva Il diritto dl apportare, sintanto che non saranno ultimate le vendite di
tutte le porzionl immobiliari, modifiche anche alle partli comuni, comprese le facciate Interne, per variazioni
reses| necessarle sla In conseguenza alle vendite stesso che per prescrizionl delle autorith competentl.
Qualora dalle autorith municipall venga imposta la posa di un contatore acqua per ogni appartamento o por-
zione di Immobile, ognl Condomino dovrh provvedere a sua cura e spesa alla posa di detti contatori, anche
se dalle autorith competent! l'inglunzione per la posa venga trasmossa direttamente alla Socletd Vendi-
trice. | Condomini proprietarl di cantine dove sono installate lo saracinesche dell'acqua potabile e di rl-
scaldamento, dovranno sempre permettere l'ingresso in dette cantine agli operal e tecnicl mandatl dal-
I'’Amminlstratore per la verifica e riparazionl eventuall delle saracinesche.
La Socleth Venditrice si riserva il diritto di allacciarsi al contatore dell’acqua del Condominio per le ne-
cessith di cantiere sino all'ultimazione di tuttl | lavori.
| Condomin! proprietarl di cantine dovranno permettere il passagglo nelle cantine stesse di cavi, con-
dutture, tubl di scarico, ecc. che si ranclum. necessari nell'interesse del Condominio o del singoli,
dovranno pure astenersi nel caso eslstesse nella contina di proprieth I'uscita delle bocche di aoreazione
dall'ostrulre o comungue dannegglare Il regolare funzionamento del condottl stessi.
Lo scarlco delle acque nere & blanche avviene nella rete comunale. La Socleth Venditrice avrd comunque
Il diritto di effettuare a propria cura e spese tuttl gli spostamentl e nuovl allacclament! che ritenesse op-
portuni in relazione alle esigenze delle vendite anche se per effettuare dett! lavorl fosse necessario at-
traversare la proprieth del singoll Condomini.
| proprietarl di magazzini, laboratorl, box e cantine In cul passano le tubazionl di scarico delle fognature
hanno I'obbligo di permettere agll Incaricati dall’Amministratore dello stabile I'ingresso nelle loro proprie-
th per le Ispezionl e manutenzioni.
Quanto sopra con particolare riferimento al sub. 140 date le caratteristiche dell'implanto.
L'Amministratore ove non provveda direttamente I'Assemblea, flsserh le norme e gll orarl per | servizi
del Condominio e per I'uso del cortile o delle parti comunl.

5. - RIPARTIZIONE DELLE SPESE
Le spese necessarle per l'esercizio del varl servizl comuni del Condominio e la conservazione del fabbri-
cato, verranno ripartite nel modo sottospecificato, salvo diverse decisioni che I'Assemblea potra e.

Verranno ripartite tra tutte lo unith immobillari facenti parte del Condominio in raglone del miilesimi

amministrativi;

- le spese [nerenti la rutrlhl.l.:lona ed assicurazione del portierl e personale addetto alla pulizie, con-
trollo e manutenzione dogll Ingressl e luoghl comuni; '

— la retribuzione dell'’Amministratore e spese amministrative;

— l'assicurazione degli stabill ed u.ltnrlrmit_a annesse per la responsabllith civile ed incendi;

— La manutenzione e ricostruzione delle cancellate, cancelll e apparecchiature di comune utilith instal-

late nel cortlle;
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b)

c)

d)

— I'llluminazione del cortile;
— la manutenzione e riparazione della rete di fognatura; vy

ounl altra spesa che pur non essendo qul specificata rl-pncchi I'esecuzione di lavori per comune utl-

- e S — T
o G, s« i 3 S Bt
o//luﬂa-ﬁ;:}ln ragione del mil-

Verranno ripartite tra tutte le proprietd immobiliari degll stabili,

lesiml amministrativi le spese per la manutenzione o rifacimento degll Implantl comuni Installati negli

stabill stessi, o per la parte di Implanto relativa agli stabill.

Verranno suddivise tra tuttl | proprietari ddla autorimesse in ragione del millesimi amministrativi le spese per:

— consumo acqua lavagglo macchine;

— manutenzione ordinarla e straordinaria e rifacimento dogll impianti o parte degli implanti comuni delle
autorimesse; .

— llluminazione delle sutorimesse.

Lo spese per Il consumo dell'acqua potabile, esclusa la parte dl consumo per le autorimesse che sard ripar-

tita in base al consumo previsto, verranno ripartite tra | proprietari In nui‘nm delle persone abitanti nello sta-

bile, tenendo presente che per lo porzion! di Immobile occupate da ufficl o studi professionall verrh ridotta a

meth la quota spesa spettante al numera delle perspne occupanti detti ufficl.

La ripartizione delle spese In base al numero delle persone verra fatta tenendo conto del numero di abitantl

lo stablle alla data del 1° marzo di ognl anno, senza tenor conto di eventuali assenze temporanee Inferiorl

a mesi sel.

Per | magazzini, laboratori e negozi e spese verranno ripartite In base al consumo presunto.

Qualora por dette unitd non fosse possibile addivenire ad una valutazione (Il pli reale possibile) del consu-

mo dell'acqua, I'Assemblea del Gondomini potrd imporre la posa del contatorl singoli che dovrd avvenire a cu-

ra o spese del Condomino interessato. I

Il negozio al sub. 1 ha la facoltd di chiedere I'allacci to diretto alla rete idrica oc.lmmla.

In tal ¢aso, @ fino a che sl avvarrd di tale facoltd, rimarrd escluso dalla suddivisione delle spese rolative al-
I'acqua potabile. ' ‘

Le spese ordinarie per II servizio raccolta immondizie saranno ripartite propouiunnlrmnt- alle tariffe comu-

nall fra le abitazion!, magazzenl, laboratorl ed autorimesse ed In baso alle superfici utili delle diverse unita

immoblliarl, come da tabella allegata.

Le spese di ordinaria manutenzione, riparazione e ricostruzione delle scale e relativi riplani, verranno riparti-

te per una meth In proporzione dei millesimi rappresentanti le singole unith Immobiliari che hanno I'uso del-

le scale e per l'altra meth In misura proporzionale all'altezza di clascun i:lano dal suolo.

La suddivisione pol di quest'ultima spesa tra 1 diversi comproprietari del plano verri effettuata sempre in

base al millesiml amministrativl. | comproprietari di unith immobiliari al plano terra non concorrono alla sud-

divisione della seconda metd spesa.

| proprietar] di magazzini od uffici o laboratori al seminterrato, concorreraiino alla suddivisione della sola spe-

+a rolativa alle scale i accesso al piani Interrati usato per I'scobsso al locall di loro proprieth.

Le spese per la zione e ricostruzl delle scale di accesso alle cantine verranno suddivise tra tut-

rzawm
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tl | comproprietarl delle cantine ricavate nello stabile In rapporto al millesimi amministrativl,
Le spese di ordinaria amministrazione, manutenzione ed esercizio degli ascensorl verranno suddivise tra | va-

rl plani In rapporto all'alt di questl clul. suolo, ed al millasiml amministrativl.

Per lo unith immobiliari adibite a studio professionale o ufficl verrd applicato un aumento parl al 25 per cen-
to sulla quota singola risultante dalla suddivisiono sopra esposta.

Le spese di straordinarla manutenzione o di rifacimento degli ol 0 divise per una meth tra

tuttl | comproprietari delle unith immobiliari cul I'ascensore serve o per l'altra meth In proporzione all'al-
tezza delle predette unith dal suolo.

Le spese di ordinarla manutenzione e funzionamento dell'impianto di riscaldamento, comprese eventuall rl-
parazionl, rese necesserle o dellberate dall'Assemblea, saranno ripartite fra gli appartament], uffici, ma-
gazzeni e laboratori dello stabile, in base alla cubatura del locali riscaldati.

Le autorimesse hanno riscaldamento centrale con tubl nervati allacclati alla centrale termica.

Le spese per Il riscaldamento delle autorimesse verranno ripartite In rapporto alla cubatura delle stesse
e per Il periodo In cul verrh erogato il riscaldemento con una temperatura media interna di + 10° centi-
gradl con una temperatura madia esterna di —&°

Tenuto presente il riscaldamento ridotto cul usufrulscono le autorimesse, queste unith pagheranno in rap-
porto alla loro cubatura con Ialiquota ridotta del 50% rispetto a quella pu:vlm per gli appartamenti e li-

mitatamente al periodo in cul il riscalda verrh erogat

Falta eccezione per il tempo strettamente necessario per le manovre di entrata e di usclta dei veicoli, le
porte del box dovranno restars, spocle d'inverno, sempre chiuse.

| seminterratl potranno essere riscaldati con sistemi vari allacciati alla centrale termica.

Tenuta presente la particolare ubicazione ed Il minor consumo, queste unith pagheranno in rapporto alla
loro cubatura con I'sliquota ridotta rispetto a quella prevista per gli appartamentl, del 25%.

Nessun Condomino o compropriatario potrd aumentare o diminuire la superficio del propri corpl radiantl,
né -pn;urll. salvo consenso da parte dell'Assemblea.

Nessun Condomine potrd sottrars| alle spese per Il riscaldamento, quando il funzionamento di tale servi-

zlo sla stato declso dalla maggloranza dei Condomini anche se per qualsiasi ragione, non ne godra e an-
che se | locali fossero o dovessero essere disabitati.

L'Amministratore del Condominio o chi per esso ha la facolth di accedere nel vari apparlamenti ove sono
installate lo valvole di regolazione del riscaldamento e se lo riterrd opportuno potrd disporre perché det-
to valvole vengano sigillate onde evitare manomissionl da parte di chiunque non sla autorizzato dall'’Ammi-
nistratore stesso.

1l regolaggio di dette valvole spetta solo all'’Amministrazione del Condominio.

E ammesso che per | locall destinatli a negozio, ufficlo, magazzeno e laboratorio o il cul esercizio lo ren-

da necessario, | relativi proprietarl possono richlodera all’Amministrazione del Condominio la sospensione

dell'orogazione del riscaldamento mediante®,invio di richlesta scritta entro Il giomo uno del mese di set-
tembre precedente |'inizio della gestione.
In questo caso | suddettl proprietari saranno tenuti al pagamento delle quote spese di gestione del ri-

R —
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scaldamento e delle spese per le riparazionl @ manutenzione di tutto Iimplanto nella misura del 25% o
dovranno concorrere per intero al fondo ammortamento in;ll'lmpimto ste8s0.

Nessun rimborso o esonero dalle spose di cul sopra potrh essere preteso dal proprietario del negozio,
umf:h. magazzeno o laboratorio che non abbla fatto richiesta in tempo utile, pertanto lo stesso dovrd
sostenere tutta la quota spesa anche se I'Amministrazione del Condominlo avrd cc la chiusura tom-

poranea dell’erogazione del riscaldamento.

Le spese di riparazione, manutonzione o ricostruzione delle terrazze di copertura comuni a tutto il Con-
dominlo, verranno suddivise tra tutti | Condomini in rapporto al millesimi amministrativi.

Le spese relative alla manutenzione delle terrazze di copertura di proprieta od uso a singoll Condomini
verranno ripartite per un terzo a carico di detti Condominl @ per due terzl suddivise tra tuttl | Condomini
(ivi compresi | proprietari gld citatl) In rapporte al millesimi amministrativi.

Le spese di manutenzione o rifacimento del balconl restano a MIuo carico del singoll Condomini

proprietari,

1) \Al Condomini morosi, trascorso Il quindicesimo glmi della richiesta di pagamento, I’Amministratore dal

m)

n)

1"

Condominia potra spplicare la penalith del 10% n.rlrh quote richleste; dopo 30 nlotni potrd eumnlrll
In"giddzia; 9
Per la riscosslone del contributi in base allo stato di ripartizione approvato dall’Assemblea, I'Amministra-

tore pud ottenere decreto di Inglunzi 1 fiatamente ath tante opposizione (art. 63 Disp.
Att. Transitorle C.C.).

Ferma restando, per Il consuntive, la ripartizione delle spese come previsto dal presente regolamento,
por focilita di contegglo 'Amministratore & autorizzato in sede di preventivo a ripartire Il totale dolla spe-
sa tra tuttl | Condominl in base al soli millesimi amministrativi.

All'inizlo di ognl esercizio annuale |'’Amministratore 's autorlzzato & richiedere un primo versamento parl ~

ol %% del preventivo proposto dallAmministatore {stesso; per la restante cifra di conguaglio delibero-
rd 1ASsbmblea In sede di approvazione. L
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TABELLE ALLEGATE AL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
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Allegati alla Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — RGE n. 319/2023

_ TABELLA MILLESIMALE
CONDOMINIO VIA SERLIO N. 8/2 - MILANO

”~ .
Mesimi llesimi Supericie Cubatura
Plano Dt Catast. :-apmn ammdniorathd e mq.  Interna m}
Z INTERRATO 145 235 2,35 432,00 993,60
1" 0.10 0,10 3,00 690
1z 0,10 0,10 3,50 805
143 0,10 0,10 3,50 8,05 |
144 0.10 0,10 3,50 8,05 !
]
1* INTERRATO 137 14,17 a7 243,00 753,30 {
140 15,13 1513 211,00 858,70 I
142 640 8,40 133,00 412,30
113 9,15 9,15 159,00 492,90 |
14 1,10 1,10 12,50 38,75 |
1"s 1,10 110 12,50 28,75 |
116 1.10 1,10 12,50 30,75 |
"r 1.10 1,10 1250 30.75 « |
18 1,30 1,30 17,00 52,70 )
119 130 150 18,50 51,15 |
120 1,10 110 10,00 31,00 |
121 130 1,30 18,50 51,15 .
122 1,10 1.10 18,00 55,80 l
123 150 1.50 23,50 7285
124 1,10 1.10 16,50 48,05
125 1,10 1,10 16,50 51,15
126 1.10 1,10 15,00 46,50
127 1,10 1,10 14,00 4340
128 1.10 1,10 13,00 40,30
129 1,10 1,10 13,00 40,30
130 1,10 1,10 13,50 41,85
131 1,10 1,10 14,00 340
132 1,10 110 14,50 4495
133 1.90 1.90 39,00 120,90 |
134 1,10 1,10 14,50 4405 ;
135 120 1,30 21,00 65,10 |
136 1,3 1,3 20,00 62,00
138 1,30 1,30 14,40 44,65
139 1,30 1,30 1440 44,65 ,
TERRENO 1 751 LR 38,00 140,30
2 151 445 40,00 154,00
3 757 4 43,50 16745
4 1.2 456 41,00 157,88
[ 11,00 6,76 60,80 234,10
6 8,4 5,12 46,00 177,10
7 413 2,00 18,00 69,30
8 722 3,76 33,80 130,15
o 19,26 12,01 108,00 415,80
10 12,38 821 74,30 286,05
11 11,00 697 62,70 241,40
12 688 484 41,70 160,55
13 6,88 458 41,20 158,60
" 088 4,19 37,70 TEXTY
15 1378 8.7 76,20 301,05
16 206 224 18,00 55,80
” o
a6 Yot 5M 4,98 40,00 124,00
41 475 473 38,00 117,80
4 585 585 47,00 145,70
] 371 42 34,00 105,40

Pag. 14



Allegati alla Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — RGE n. 319/2023

Millesimi Millesimi Suporficie Cubatura

Fene Dati Gutuat. proprieth  amministratvl  interna ng.  interna m.
PRIMO 18 13,07 15,82 127,00 368,30
19 5.50 6.10 43,00 142,10
20 963 na2i 90,00 261,00
: b3l 413 4,73 38,00 110,20
50 585 523 42,00 121,80
51 482 473 38,00 110,20
52 585 623 50,00 145,00
53 an 374 30,00 87,00
67 12,38 13,08 105,00 304,50
68 826 797 64,00 185,60
04 828 884 71,00 205,90
05 9.29 928 74,50 218,05
86 5,50 573 46,00 133,40
87 10,32 11,09 89,00 258,10
SECONDO 2 15,82 14,70 118,00 34220
23 413 448 38,00 104,40

24 1,01 12,08 97,00 281,30
25 296 349 28,00 81,20
54 2 172 62,00 179,80
55 am 4T 38,00 110,20
56 585 623 50,00 145,00
57 an 374 30,00 87,00
69 344 361 29,00 84,10
70 8,26 872 70,00 203,00
| 344 299 24,00 69,60
72 633 6,60 53,00 153,70
83 826 897 72,00 208,80
89 10,04 997 £0.00 232,00
%0 6,19 698 56,00 162,40
o1 1046 11,65 3,50 21,15
TERZO 206 13,76 16,57 133,00 385,70
2 413 498 40,00 116,00
28 12,04 12,83 103,00 296,70
29 413 473 38,00 110,20
58 585 51 420 121,80
59 482 47 38,00 11020
60 585 6.23 50,00 145,00
a1 an an 20,00 87,00
7 344 3.8 29.00 84,10
T4 101 12,08 97,00 281,30
75 8,19 6,60 53,00 153,70
92 826 897 7200 208 80
9 10,04 9,97 80,00 232,00
24 6,19 6,93 56,00 162,40
a5 10,48 11,65 93,50 2M15
QUARTO 20 13,76 1844 132,00 332,80
3 413 511 41,00 118,90
2 9,08 10,03 80,50 2335
3 757 .97 64,00 185,60
62 585 523 42,00 121,80
83 482 47 38,00 110,20
64 585 6.23 50,00 145,00
65 an 3,74 30,00 87,00
78 344 361 29,00 84,10
T a1 760 61,00 176,90
78 518 581 - 45,00 130,50
7 8,88 < 897 72,00 208,80
96 6,19 648 52,00 150,60
o7 11,56 11,96 96,00 218 40

TR ST (T AT W

TrwIrTorEeT s e =
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Allegati alla Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — RGE n. 319/2023

Flang Doli Gpeet, :Ivldﬂl -::::'w Interna ll: Interna l:.' '
|
. 9% 413 4,98 40,00 116,00 |
L) 10,46 11,65 93,50 271,15
QUINTO M 13,76 16,44 132,00 382 80
5 413 5.1 41,00 118,90
36 13,76 14,45 116,00 336 .40
ar 296 340 20,00 T oe20
66 1582 12,81 101,00 20290 -
80 344 361 2,00 84,10
81 8,26 884 71,00 205,90
82 344 280 24,00 69,60 |
8 6,19 6,60 53,00 153,70 |
100 8,12 947 76,00 220 40 |
101 10,32 1046 84,00 243,60
102 6,19 6,98 56,00 162,40
103 1046 1165 93,50 211,15
SESTO 1 1791 17,12 137,00 397,30 .
3 16,86 16,31 155,00 449,50
104 18,61 18,11 145,00 420,50
105 1445 1644 132,00 382 80
SETTIMO 40 1273 14,70 118,00 342,20
a 413 51 41,00 118,90
42 16,86 19,19 154,00 446,60
108 14,86 15,96 128,00 71,20
107 6,19 698 56,00 162,40
108 10,46 11,65 93,50 271,15
OTTAVD 4 13,07 14,20 114,00 230,60 |
44 251 2,86 23,00 88,70 i
45 18,17 1781 143,00 41470
109 585 6,60 53,00 153,70
110 13,07 1345 108,00 31320
11 122,11 13,38 107,00 310,30
1.000,00 1.000,00 8.985,70 26.796,45
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ALLEGATO 8 - RGE 319/2023

Pratiche edilizie reperite

I|||ﬁ@%ﬁl”” Comune di Milano - Prot. 01/12/2023.0618%68.U. -
h - [

Direzione specialistica attuazione diretia PGT e SUE
Unita Servizi Tecnici Generali
Unita Servizi Tecnici Generali e Visure

Uificio Visare
Milano |
Wiy Comune Milano, 20 novembre 2023
di Milano

I0GGHI-RAMAZZI BARBARA FRANGESGA

zocchiramarzi.11862@oamilano.it

Oggetto: Istanza di accesso agli ani P.G. 576568 del 10/11/2023 - Via SERLIO
SEBASTIAND.8/2.

In riferimento all’istanza in oggetto. si comunica che sulla base dei dati in essa indicati.
dalla ricerca effettuata presso gli archivi della scrivente Area. mulla figura essere stato
presentato dal 1963/1973.

Cordiali saluti

I Responsabile del Procedimento
Roberto Lagana
(firmato digitalmente)

Responsabile dell'ufficio: Vittoria Di Vincenzo
Pratica trattata da: Michele Pellegrini

Via Sile, 8 - 20139 - Milano
Centralino 02.884.66224 (attivo dal Lunedi al Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00)
Email: infovisure@comune.milano.it
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