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B.

sfNTESr DEIA RELAZTONE RGE 327/2020

Pieno proprietò di l/2 cioscuno in regime di comunione dei beni di opporlomenlo od
uso obilqzione con conlino sito in Pieve Emonuele, viq dei Pini noó. Composto do lre
locoli oltre cucino e doppi servizi, oí pioni ó-S 1 .

Pieno proprietò di l/2 cioscuno in regime di comunione dei beni di posfo oufo coperlo
di perlinenzo silo in Pieve Emqnuele, vio dei Pini n"ó. ol piono Sl.

lmmobile Volore intero
medio

qmento con cqntino € r0ó.800.00
Posio quio coperio

Totole I €114.300.00 i

Sfolo di possesso; AIlq dqtq dell'occesso, I'immobile risultovo occupoto doi debitori, sig.
con i due figli minori di tre ei quoli risiedono nell' immobile

sette qnni.
L'Agenzio delle Entrqte comunico: "Esperite le opportune ricerche, con lo presente I'Ufficio
comunico che in Anogrofe Tributoriq non risultono confrotti di locozione stipuloii e registroli
doi in quolito Oi
donte couso."
Regolorità ediliziq e cqloslole: Dol confronlo frq lo plonimetrio coiostole, lo slqlo di fotto e le
protiche edilizie si rilevono le seguenti difformitò: entrombi i bolconi sono stqli chiusi
medionte serromenti senzo regolore qvtorizzozione, perlonlo è necessorio procedere ollo
rimozione degli stessi. ll costo dell'intervento è pori od € 3.000,00.
Giudizio di comodo divisibilità: non divisibile

8.4. Adeguomenli e correzioni dellq sfimo

Riduzione del volore del 57

Spese condominioli: spettono ol futuro ocquirente le spese
dell'onno in corso e quelle dell'onno precedente (ollo doto dello
presenle relozione) non detrotte

Spese lecniche per conformito edilizio/coiostole, rimozione
serromenli:

€ I 14.300,00 - 57" =
€ 108.585,00

5.000,00

€ 3.000,00

Totole € 105.585,00

DATI CATASTALI- PIEVE EMANUELE
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1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELTA VENDITA CONTENUTA
NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO:

Proprieto per lo quoto di % cioscuno, in regime di comunione legole dei beni
di:
A. UniiÒ immobiliore sito nel comune di pieve Emonuete (Mt) - cAp 20090, vio

dei Pini n.ó, scolc M, consistente in obitozione civile, così identificoto ol
N.C.E.U: foglio 8, porticellc ii4, sub. i92, cotegorio A/5, closse 4,
consistenzo 5,5 voni, rendito €440,28;

B. unito immobiliore sito nel comune di pieve Emonuele (Ml) - cAp 20090, vio
dei Pini n. ó, così identificcto ol N.c.E.u: foglio g, porticellc 1j4, sub.269,
cotegorio C/ó, closse 5, consistenzo lO mq, rendito €23,76:

A. /denfificofo in Cofosio come segue;
Inleslozione:

proprieto ger 1/2 in comunione dei

proprieto per 1/2 in comunione dei

Descrizione: opportomenlo od uso obiiotivo con conlino
Fg. n.8; Mopp.n. 114; Sub. 192; Coi A/3; closse 4, consistenzo voni 5,S; posto o
piono ó-Sl; scolo M; rendito € 440,28
Coerenze dell'opportomenlo do nord in senso ororio: proprietò di terzi: prospetto sr,
cortile comune; proprieto di terzi; pionerottolo e vono scolo comune; prospetto su
cortile comune.
Coerenze dello conlino do nord in senso ororio: proprieto di terzi; cortile comune;
proprieto di terzi; corridoio comune di occesso.

B. /denfificolo in Cofosio come seoue:
Inlestqzione:

oprielo per 1/2 in comunione dei

per 1/2 in comunione deiproprieio

Descrizione: poslo oulo coperto, di perlinenzo
Fg. n.8; Mopp. n. 114; Sub.2ó9; Cat Cló; closse 5, consistenzo lO mq; posto ol piono
Sl; rendito <23,76
Coerenze del box dq nord in senso ororio: corsello comune; proprietc di terzi;
spozio comune, proprietò diierzi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Corotterisliche zono: Posizione semiperiferico del comune di pieve Emonuele, o
troffico modeslo, con buono presenzo diporcheggi.
Corolferisliche zone limitrofe: zono o corottere prevolentemente residenzicle con
quolche reolto commerciole.
servizi offerli dollo zono: supermerccto (ottimo), formocio comunole (ottimo).
negozi ol dettoglio (buono), cinemo (discreto), oree verdi (buono|, porco gioch'

i:Ìutlic$: ).: I i.'l:c 5ir-iorrc fj* ierr:i
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(buono). municipio (buono), corobinieri comondo Stozione Pieve Emonuele
(ottimo), Polizio Locole Pieve Emonuele (buono), osilo nido (buono). scuolo
dell'infonzio (buono), scuolo primorio (buono), scuolo secondorio primo grodo
(ottimo), scuolo secondorio secondo grodo (discreto), ospedole (discreto).
Lo zono è provvisto diservizidi urbonizzozione primorio e secondorio.
Coflegomenfi pubblici (Km): Lo fermoto "vio dei Pini-vio dei Gelsi" dello lineo 222
che collego ol nodo d'interscombio divio Ripomonti (Ml) disto circo 5om.
Lo fermoto dello Stozione FS Pieve Emonuele, che collego o Milono e povio, disto
circo 1.5 km.

3. STATO Dt POSSESSO
Allo doto dell'occesso, I'immobile risultovo

L'Aqenzio delle Entrote comunico: "esperife te opporlune ricerche, con la presenle
I'Ufficio comunico che in Anogrofe Tributario non rrsulfctno controtti di tocazione
sfrpuloli e fi dot

(Cfr. All. A)

4. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI:
4.1. vincoli ed oneri giuridici che resleronno o corico dell'ocquirenle
4. l . I . Domonde giudizîoli o oltre troscrizioni pregiudizievoli: Nessuno
4. 1.2. Convenzioni motrímonioli e provv. d'ossegnozione coso coniugole: Nessunq
4.1.3. Atti di osservimenio urbonistico:
Sul complesso immobiliore in oggetto grovo servilù relotivo oll'impionto di
disfribuzione dell'energic elettrico negli stobili di Viole dei pini n .5, 6, 7 ed
oll'instollozione di opporecchioture di tre cobine per lo trosformozione dell'energio
in bosso tensione, nonché olle condutture elettriche di collegomento delle cobine
olle proprie reti, noscenti dollo cosfituzione di serviiù stipuloto con l"'Ente Nozionole
per I'Energio Elettrico - ENEL", con otto in outentico del Dotior Brombillo. Notoio in
Milono in dofo 22oIIobre 1981 Repertorio n.42733 registroto o Milono in doto 30
oitobre l98l ol numero 52579 serie 2 e lroscritto olfo Conservotorio dei Registri
lmmobiliori di Milono Due in doto l2 novembre lgBl oi nn.ó50ó5/509ó5.
4.1.4 AlIre limitozioni d'uso: Nessuno. ln relczione ollo presenzo di omionto sono
stote condotte verifiche icuirisultctihonno doto esito negotivo (cfr. All. B e D)

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che soronno
proceduro

4.2.1. lscrizioni:

concelloli o curq e spese dello

derivonte do concessione q goronzio di mutuo fondiorio,
o fovore di

oloio
Milono 2, presso lo

in Milono) in doto
Conservotorio dei

28/04/2017 oi nn. 49714/8882
lmporlo copitole: € 125.000,00
lmporto ipoteco: € 250.000,00
Grovonte per lo quoto di l/l del dirilto di proprieto sulle seguenti u.i.:
- Fg. 8, mopp. I ì4, sub. 192, abilozione di tioo economico
- Fg.8, mopp. I 14, sub.2ó9, outorimesso
4.2.2. Pignoromenli:

derivonte do otto di precetio contro
to c firmo delTribunole di Milono in doto

10/04/2017 al
RR. ll. in doto

t-

Atto o firmo dèìft,fîf,
Rep. 177771/12480, iscritto o

Giud;cs: ;r.:1i.sso Sirtion$ Ccierbi
i'*riio: Di,'lf . Arcl'i. Arri'kr Trlinelìili
CuslcCe: A',,v. l*rncnclc lcfiicJc
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14102/2020 ol Rep. 30ó9, troscritto o Milono 2, presso lo Conservotorío dei RR. ll. in
doto l9/05/2020 ai nn.47602/29036 (importo € 4.863,49)
Grovonte per lo quoto di ì/l del dirifio di proprieto sulle seguenli u.i.:
- Fg. 8, mopp. I 14, sub. 192, obilozione di tipo economico
- Fg. B, mopp. I 14. sub. 2ó9, outorimesso

4.2.3. Allre lrqscrizioni: nessuno

4.3. Giudizio dÍ conformitò urbqnislico-ediliziq e cotoslqle
4.3.1. Conformifò urbqnistico-ediliziq: Dol confronto fro lo stoto di fotto e le proliche
edilizie si rilevono le seguenti difformito:
- Enirombi i bolconi sono sloti chiusi medionte serromenii senzo regolore

ovlorizzozione, pertonto è necessorio procedere olla rimozione degli stessi.
(Cfr. cop. Z)

4.3.2. Conformilà cofoslole: Dol confronio fro lo stoto difctto e le moppe cotostolisi
rilevono le seguenti difformitò:
- Entrombi i bolconi sono stoti chiusi medionte serromenti senzo regolore

avtorizzazione, pertonio è necessorio procedere ollo rimozione deglistessi.
(Cfr. All. D)

5. ATTRE INFORMAZTONI PER I'ACQUIRENTE
Spese condominioli ordinorie medie onnue circo € 2.500,00
spese condominioli insolute ollo doto dello relozione: < 1i .g43,47
Lovori/soese stroordinorie qiò deliberote: € 4lO.1BAttioblotivi: non si ho notizio
Couse in corso: Ottre oi procedimentî in corso verso olcuni condominí morosi, uno
couso in corso con uno socielò
(Cfr. All. A)

ó. ATTUATI E PRECEDENTT PROPRIETARI:
ó.1 Attuoli proprielori:

Riferito o:
- Fg. 8, mopp. I 14, sub.
- F9.8, mapp. il4, suo.

192, abitozione ditipo economico
2ó9, cutorimesso

ocquisto do s.c.tPtlIIIl
lo quoto di I /l del diritio di proprietò. in

fozo di otto di comprovenditc o firmo del Dott-(notcio in Milono)
in doto 25/11/2002 ol Rep. 35769, troscritto o Mrono z, pressoldConservotorio deiin doto 25/11/2002 ol Rep. 35769, troscritto o viidÉóf
RR. ll. in doto 14/12/2002 oinn. tS9l27/92474
Riferito o:
- Fg. 8, mopp. I 14, sub. lg2, abitozione di iipo economíco

iiiL:rJir:e: .).l;ll.'r!Li Siir itlnc; ficr ierbi
i)l;i'iÌt:: ùL::t i.,(lL.:h. Atrii.t Ì r,,rrisJlil li
ilu:locie: Avv. lÉfncn.ló ioffícfl



Fg. 8, mopp. I 14, sub. 2ó9, outorimesso

|l_c,gyery
quoto di l/l del diritto di proprieio, in forzo di trosferimento di beni o societo di
cortolorizzozione o firmo del ministero dell'economio e delle finonze in dotcr
30111/2001 ol Rep.290, lroscriilo o Milono 2, presso lo Conservotorio dei RR. il. in
doto l1/12/2002 oi nn. 'tS7t22/91262
Riferito o:
- Fg. B, mopp. I 14, sub. 192, abitozione di tipo economico
- Fg. B, mapp. I 14, sub. 2ó9, ouiorimesso
- Aliribeninon oggetto di proceduro

mirotosocietòGir
stipuloto con otto in doto 11/07/1977 n. 57S5/4SS di

conservotorio dei RR.ll. diMilono 2 in dotc 0s/og/1977 ai nn. 36075/30250.

7. PRATICHE EDILIZIE:
L'edificio è stoto edificoto o portire dol l9ZB.
Presso lo Sportello Unico per I'Edilizio Privolo del Comune di Pieve Emonuele. sono
sioti reperiti i seguenti documenti:
- Concessione Edilizio n 126178 del II llj2/1978prot.554, per,inuovo coslruzione

in otiuozione del Piono di Loltízzozione opprovoto - Complesso B',;- concessione Edilizio in vorionte no i26/79 del 13/12/1979 prot. s54 per
"opprovozione deilipi oggiornoti del complesso B dello concessione edilizio der
11/12/1978 n. 126/78":

- Abitobilitò no I 26/78 det 04/07 /1983

L'orec sul quole sorge il fobbricoto di cui I'opportomento oggetto dell'esecuzione
fo porte, è stolo oggetlo di Convenzione Edilizio di Loltiuoiaione trq il comune di
Pieve Emonuele e lo societò Millesimo Aureliono S.p.A. stipuloto con otto in doto
11/07/1977 n.5755/455 di repertorio o rogito dotl. Morio Grossi noioio in Corbettc.
lroscriito presso lo conservotorio dei RR.ll. di Milono 2 in doto O5/OB/\977 oi nn.
3607s/30250.

Dol confronto fro lo plonimetrio cotostole, lo stqto di fotto e le proliche edilizie si
rilevono le seguenti difformiio:
Entrombi i bolconi sono stoti chiusi medionle serromenti senzc regolore
outorizzazione; è necessorio procedere ollo rimozione deglistessi.
(Cfr. All. D)

lpotesi di speso per lo rimozione dei seromenti:
A corpo: min € 2.500,00 mox € 3.500,00. tmporto medio € 3.OOO,0O.

l-_ __ _ !9lsr'-t''one_ fmn9qil9_df3si_slps!1._A __ __l
A. Pieno proprietò di l/2 cioscuno in regime di comunione dei beni di

opporfomenlo od uso obifolivo con conlino sito in Pieve Emonuele, vio dei
Pini noó. composto do tre locoli oltre cucino e doppi servizi. oi pioni ó-sì.

B. Pieno proprieto di I /2 cioscuno in regime di comunione dei beni di posto
oufo coperto di pertinenzo, síto in Pieve Emonuele. vio dei Pini noó, ol oiono
st.

Gîuciìce: )*i1.,rsc Siinon* C-'cr ierbì
Pctilr:: iri:lt. Arr:lr. Ar:ita Tr;merllini
lluslccle: Avv. l,*rnotclo irili'iccl



A. Idenfificofo in Coloslo come seoue:
lnfeslozione:

-norooS

benicon Stogno Omor.

Descrizione:
Fg. n.8; Mopp.n. l'14; Sub. 192; cct A/3; closse 4, consistenzo voni 5,5; posto ol
piono ó-Sl; scolo M; rendito < 440,29
Coerenze dell'opportomenlo do nord in senso ororio: proprieiò di tezi; prospetto sr,
cortile comune; proprietò di terzi; pioneroiiolo e vono scolo comune; prosoetto su
cortile comune.
Coerenze dello cqntino do nord in senso ororio: proprietò di terzi; cortile comune;
proprieto di tezi; conidoio comune di occesso.

B. /denfificofo in Cofosio come seoue:
Inteslqzione:

proprietò per 1/2 in comunione deir-
, proprietò per 1/2 in comunione dei

Descrizione:
Fg. n.8; Mopp. n. t 14; Sub. 2ó9; Cot C/ó; ctosse
Sl; rendito €23,76
Coerenze del box do nord in senso ororio:
spozio comune, proprieto ditezi

L'edificio e stoto costruito successivomente ol l9ó2.
L'opportomento ho un'oltezzo interno di circo 2,7g m.
Lo contino ho un'oltezzo interno di circo 2,SS m.

Deslinozione Sup. lordo Coeff.
--'*'aip""*=Èpo;tÈÈ= ;ilèì

Rogguogliofo bene

Piono ó

Apporlqmento

Boièoni 
''

Piqno Sl

0.30 mq 1,58

Tofole

sup.

proprieto

proprietc

per

narvvr

I /2 in comunione dei

l/2 in comunione dei

5, consislenzo 10 mq; posto ol piono

corsello comune; proprieto di tezi;

Discrete

LJlSCrele

- 
Di;òtéià

mq77,85 1 mq77,85

mq sì,ìs oso -- - 
mà i,+s

NE/SO
.' 

NrlsÒ

D"rìil;io"e--..'sr;.r";àil-*' ;rr sd.'-. Erp#,r'r;à*éó"àÈió"ìGr
Rogguogliofo bene

Piono Sl

- l,cr.il*; Doll. Ari:h. Ar:iicr T*ni*llini
Cllrtlode: Avv. l,*r'n{lndc !{i.i.icc)



Èsecuzicne í:orz':ttc N. StTl?O2$

Posio Aulo coperto

Totqia

mq9,44 mq9,44

mq9,ll

Buone

Sup. Rogguoglioto Totole Arr. lS,0S

moteriole/tipologio: non conosciuto

iipologio: non conosciuto

tipologio: non conosciuto

tipologio: non conosciuto

tipologio:piono

ubicozione: in tutlii locoli
tipologio: in legno dicolore bionco
condizíoni: pessimo stoto

ubicozione: soggiorno e bogno
iipologio: pvc bionco
condizioni: buone condizioni
ubicozione: oltri ombienti e o chiusuro
iipologio: olluminio
condizioni: discreto, infissi risqlenti
costruzione

Corotlerislich e descrittive:

Fondozioni (sfrutturo) :

Strutture verticoli (strutturo) :

Trovi (strutturo):

Soloi (struttura):

Coperturo (struttvro e
rivestimenlo):

/nf issí interni (componente
edilízio):

/nfi3si eslern i (componente
edilrzia):

Plofoni (componenfe
edilizio):

Poreti (inferne):

Riveslimenfo (componenfe
edilizio):

deibolconi

oll'epoco di

ubicozione: in tutli i locali
tipologio : inlonoco + tinteggioturo
condizioni: i plofoni sono in buone condizioni, od
eccezione del plofone del bogno oreoto
noturclmente dove sono presenti trocce di
infiltrozione provenienli dol piono soproslonte.

ubicozione: in tutti i locoli
moteriole: muroturo + intonoco + tinteggioturo.
condizioni: lo stoto delle poreti è discrero, sono
necessori interventi di tinteggioturo

ubicozione: cucino
tipologio: rivestimento effetio pietro
ubicozione: bogno 1

tipologio: piostrelle quodroie 20x20 in ceromico
beige
ubicozione: bogno 2
tipologio: piostrelle rettongolori in ceromico nero

ubicqzione: cucinoPovimenti

Giudice: Dclf .ssc Sirrion* Caìer!:i
Poril*: Dolt. Ar{:h. Ailiiil trrin*llini
{:ustccie: Avv. Fer-ncnclo lolriclcl



( component e e dílizio) :

Porfone di ingresso
(componen te edîlizio) :

Anfenno
{componen te edilizio) :

Antifurto:

Gos (impionto):

Etettrico (impionto):

Fognoturo (imPionto):

Ielefonico (imPianto) :

Citof onico (imPionto) :

ldrico (impionto):

Termíco (imPionto):

Sco/o inferno:

Ascensore.'

Condizionornenfo:

Cantino

tipologio: piostrelle in ceromico effetto legno
ubicozione: soggiorno e dìsimpegno
tipologio: piostrelle in ceromico morrone dell'epoco
dicostruzione
ubicozione: bogno I

iipologio: piostrelle in ceromico morrone scuro

dell'epoco di costruzione
ubicozione: bogno 2
tipologio: pioJtrette in ceromico scuro gronde

formolo
ubicozione: comere e disimPegno
lipologio: piostrelle in ceromico effetto legno

tipologio: Porto blindoto

presente

ossenfe

presente, per uso cucino

tipologio: sottoÎroccio
condizioni: f unziononte
certificozioni: non conosciute

tipologio: collegoto ollo rete pubblico
condizioni: non conosciute

presente

presente oudio citofono

tipologio: riscoldomenlo centrolizzoto
otimeÀtozione: lovello e opporecchi sonitori

condizioni: non conosciute
certificozioni: non conosciute, bogni completi di

opporecchi sonitori (vosco nel bono '1, doccio nel

bogno 2, lovondino. WC e bidet)
tipologio : cenirolizzolo

ossenle

presenti n.2 oscensori per vono scolo

presenTe

presente. con povimentozione in bottuto dicemento
e porto di ingresso o boltente in olluminio'

GÌuclice: n*i i"sso Sir"i-ionc {iciefi:Ì
PorÌto: Doii. Arr:ii. Anik l'*nrellìni
Cuslocìe: A'rv. l"erncndc lsilid*



[secuzì,fne i

Posfo oufo Coperfo Presente con povimentozione in boltuio di cemento'

8. VATUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENE:

8.1 Criterio dislimo
ll criterio di stimo si boso sul metodo sintetico - comporotivo. medionte I'onolisi

delle seguenti fonti di riferimento e di informozione'

8.2. Fonti di informozioni
. Cotosto di Pieve Emonuele (Ml)

a

a

O

Conservotorio dei Registri lmmobiliori di Milono

Ufficio Tecnico del Comune di Pieve Emonuele (Ml)

Agenzie immobiliori ed osservolori del mercolo di:

- Rilevozio ne prezzi di mercolo onno 2020 Prezziorio lmm.re di Milono e

provinclo
.o.M.|.osservoloriode|Mercoto|mmobi|ioreocurode||'Agenziode||e

Enlrote - 2" semestre 2020

Volutozioni corPi

8.4. Adeguomenli e correzioni dello slimo

Riduzione del volore del5% per differenzc lro oneri

tributori su bose cotostcle e reole e per ossenzo di

goronzio per vizi e per I'immediotezzo dello vendito
giudiziorio

Oneri notorili e provvigioni medioiori o corico
dell'ocquirente:

Spese condominioli: spettono olfuturo ocquirenle le spese

dell'onno in corso e quelle dell'onno precedente (ollo

doto dello presenle relozione) circo:
(spese non detrotte)

Soesetecnicheperconformitòedilizio/colostole
rimozione dei serrcmenti:

Giudizio di comodq divisibilità: non divisibile

€ I 14.300,00 - 57o =
€ 108.585,00

NESSUNO

5.000,00

€ 3.000.00

Totole € 105.585,00

Cìr";clir:e: ..}arli.lsa Sirrrorro {_ì*ielff,ì

f'erìt$ : DoÌ l. Arch. Arli'i{.r'l{,:f rlcìlii \i

CluiÌccje; Avv. l'r:tncncjo ìr:fficjt:

8.3.

r0

ID lmmobile
Superficie

lordo

Volore
unilorio

mq/q gelPe*

Vqlore inlero
medio

ponderole

Apporlomento con
contino

rnq S9,00 € 1.200,00 € r 0ó.800,00

B
Posto outo coPerîo mq 1*.$S € 750,00 € 7.500,00

Tolole € 1 14.300,00



Esecuzi*ne torzctr: N. 3Î71202$

8.5. Prezzo bose d'osfo dellofto

Zibido Son Gíocom o, 29.07 .2021

llperito
ATch. ANITA TEMELLINI

AttEGATI:
All. A Comunicozione di nomino e verbole digiuromento, richieste di occesso ogli

olti uffici comunoli, corrispondenzo vorio
All. B Elenco troscrizioni pignoromenti e iscrizioni ipoiecorie
All. C Fotogrofie immobile
All. D Visure cotostoli, comunicozioni comunoli, regolomento condominio

Giuclice: Dclt.sscr Sirrronfi Colertti
PerÌk:: ilo'il. Arch- Anifu Teniellini
Cuslode: Avv. l*rncr-rclo lofricia


