
 

Tribunale di Milano 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
 
 
 

RG. 430/2023 
 

Giudice delle Esecuzioni: Flaviana Boniolo 
 

RELAZIONE DI STIMA 
LOTTO UNICO: unità immobiliare in Cormano Via Dante Alighieri 40 
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Estratto elaborato grafico allegato al N.O. del ‘57 

 
Estratto da planimetria catastale presentata il 29/05/2005 

1.4. Coerenze come desunte dall’atto di provenienza. 

Si evidenzia per pronto riferimento del Signor Giudice che le coerenze dell’unità immobiliare 
sottoposta ad esecuzione forzata non sono indicate in modo univoco nei due atti di prove-
nienza. 

In particolare dall’atto di compravendita a rogito 10 ottobre 2005 del Notaio Dott.ssa Simo-
na Guerra rep. 9456, raccolta n. 3863, registrato a Monza il 12/10/2005 al n. 8530, serie 1T, 
trascritto all’Ufficio Provinciale di Pubblicità Immobiliare di Milano2 in data 13/10/2005 nn. 
151142/77591 si rileva che le coerenze dell’unità immobiliare e dell’annessa cantina sono 
esplicitate come segue: 

Appartamento: appartamento interno 2 della scala A, enti comuni per tre lati, apparta-
mento interno 12 della scala B ed ancora enti comuni; 

Vano cantina: cantina interno 13 ed enti comuni per tre lati. 

Nell’atto del 29/03/2011 rep. n. 8023/5178, Notaio Dott. Privitera Antonio, trascritto il 
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Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi e acquisire le informazioni necessarie per 
conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condominiali insolu-
te relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui gravanti 
in via solidale con l’esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote 
di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati. 

Cause in corso: / 

Eventuali problematiche strutturali: / 

 

6.2 Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali 

/ 

6.3 Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili 

No 

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE (all. 13) 

La costruzione dello stabile condominiale è iniziata prima del 1967. 

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune: 

Si evidenzia che lo scrivente ha fatto richiesta della documentazione edilizia all’Ufficio Tecnico 
del Comune di Cormano; istanza che è stata riscontrata ed è stata acquisita la seguente do-
cumentazione (all. : 

- Nulla Osta datato 11/11/1954 – Pratica Edilizia n. 786 “parziale rinnovo a quello rilasciato 
in data 07/02/1954 n. pro. 724; 

- Abitabilità con decorrenza 28/11/1956; 

- Stralcio planimetrico – pianta di unità cella abitativa, pianta cantine, pianta piano tipo, 
prospetti e sezioni. 

 

7.2 Conformità edilizia: 

Dalla documentazione acquisita presso l’Ufficio tecnico del Comune di Cormano si rileva la non 
conformità rispetto agli elaborati grafici acquisiti. Trattasi di due tramezzature interne che ven-
gono indicate con i tratti gialli e rossi indicanti rispettivamente demolizioni e ricostruzioni. 

Si evidenzia che in Comune non risulta siano state presentate ulteriori pratiche edilizie oltre a 
quella acquisita. 
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Estratto elaborato grafico allegato al N.O. del ‘57 

7.3 Conformità catastale: 

In occasione del sopralluogo esperito in data 22 marzo 2024 l’unità immobiliare sottoposta a 
esecuzione forzata è risultata non conforme alla planimetria catastale depositata in data 
29/06/2005; nella stessa non è stata riportata la canna fumaria presente sullo stralcio planimetri-
co allegato al nulla osta del ’57. 

 
Estratto da planimetria catastale presentata il 29/05/2005 

 

Si evidenzia che dovrà provvedersi all’aggiornamento della planimetria catastale previa pre-
sentazione di opportuna pratica edilizia. 

Il costo dell’aggiornamento della planimetria catastale è stimato in € 450,00 oltre a € 50,00 di di-
ritti di segreteria; il costo per la predisposizione e la presentazione dell’opportuna pratica edilizia 
è stimato in € 1.500,00 oltre oneri di legge. 

 

8 CONSISTENZA 

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari 

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Indici mercantili 

9 STIMA 

9.1 Criterio di stima 

La valutazione è stata effettuata con il metodo del Market Comparison Approach (MCA), me-

Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. Superficie                    
omogeneizzata

appartamento mq. 77,0 100% 77,0

balcone mq. 6,0 30% 1,8

vano cantina mq. 7,0 25% 1,8

90,0 80,6
mq. lordi mq. commerciali
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